Kaptalantéti Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2024. (V1. 27.) énkormanyzati
rendelete

-----

(Egységes szerkezetben. Mddositasokkal egybefoglalva és lezarva 2026. junius 25.)

Képtalantéti Kozség Onkorményzaténak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol €s
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjéaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciodrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-a szerint lefolytatott teljes eljarassal érintett, a 29/A. §
(5) bekezdés b) pontjaban és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkoreben eljaro
Honvédelmi Minisztérium Hatosigi Foéosztaly, Veszprém Varmegyei Kormdanyhivatal Allami
Féépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Fejér Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag (vizvédelmi, vizgazdalkodasi szakteriilet), Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Agrartigyi Fbosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztaly, Magyar K6zt NZrt. Veszprém Varmegyei
Igazgatosaga, Veszprém Varmegyei Renddr-fokapitanysag Rendészeti Igazgatésag, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Béanyaszati és Gazipari Fbosztaly Veszpreml Béanyafeliigyeleti
Osztaly, Innovacios és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajézasi
Hivatal, Innovécios és Technolégiai Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Foosztaly, Budapest
Févéros Kormanyhivatala Orszigos Kozuti és Hajézasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztily, Nemzeti Média és HirkozI¢ési Hatosag Soproni Igazgatosag, Nemzeti Média ¢és Hirkozlési
Hatésag Hivatala, Miniszterelnokség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsag (vilagdrokség
védelme), Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Foosztaly Kozegészségiigyi Osztaly (természetes gyogytényezok, gyOgyhelyek természeti
adottsagainak védelme), Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Foosztaly, Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly
Utiigyi Osztaly, Kozép-Dunantdli Viziigyi Igazgatésdg, Orszagos Viziigyi Igazgatosag, Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosig, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly
Kozegészségligyi és Jarvanyligyi Osztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly, Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatosag Veszprém Varmegyei Szakaszmérnokség, Salfold
Kozseg Onkormanyzata Mindszentkélla Kozség Onkorményzata, Kékkit Kozség Onkormanyzata,
Nemesguldcs Kozség Onkormanyzata Badacsonytomaj Varos Onkorményzata, Tapolca Varos
Onkormanyzat, Gyulakeszi Kozség Onkormanyzata véleményének kikérésével és a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezoket rendeli el:

1 Fejezet
Bevezetd rendelkezések

1. Alapveto rendelkezések



1.§

(1) A szabalyozasi terv kottdkkal nem rogzitett tervezett szabalyozasi elemek a foldmérési alappontok
telepiilésen meghatarozott pontossagi kritériumok szerinti eltéréssel mddosithatok anélkiil, hogy a
szabalyozasi terv médositasara sor keriilne, azzal a feltétellel, ha a mér kiépitett kozlekedési célu
teriiletet és meglévd beépitéssel rendelkez6 épitési telek hasznélatit nem korlatozza. A modositas
nyomvonalas létesitmények, valamint 20 m-nél keskenyebb telkek esetében a szembenalld
telekhatdroknal csak egyezo iranyban torténhet.

(2) A rendelet

a) 1. melléklete a belteriilet és kertes mez6gazdasagi teriilet szabélyozasi tervet (M=1:4000)
b) 2. melléklete a kiilteriileti szabalyozasi tervet (M=1:20 000)

¢) 3. melléklete az épitési Hvezetek, Gvezetek eloirasi paramétereit

d) 4. melléklet egyedi tajértékek

e) 5. melléklet utak osztalyba sorolasat tartalmazza.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

a)
b)

2,
d)

e)

g
h)

Félddel takart pince: a természetes terepszint f61é a legmagasabb pontjan foldtakarassal 1 m-t
meg nem haladé magassagban kiemelked6 boltozott pince

Helyi épitészeti hagyomdny: a telepiilésen az 1945. elétt jellemzé épitészeti formavilag jegyei.
Honos névényfajok: a tajjelleg megtartasara alkalmas ndvényfajok.

Pavilon: olyan kozteriileti kereskedelmi célt épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas
helyiséget foglal magaban. Pavilon konténer, mobilhaz, think house, jurta, hobbit hdz nem
lehet.

Tajba illesztés: Az épités helye szerinti természeti és emberi tevékenység altal kialakult
tajkarakter megérzését nem zavard beépités. (A névényzet, a domborzat, az épitett kornyezet
meglévo allapotdhoz vald illeszkedés, épitészeti megjelends, épiiletmagassag, névénytelepités
a meglévo allapottal egyezden.)

mért hosszdnak atlaga, mely az egyes Gvezeti el6irasokban keriilt meghatdrozasra. A telek
utcafronti homlokvonala nem lehet kisebb 9 méternél. Saroktelek esetén a rovidebb eldkerti
épitési hatarvonal végpontjainal kell végezni a mérést.

Think house: kreativ, els6dlegesen laké funkcidt betolto épiilet, amely szerkezeti megoldasiban
eltér a hagyoményos lakohazaktol.

Hobbit hdz: jellemzben tjrahasznositott anyagokbdl késziilo, részben vagy egészben folddel
takart épiilet.

Borturizmus rendeltetés: meglévd boraszati tevékenység esetében a bor helyben valé
fogyasztasat, értékesitését szolgald gazdasagi rendeltetés.

3.§

(1) A kotelez6 szabalyozasi elemek:

a)
b)
)
d)

szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,
Ovezet/épitési Ovezet hatara, jele,

épitési vonal,

szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek.



(2) Ha egy telek fekvésénél fogva két vagy tSbb épitési Ovezetbe, 6vezetbe esik, akkor az épitési
ovezet, 6vezet hatara egyben telekhatar is.

(3) Azoknak a tajékoztaté elemeknek a moédositasa, melyek nem az Onkorményzat hataskérébe
tartoznak, csak a magasabb szintli jogszabalyok megviltozasa esetén, vagy az illetékes hatésagok
egyetértésével lehetséges. Ilyen elemek a kovetkezok:

a)  Orszagos jelentdségii védett természeti teriilet

b)  Bkologiai halézat magteriilet Gvezete

¢)  Okoldgiai haldzat 6kologiai folyosdjanak Gvezete

d)  o6kologiai halézat pufferteriilet Gvezete

e)  tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd Gvezet teriilete

P taképvédelmi Svezet teriilete

g)  borszols termbhelyi kataszteri teriilet Gvezete

h)  kertes mez6gazdasagi terlilet Gvezete

i) régészeti lelbhelyek,

J)  milemlékek, mliemlék telke, milemléki teriilet hatara

k) védéteriiletek, védbtavolsagok, véddsavok hatdra,

(4) Iranyadé szabalyozasi elemek:

a)  javasolt telekhatar,

b)  javasolt telekhatar megsziintetés,
c)  belteriileti hatar megsziintetés.
d)  tervezett belteriilet hatar.

1. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitdsdra és kozmiivekre vonatkozé elSirdsok

3. A kozteriiletek alakitasra vonatkozé eléirdsok

4.8

(1) Kozteriileten csak kozhasznélatra szolgald, alabbi ¢pitmények létesithetok, illetve helyezhetk el:

a) legfeljebb 16 m 2 alapteriiletii autébusz-varohelyiség vagy tetd,

b)  telefonfiilkék, valamint kézmiiépitmények, kiilondsen szivattyuhazak, traféhazak, telefon-
alkdzpontok,

¢)  hulladékgytijto sziget

d)  emlékmi, szobor.

(2) Kozteriileten épitményt Ggy kell elhelyezni, hogy az a kozteriilet rendeltetésszert hasznalatat,
valamint a kozmiivek elhelyezését, lizemeltetését, karbantartésat nem akadalyozhatja.

4. Tereprendezés, kerités

5.§

(1) A telekhatarokon a csatlakozo €s a telken beliil kialakitott rendezett terepszint kozott legfeljebb
1,0 m lehet az eltérés és a tereprendezéssel kialakulo 1 terepvonalnak illeszkednie kell a kérmyezé
telkek terepadottsagaihoz.

(2) Kerités magassiaga maximum 1,80 m lehet.



5. Kozmiivekre vonatkozo eldirasok

6.§

(1) A belteriileti beépitésre széant teriilet épitési Ovezeteinek ellatdsa a kozmivesitettség
szempontjabol teljesen kézmiivesitett szolgaltatassal torténik.

(2) A kiilteriileti beépitésre szant teriilet épitési Ovezeteinek ellatdsa a kozmiivesitettség
szempontjabol részleges kbzmiivesitett szolgaltatassal torténik.

(3) Beépitésre nem szant teriilet kozmiivesitettség szempontjabol hianyosnak mindsiil. A szennyviz
tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy tisztitomezovel ellatott
oldémedencés miitarggyal vagy id6szakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloval biztosithato.

(4) Beépitésre nem szant teriileten, illetve kiilteriileti beépitésre szant teriileten, amennyiben nincs
lehetéség a kdzcsatornéra torténd csatlakozasra 0j épiilet épitéséhez hatosagi engedélyt adni, vagy
egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenységet folytatni csak vizjogi létesitési engedély alapjan
kialakitott vizzaré szennyviztdrold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény, korszerii
csatorna-kozmiipotld megléte esetén lehet.

7.§

(1) Nyomvonal jellegii kézmiivezetékeket és kozmiilétesitményeket a kozlekedési és kozmiiteriileten,
kozteriileten, vagy a kdzmiivet lizemeltetd szerv teriiletén kell elhelyezni. Ett6] eltéré elhelyezés csak
szolgalmi vagy vezetékjog biztositasa mellett engedélyezheto.

(2) A telepiilés csapadékviz elvezetését nyilt arokhalozatban, csapadékviz csatornahalozatban kell
elvezeti.

(3) A meglévd elektromos légvezetékek szabad megkdzelitését, védotavolsagat — a vonatkozo
szabvany €s magasabb szintii jogszabaly szerint - biztositani kell.

(4) Az ivéviz mindségil viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitisira €s szétosztasara
szolgald 1étesitmények védoteriiletein csak a rendeltetésszerti lizemeltetés érdekében végzett épitési
tevékenység folytathato.

(5) Az dnkormanyzati kezelésben 1évé belteriileten kiviili drkok partélété]l 1-1 m sz€lességii savot
karbantartas szamara szabadon kell hagyni. A nyilt arkok karbantartasara legalabb 1 m-es savot kell
biztositani. Etté] eltémi csak a kezeld egyedi hozzajarulasa esetén lehet. A parti savban tilos olyan
ndvényzet iiltetése, és olyan tevékenység végzése, amely a szakfeladatok ellatasat akadalyozza.

(6) A csapadékviz elvezetését biztosité rendszert ugy kell kialakitani, hogy a tobblet felszini vizet
megfeleld biztonsaggal eléntés mentesen tovabbvezesse a befogadodig.

(7) A tervlapokon feltiintetett kozmiivezetékek jelolése csak irdnyadod. Az épitési és egyéb munkak
soran a kozmiivezetékek feltarasat és pontos bemérését el kell végezni.

(8) Uj 1t épitésénél, ttrekonstrukcional a tervezett kdzmiivek egyidejli megépitésérdl és a meglévo
kozmiivek sziikséges egyidejii rekonstrukciojarél gondoskodni kell.



(9) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmii elhelyezési lehetdségét kell
figyelembe venni. A szabdlyozasi terven jelslt fasitott, és fisitand6 utcaszakaszokon a kozmiivek
elrendezésénél a meglévé fak védelmét €s a tovabbi fasitasi igényt is figyelembe kell venni.

(10) Kaptalantéti kdzség teriiletén megvaldsitandé ut- és kozmiépités — kiilon megallapodas
hidnyéaban - a kézmiivel ellatandé teriilet tulajdonosénak feladata és a koltségeit a teriilet tulajdonosa
viseli.

6. Egyes sajatos jogintézményekkel kapesolatos eléirdsok

8.§

(1) A kozm1 védétertiletének korlatozasi teriiletén a telkek szabalyozasi terven jelolt részén - kézmii
védotavolsiaga miatt — épitmény a védStavolsigra vonatkozo eldirdsok figyelembevételével
helyezhetd el.

(2) Az 6nkormanyzat a kozérdeki kornyezetalakitas céljabél az ingatlan meghatérozott idén beliili és
modon ndvényzettel torténd beiiltetési kotelezettségét irhatja elé az Ovezeti eldirdsok szerint.
Véderd6kre a faliltetést hdrom éven belill, az utak menti fasitas pedig 6t éven beliil kell elvégezni. E
kotelezettségeket az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni. A fatelepités soran a kiilon
jogszabaly szerinti esetekben természetvédelmi és erdészeti engedélyezési eljarast le kell folytatni.

(3) Telken beliili védofasitas beiiltetési kotelezettség teriiletén - ha a jelolt telekrész jelenleg beépitett
- a telekrészre es6 épiiletek nem bévithetdk. A telken beliili fasitas:

a)  védofiasitas esetén haromszintes siirli novényallomany,

b)  keretezo fasitas esetén legalabb 1 fasor, 1 cserjesor,

¢)  mezsgyefasitds esetén 1 fasor

telepitését jelenti, ha a szabalyozasi terv masként nem jeloli.

(4) A telken beliili kotelezd fasitas teriiletein a névényallomany védelmi funkciojat kérnyezettiird,
honos névényfajok alkalmazasaval kell biztositani.

III. Fejezet
A tdj és természeti kirnyezet védelmére vonatkozo eldirdsok

7. A taj és természeti krnyezet védelmére vonatkozé eléirasok

9.§

(1) A telepiilés kiilteriilete a Balaton-felvidéki Nemzeti Park (a tovabbiakban: BfNP) teriiletébe
tartozik.

(2) Az orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek és a fokozottan védett természeti teriiletek, a
nemzeti Okologiai hélézat Gvezetinek teriiletén tujabb beépitésre szant teriilet kijelolése és a
folyamatossagot megbonto létesitmény nem helyezhet? el.

(3) A szabélyozasi terveken az Okoldgiai halézat magteriilete, az okologiai halézat 6kologiai
folyos6janak teriilete, az 6kologiai halozat pufferteriiletének dvezete abrazolva van.

(4) Az (1) - (3) bekezdés alatti ingatlanokon a tajhasznélatra és az épitésre vonatkozdan — az egyes
¢pitési vezetek ill. 6vezetek elbirdsain tul - az alabbi eldirdsokat is alkalmazni kell:



a)
b)

¢
d)

e
b

A latvanyvédelem (kilatds, ralatas) szempontjait az épitészeti tervezés, az Ovezeti eldirasok
szerint elhelyezhetd épitmények megvaldsitasa soran kiemelten érvényesiteni kell.

A védett teriileteken a teriilet rendeltetésétol eltérd cély, telepiiléskép védelmi eldirdsoktol
idegen épitmények nem helyezhetdek el.

A kialakult tajhasznalat csak a természeti értékek sérelme nélkiil valtoztathato meg.

A meglévd gyep, nadas, erd6 miivelési agak megtartandok, miivelési ag valtasa a
természetszer( irdnyban engedélyezheto.

A természetes, védett terepfelszinnek és a kiilteriiletek természetes éléhelyi viszonyainak és
vizhaztartasanak megorzése sziikséges.

Tereprendezés, a természetes felszin megbontasa — az épiiletek és kozmiivek elhelyezeésének
kivételével — csak a természetvédelmi kezelési célok érdekében végezheto.

(5) Az orszagos jelentdségli védett természeti teriileteket, a fokozottan védett természeti teriileteket,
az ex-lege védett természeti teriileteket, az Okologiai halézat Ovezeteit, a tdjképvédelmi €s
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriileteket a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak,
az érintett tertiletiikén a vonatkoz6 magasabb szintii jogszabalyok eldirasait be kell tartani.

(6) Amennyiben a telek Okologiai halézat Gvezete altal csak részben érintett, akkor a
természetvédelmi érintettségre vonatkozd magasabb rendil jogszabaly el6irdsait csak az érintett
telekrészen kell alkalmazni, a nem érintett telekrészen a részletes 6vezeti szabalyokban meghatarozott
beépitési paraméterek alkalmazhatok és teljes egészében érvényesithetok.

(7) Az orszagos Gkoldgiai haldzathoz tartozo teriileteken

@)
b)

¢)
d)

e)
b/

g

extenziv jellegl, integralt, bio- vagy természet és kornyezetkimél gazdalkodasi modszerek

alkalmazhatok;

a telepiiléskép védelmérodl szolo rendelet szabalyainak megfelel6 jellegzetes épiiletek épithetok,

1) épitmények épitése, elhelyezése a meglévd beépitéshez igazodé médon

ahol az dvezeti elbirasok lehet6vé teszik, ott tajba illesztett épiilet helyezhetd el;

telepiilés teriiletén a t4jkaraktert meghatarozo elemek, kialakult geomorfologiai formak,

vizfolyasok természetes partszakaszait meg kell 6rizni,

az erddsavok, a fasorok megdrzendok;

az erdésiilt teriileteken a fajOsszetételt, a zart vagy ligetes karaktert, tovabba a féas-legeld

karaktert a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkkal egyeztetve a kezelési tervnek megfelelden kell

megorizni és fejleszteni.

taj- és telepiilésképvédelmi szempontbdl a kialakult kedvezd és egységes beépités mentén

megjelend gazdasagi épiiletek, pincék l4tvanya érdekében, a tervezett épiilet, épitmények

elhelyezése, kialakitdsa sordn elvards a meglévo épiiletek beépitési vonalahoz torténd igazodas,

tovabba a védett tajképi egység megdrzése érdekében:

ga) a szdlohegyre jellemzGen az épiilet f6tomegének gerincvonala a hegy esésvonaldval
parhuzamos

gb) az ingatlanon beliil az épiilet elhelyezése, helykivalasztasa és az épiilet megkozelitésére
kialakitott it minimalis teriilet igénybevétellel térténjen, amely a tényleges és gazdasagos
milvelést nem akadalyozza, a meglévo uthoz kozvetleniil csatlakozik;

gc) a teriileten beliil és az épiilet kozvetlen kérnyezetében a burkolt felilletek kialakitasdnak
csOkkentése, a térburkolatok minimalizaldsa sziikséges.

10. §

(1) Egyedi tajértéknek mindsiil az adott tajra jellemz6 természeti érték, képzédmeény és az emberi
tevékenységgel létrehozott tijalkotd elem, amelynek természeti, tbrténelmi, kultdrtdrténeti,
tudomanyos vagy esztétikai szempontbol a tdrsadalom szdmdra jelentdsége van.



(2) Az egyedi tajérték védelme érdekében annak folyamatos allapot-, illetve allagmegovasat,
kornyezetének rendezését el kell végezni.

11. §

(1) A beépitésre szant teriilet kialakitdsa, hasznalata soran a be nem épitett, burkolat nélkiili tertiletet
rendezett zoldfeliiletként kell kialakitani, fenntartani az erézidvédelem, humuszvédelem, a
levegéminbség-védelem és a helyi klima védelmének eldsegitése érdekében.

(2) A kotelezb legkisebb zoldfeliilet szamitasanal a novényzettel fedett teriilet alatt a szilard burkolatu
feliilet nélkiili, gyeppel, cserjével és faval betelepitett beépitetlen teriilet sik vetiilete értendd.

12. §

Fasor létesitésénél, parkol¢d fasitasandl, vagy ilyen jellegl zoldfeliilet felujitasanal a zoldfeliiletet
alkotod faegyed részére legalabb 5 m? szilard burkolat nélkiili termdteriiletet, és legalabb 1 m?
term61oldtomeget, vagy termbfolddel feltoltott tilteté godrot kell biztositani.

8. Kérnyezetvédelmi el6irasok
13. §

(1) A fold védelme érdekében mindenfajta kereskedelmi, széllashely vendéglatd, szolgaltato
gazdasagi tevékenység csak a talajszennyezés kizarasaval, szennyviz halézati csatlakozassal, a
szennyviz halozatra valé csatlakozas lehet6ségének hidnyaban korszeri k6zmup6tld berendezéssel
torténhet.

(2) Az épitési teriiletek el6készitése soran a termdfold-réteg védelmérdl, Osszegylijtésérol,
kezelésérol, Gjrahasznositasardl az épittetdnek gondoskodnia kell.

(3) A 1égszennyez6 forrdsok létesitése soran megvaldsitott miiszaki megoldasnak meg kell felelni az
elérhetd legjobb technika alapjan meghatarozott leveg6védelmi kévetelményeknek és eldirdsoknak.
Tilos 0j légszennyez6 forrast telepiteni, ha a légszennyezd forras kozvetlen hatésteriiletén az alap
légszennyezetiség értéke mar meghaladja, illetve az Uj légszennyezd forrds lizembe helyezésének
kovetkeztében varhatéan meghaladja a 1égszennyezettségi hatarértéket, kivéve, ha a légszennyezd
sajat koltségén a hatasteriileten olyan kibocsatist csokkentést ér el, amely biztositja a
légszennyezettségi hatarérték betartasat.

(4) Kommunélis szennyviz belteriileten az tizemel6 koziizemi csatorndba, egyéb teriileten koziizemi
csatornaba, azok kiépitéséig zart, szivargasmentes taroloba vezethet$, ahol a rendszeres szakszerti
iiritésrél gondoskodni kell. Volt zartkertben és kiilteriileten a koziizemi csatorna hidnyéban, csak zart
szennyviztarolo vagy egyedi szennyviztisztité berendezés létesithetd.

(5) A foldmozgatassal jaro tevékenységek soran biztositani kell a kiporzas elleni és a vizerézié elleni
védelmet. Teriiletfeltltés csak szennyezddésmentes anyaggal torténhet.

(6) A telepiilés felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny teriiletek alévezetébe sorolt részein csak
korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kornyezetkimélé vagy extenziv mezégazdasagi
termelés, ezen belill integralt sz6l6termesztés folytathato.



(7) A kozség kozigazgatasi terilletén 0j hulladéklerakd, hulladéktarolo, hulladékkezeld telep - kivéve
a bioldgiailag lebomlé szerves anyagok lebontéasat és tovabbi felhasznélaséra alkalmassa tételét végzo
telepek, valamint a hulladékatraké allomas - és vegyszertarolé nem létesithetd.

(8) A kozigazgatasi teriilet felszini szennyezddésre érzékeny teriiletek alévezetéhez tartozo részein
kornyezetkimél6 erd6- és mezdgazdasagi termelés folytathato.

(9) A levegd védelme érdekében a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén a hatalyos jogszabalyokban
meghatarozott kiemelten védett kategoria levegbtisztasag-védelmi elbirasai az irdnyadok.

(10) A szilard és folyékony tragya taroldsara zart, fedett, szivargasmentes tragyatarolot, illetve a
tragyalé gylijtésére zart, fedett, szivargdsmentes tragyalégyijt6t kell létesiteni.

(11) A keletkezett tragya kezelésér6l, artalmatlanitasardl és elszallitasardl gondoskodni kell. A tragya
rendszeres elszallitasat sziikség szerint, de legalabb évenkénti gyakorisaggal el kell végezni.

(12) Az éllattartonak biztositani kell, hogy az allattartas soran keletkezett szennyviz a szomszédos
ingatlanra vagy kozteriiletre ne folyhasson at.

(13) Az allattarté koteles gondoskodni arrdl, hogy az éllattartdssal érintett ingatlan részen pang6 viz
ne keletkezzen.

(14) Allattarto telephez tragyatarolé nem létesithetd felszini viztl szamitott legalabb 100 m-en beliil.

9. Védett természeti teriiletek
14. §
(1) A telepiilés kiilteriilete a BINP része.
(2) Szant6 miivelési agu teriiletek nem épithetdk be.
(3) Uj banyanyitas nem engedélyezheté.

(4) Természetkdzeli erddmiivelés, kornyezetkimélé mezdgazdasagi termel€s, integralt sz6ldmiivelés
és a természetvédelmet szolgald vadallomany-kezelés engedélyezhetd.

(5) Uj villamosenergia-ellatési, tav- és hirk6zld vezetékek létesitése csak terepszint alatti létesitéssel
engedelyezhetok.

(6) A beépitésre nem szant teriileten 10 méternél magasabb épitmények elhelyezése — a kilatok,
viztarolok kivételéve - tilos.

(7) Egyéb kdzmiivezetékek és miitargyaik csak rejtett, illetve ndvényzettel takart modon helyezhet6k
el.

10. Tajképvédelem

15. §



(1) Gondoskodni kell a kiilteriileti épiiletek, épitmények, nyomvonalas l1étesitmények, berendezések
clhelyezése soran a koérnyezettel torténé funkciondlis és esztétikai Osszehangolasrol, a tijba
illesztésrol.

(2) Gondoskodni kell tovabba a hasznalaton kiviili épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények
uj funkcidjanak megallapitasardl, elbontasukrol, illetve a t4j jellegéhez igazodod rendezésérol.

(3) Az ingatlanok és az épiiletek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata soran a kialakult tijkarakterhez
kell illeszkedni.

(4) Az utak melletti fasorok védenddk, folyamatos apolasukrol, sziikség szerint potlasukrol
gondoskodni kell.

(5) A kiépitendd kozlekedési utakat a geomorfoldgiai adottsdgokhoz igazodd nyomvonalon kell
vezetni.

(6) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Svezetében:

a)  Uj beépitésre szant teriiletek nem jelolhetok ki, a belteriilet nem bévithetd.

b) Az Svezetben banyanyitds nem engedélyezhetd.

¢)  Miivelési ag valtas, illetve a més céln hasznosités csak az adottsagoknak megfeleld termelési
szerkezet kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint kozm, kozit épitése érdekében
engedélyezhetd.

d)  Akialakult geomorfoldgiai formak kiilsndsen hegygerinc, volgy megérzenddk.

16. §

(1) A telepiilési és tajkarakter védelme érdekében csarnok jellegii épiiletek épitését csak kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi 6vezetek Okologiai hdlézat pufferteriiletének dvezetén kiviili teriiletrészén lehet
engedélyezni. A meglévé$ gazdasagi épiiletekhez igazodo épiiletszélességli, magassagll gazdasagi és
szolgaltato épililetek 1étesitése tamogathato.

(2) Amennyiben a foldrészletek tényleges és ingatlan-nyilvantartds szerinti miivelési dga eltér, ugy az
épitési engedély kiadasat megel6zoen az eltérést rendezni kell, hogy az engedélyezés, az
allamigazgatasi eljaras a tényleges miivelési agnak megfelelden torténjen.

(3) A termétalaj védelme érdekében, épitmények term6f51don kiil- €s belteriileten torténd épitésiigyi
hatdsagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a komyezd teriileten a
talajvédo gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(4) Az épitmények kivitelezése soran a kivitelezd, lizemeltetés soran az iizemeltetd koteles
gondoskodni a humuszos termdréteg megmentésérél és talajvédelmi terv szerinti hasznositasarol. A
kivitelezés és az lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kéryezeti hatasok az érintett term6£sld
mindségében ne okozzanak kart.

(5) Vizfolyasok mederkozeli, mélyfekvésl, magas talajvizallasu teriiletein, épitmények és terepszint
alatti 1étesitmények épitését megelézGen a talajviz helyzetét is tisztazo talajmechanikai vizsgalatokat
kell végezni.

(6) Védett természeti teriileteken a tajhasznalat gyakorlasa, valamint az ingatlanok kezelése sorn az
illetékes nemzeti park igazgatdsaga altal készitett a természetvédelmi kezelési terv eloirasait be kell

tartani.



1V, Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

11. Telekalakitas
17. §

(1) Telekalakitas a meglévd telekstrukturahoz igazodva az ovezeti elbirdsok szerinti minimalis
teleknagysag betartdsdval és a tervezett uthaldézat kotelez6 szabdlyozisi vonalainak
figyelembevételével engedélyezheto.

(2) Epitési telken meglévé épiilet a telek méretétdl fliggetleniil feltjithato, atalakithato, illetve az
épitési helyen - elSkert, oldalkertek, hatsokert teriiletének biztositasdval - a beépitési feltételek
teljesiilése esetén az 6vezeti elGirasban rogzitett beépitési mértékig bovithetd.

(3) Magantt kialakitdsa, mds jogszabalyi eldiras hidnyaban, az alabbiak szerint lehetséges:

a)  2-4telek feltarasara szolgald és legfeljebb 100 méter hosszi magantit esetén minimum 6 meéter,
b)  5-8telek feltarasara szolgald, legfeljebb 200 méter hosszi maganut esetén 10 méter,

¢)  minden mas esetben minimum 12 méter, egy¢éb ipari teriileten minimum 16 m.

(4) Kdzmiilétesitmény elhelyezése céljara a vonatkozd dvezeti elbirasban rogzitettdl kisebb telek is
kialakithatd, a kialakitand6 telek minimumat az alkalmazott technolégiai €s a miiszaki paraméterek
hatarozzak meg.

(5) A szabélyozasi terven jelolt tervezett telekhatarok javasolt jellegtiek.

(6) Nyulvanyos telek a telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletén nem alakithaté ki.
12. Epitmények altalinos elhelyezése
18. §
(1) On4ll6 gépkocsi-tarolé kozteriilet feléli oldalrél 5 m eldkerten beliil nem alakithaté ki.

(2) Eldkertben csak terepszint alatti épitmény, hirdettdbla, 60 cm-t meghaladé elélépesd,
zarthulladékgytijt6 helyezheto el.

(3) A Kkiilteriileti erd6- és mezdgazdasagi utak tengelyétdl szamitott 6-6 m-en belil épitményt
elhelyezni nem lehet.

(4) Az épitési Ovezetekre megengedett legnagyobb épliletmagassag értékeit nem lépheti at az
épitmény

a)  akozteriilet felé nézo,

b)  aszomszédos telekhatartol 3 m-en beliil allo

¢épiiletmagassaga.

(5) Terepszint alatti épitményekre vonatkozé eldirasok:

a)  Terepszint alatti épitmény ott 1étesithetd, ahol nem gatoljak épitéshidrologiai, mérndkgeologiai
vagy mds geotechnikai adottsagok, illetve nem veszélyeztet mas épitményeket és nyomvonalas
létesitményeket és a helyi épitési szabalyzat annak létesitését lehet6vé teszi. fgy nem
veszélyeztetheti a szomszéd ingatlanat, illetve nem korlatozhatja annak é€pitési jogat.
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b)  Atelepiilés beépitésre szant részén a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem haladhatja meg

az dvezetben el6irt beépithetdség mértéket.
c)  Atelepiilés beépitésre nem szant részén a terepszint alatti épitmény alapteriilete nem haladhatja

meg a telek terliletének 5 %-4t.

(6) Kaptalant6ti kozség teljes kozigazgatasi teriiletén mobil lakohaz, egyéb mobilhdz, lakokocsi,
lakokonténer, think house, jurta, hobbit haz, telepiiléskép védelmi eldirasoknak nem megfeleld
épitmény nem helyezheto el.

19. §

(1) A kozlekedési célu kozteriileteken, amennyiben a kozteriilet funkcidjat nem akadalyozza, az
orszagos rendelkezések elbirdsanak betartasa mellett pavilonok elhelyezhetok.

(2) Gépkocsi-tarolo rendeltetés modositdsa a jogszabalyi eldirasok betartasan til akkor megengedett,
ha az eloirt gépkocsi-elhelyezési igény sajat épitési telken beliil kielégithetd.

(3) Minden lakas és 1idiilé 6nallo rendeltetési egysége utan egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani sajat telken beliil.

13. Egyes telepiilésrészek kiegészito eldirasai
20. §

A kialakult beépitéssel rendelkez6 teriileteken, ha a telek jelenlegi jellemzdi az épitési el6irasoknak
nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirasok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok
szerint lehet épitési munkat végezni:

a) ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirasoknak, a meglévd épiilet
felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épiilet(ek) szintteriilete, épiiletmagassiga nem
novelhetd, kivéve a tetdtér beépitést, mely esetben az épliletmagassag és a beépitettség
megtartdsa mellett a szintteriilet névelése megengedhetd.

b)  haatelek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési eldirasokban elbirt értéket,
a meglévé épitmények bovithetok, de a bévitmények épiiletmagassaga az eldirt értéket nem
haladhatja meg.

V. Fejezet
Részletes rendelkezések

14. Egyes Ovezeti eloirasok
21. §

A szabélyozasi terv a kozség kozigazgatasi tertiletén az alabbi épitési Gvezeteket és Gvezeteket
jeloli:
a)  abeépitésre szant teriileten

aa) kertvarosias lako6 (Lke)

ab) falusias laké: (Lf)

ac) telepiiléskézpont vegyes: (Vt)

ad) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi: (Gksz)

ae) kiilonleges turisztikai-udiilési: (Ktu)

af) kiilonleges sport épitési (Ksp)
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ag) kiilonleges temet6 épitési (K1g)
b)  abeépitésre nem szant teriileten

ba) kozlekedési kozuti: (Kou)

bb) kozlekedési kotbttpalyas: (Kok)

bc) zoldteriilet:(ZKk)

bd) védelmi erdoteriilet:(Ev)

be) altalanos mezbgazdasagi:(M4)

bf) kertes mezbgazdasagi (Mk)

bg) vizgazdalkodasi: (V)

15. Beépitésre szant teriiletek épitési dvezeti eloirasai
22. §

(1) Epiilet a szabalyozési terven jeldlt, annak hidny4ban az alabbiak szerint lehatarolt épitési helyen

beliil helyezhetd el:

a)  az épitési hely el6kerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem éllapithaté meg, az el6kert
legkisebb méretét szabalyozasi terv jeloli, annak hidnydban 5,0 méter ahol az elékert vonala
egyben épitési vonal.

b) az oldalkert mérete nem lehet kisebb az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 rendelet oldalkertre vonatkozo eléirasanal. Kialakult dllapot esetén az
eldirt értéknél kisebb oldalkerti mérték megtarthatd, amennyiben az épliletek kozotti eldirt
sziikséges tliztavolsag biztosithato.

c)  az épitési hely hatsokert fel€ es6 hatarvonala a telek kozteriileti hatarvonalatél mért maximum
100,0 méter lehet, igazodva a telepiilés kialakult beépitéseihez, de a hatsokert mérete nem lehet
kisebb az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekr6l sz6lé rendelet szerint
meghatarozott legkisebb hatsokert mélységnél.

rrrrr

szazalék maximum 10%-kal névelhetd meg.
16. Kertvarosias lakéovezet (Lke)
23. 8§

(1) A 3. melléklet I/1-5. szamu tablazatai szerinti Lke jelii kertvarosias épitési Ovezetekben az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekr6l szolo rendelet kertvarosias lakoteriiletre
vonatkozd eléirdsaiban meghatdrozott rendeltetésii épiilet helyezheté el azzal a kitétellel, hogy
kozosségi szorakoztato és szallas jellegii rendeltetésii épiilet kivételesen helyezhetd el.

(2) Az Lke jelli kertvarosias lakoteriileten egy telken egy lakoépiilet 1étesithetd. A lakéépiiletben
legfeljebb 2 lakasegység helyezhetd el.

(3) Az dvezetben elhelyezheto kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet nettd szintteriilete nem
haladhatja meg a nett6 250 m2-t.

(4) Az épitési 6vezetek teljesen kdzmiivesitettek.
17. Falusias lakoteriilet épitési 6vezet (Lf)

24. §
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telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 rendelet Falusias lakéteriiletre vonatkozo
elbirasaiban meghatdrozott rendeltetésii épiiletek helyezhetok el.

(2) Az Lfjelii falusias lakéteriileten egy telken egy lakdépiilet létesithetd. A lakoéptiletben legfeljebb
2 lakéasegység helyezhetd el.

(3) Az 6vezetben elhelyezhetd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és szallashely szolgaltato épiilet
nettd szintteriilete nem haladhatja meg az 500 m2-t.

(4) A telken a laké rendeltetést kiegészitd rendeltetések szdmaéra tovabbi, maximum 2 darab 6nallé
épiilet €pithetd.

(5) A falusias lakoteriileten gazdasagi tevékenység csak akkor folytathatd, tovabba telephely csak
akkor alakithaté ki, amennyiben a rendeltetési hasznalatbdl eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a
szomszédos telkeknek az Ovezeti eldirasoknak megfelelé beépitését, haszndlatat, tovabbd a nem
zavar6 gazdasagi tevékenységi c€lu haszndlat nem korlatozza a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat,
valamint kézmii ipari jellegii.

(6) Allattartas céljara szolgalé épitmény huzamos emberi tartozkodasra szolgalé épiilett6l legalabb
10 m-re helyezhet6 el.

18. Telepiiléskozpont vegyes épitési dvezet (Vt)
25. §

(1) A 3. melléklet 1/8-9. szamu tablazatai szerinti Vt jelii telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetekben
az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolé rendelet Telepiiléskézpont vegyes
teriiletre vonatkozé eldirasaiban meghatarozott rendeltetésti épiilet helyezhetd el.

(2) Az 6vezetek teljesen kozmiivesitettek.
(3) Allattartas céljra épitmény nem épithetd.
19. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési dvezet (Gksz)
26. §

(1) A 3. melléklet I/10-12. szamu tabldzata szerinti Gksz jelli kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi

teriilet épitési 6vezetében elhelyezhetd:

a)  mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b)  agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo6 és a személyzet szamara
szolgalo lakasok,

¢)  igazgatasi, egyeb irodaépiiletek,

d)  sportlétesitmény.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési Gvezetben az egyes épiiletek brutto
alapteriilete az 1000 m2-t nem haladhatja meg.

(3) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési Ovezetében csak olyan létesitmények
iizemeltetheték, amelyek a kiemelten védett kategoria levegotisztasag-védelmi eldirasait teljesitik,
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tovabba nem okoznak a vonatkozo jogszabalyban az iidiil6teriiletekre el6irt hatarértékeknél nagyobb
zaj-, illetve rezgésterhelést.

(4) A ,,Gksz-1” jelll meglévd gazdasagi teriileten a beépithetdség mértéke tovabb nem novelhetd.

(5) A,,Gksz-2” jelii meglévd Riza-pusztai gazdasagi teriileten 0j épiilet nem helyezheto el. A torténeti
érték épiiletek és koriilsttiik 1évo kert védendd.

(6) Az Ovezetekben az egyes telkeken a kotelezd zoldfelillet egy részét a telekhatdrok mentén
egybefiiggden kell kialakitani. Az eltér6 teriiletfelhasznalasu teriilettel érintkezd telekhatdrok mentén
legalabb 10 m széles, hiromszint{i ndvényzetbdl allé névényzet (fasor alatta cserjesavval), a tobbi
telekhatdr mentén legalabb 5 m széles, az oldal és a hétsokertben haromszintii novényzetbdl, az
el6kertben legalabb kétszinti novényzetb6l (gyep- €s cserjeszint egyiittesen) allo ndvénysav
1étesitendd.

(7) A Gksz-3 épitési 6vezetben kizarélag olyan tevékenységek folytathaték: amelyek 1étesitése nem
igényli a levegd védelmérél szo616 rendelet szerinti védelmi Svezet kialakitasat.

(8) A Gksz-3 épitési 6vezetben kizardlag olyan tevékenységek folytathaték, amelyek a zajtél védendd
teriileteken nem okoznak a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékekrol szold rendeletben
meghatdrozott, lizemi létesitményektdl szarmazé zaj terhelési hatarértékeit meghalado terhelést.

20. Kiilonleges épitési dvezetek
27.§

(1) A kiilénleges teriilet épitési Gvezetébe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd
épiiletek kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a
kérnyezetik megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet igényelnek), és mdas beépitésre szant
teriiletfelhasznalasu tertiletektol eltérnek.

(2) Kiilonleges teriilet teriiletfelhasznalasi kategdriaju tertiletek:
a)  KTu jeli killonleges turisztikai-iidiilési €pitési dvezet

b)  KTe jelii kiilonleges temetd épitési Hvezet

¢)  KSPjeli kiilonleges sport épitési dvezet.

(3) A kiilonleges teriileten az épitési 6vezetek f6 rendeltetésének megfeleld, valamint az ahhoz
kapcsolddo épitmények helyezhetk el.

21. Kiilonleges turisztikai épitési dvezet (KTu)
28. §

(1) A 3. melléklet I/13. szamu tablazata szerinti KTu jeld épitési 6vezet a turizmussal osszefiiggé
tevékenységhez kapcsolodd vendéglatd és turizmust szolgald rendeltetésti épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az dvezet részlegesen kdzmiivesitett.

(3) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 rendelet Jarmiivek elhelyezeése
fejezetben meghatdrozott mennyiségli parkolot sajat telken beliil kell kialakitani.
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(4) A KTu jelii kiilonleges turisztikai teriilet telkén maximum 3 épiilet 1étesithetd, legfeljebb brutté
300 m2 alapteriilettel.

22. Kiilonleges temetd épitési 6vezet (KTe)
29.§

(1) A 3. melléklet 1/14. szamu tablazata szerinti KTe jeld épitési dvezet temetd, kegyeleti és egyhazi
tevékenységhez kapcsolodd, a teriiletfenntartasat szolgalé rendeltetésti épiiletek - kiilonbsen a
kapolna, halottashéz, ravatalozo, sirépitmények, urnahelyek - elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet részlegesen kbzmiivesitett.

(3) Az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 rendelet Jarmivek elhelyezése
fejezetben meghatarozott mennyiségli parkolot sajat telken beliil kell kialakitani.

23, Kiilonleges sport épitési 6vezet (KSp)
30. §

(1) AKSp 3. melléklet I/15. szam1 tablazata szerinti jelii épitési Gvezet a szabadidé-, és sport teriileten
a sportolast, testedzést és vendéglatast és ezek kiszolgdldsat biztosité épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az 6vezetben az épitmények a védelmi és biztonsagi elbirdsok betartasaval, tovabba legalabb 3-3
méteres el6-, oldal- és hatsokert elhagyasaval kialakitott épitési helyen beliil helyezhetdk el.

(3) Az ¢épitési Svezetben talalhatd telkek méretiiktdl fliggetleniil beépithetk, az Gvezeten beliil
telekalakitdsi korlatozas nincs.

24. Beépitésre nem szant teriiletek dvezeti eléirasai
31.§

A beépitésre nem szant teriilet Gvezeti eldirdsait a 3. melléklet I1. pont szerinti tablazatok
tartalmazzak.

25. Kozlekedési- és kozmiiteriilet (KO)
32.§

(1) A kozlekedési és kozmiiteriilet az orszagos €s a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii
varakozdhelyek, parkolok — a kézteriiletnek nem minésiilé telkeken megvalosulok kivételével -, a
jarddk és a gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és kdmyezetvédelmi
létesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kbzutak céljara a szabalyozasi tervben a szabalyozasi vonallal meghatarozott épitési teriiletet
kell biztositani. A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv
abrazolja, illetve osztilyba sorolasukat az 4. melléklet rogziti.

(3) Kozlekedési és kozmiiteriilet teriiletfelhasznélasi kategoriajti teriiletek: KOu 6vezeti jelii kozati
kozlekedési és kozmiiteriilet.
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(4) A 3. melléklet II/1. szamu tablézata szerinti KOu jeldi 6vezetben a kozlekedést kiszolgdlo
kozlekedési épitmények helyezhetok el.

(5) A kozlekedési és kdzmiiteriiletbe tartozo kozteriiletek telekhatarait, szabalyozasi szélességét €s
védbtavolsagait a szabdlyozasi terv abrdzolja.

(6) Az utak szabdlyozasi teriiletébe es6, illetve a szabalyozasi vonal korriglasa kovetkeztében a
kozlekedési teriiletbe keriilt meglévd épiiletrészeken mindennemil épitési tevékenység - az utak
fejlesztésének varhaté idejét, az épiiletnek az it szabéalyozasi terilletében elfoglalt helyét, az épiilet
sajatossagait, eszmei és gazdasagi értékét mérlegelve, - az illetékes ttkezelé alldsfoglaldsanak
figyelembe vételével engedélyezhetd. Ezen épiiletek bovitése az utak szabalyozasi tertiletén beliil
nem lehetséges.

(7) A kozutak, vasit elhelyezése céljara mas jogszabélyi el6irds hidnydban, az orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo rendelet figyelembe vételével az alabbi
szélességli épitési teriiletet (szabalyozasi szélesség) kell biztositani:

a)  orszagos mellékutak: 30 m, illetve a kialakult (K) allapot,

b)  helyi gyGjtéutak: 22 m, illetve a kialakult (K) allapot,

¢)  kiszolgdld t: 12 m, illetve a kialakult (K) allapot,

d)  kerékparut, gyalogut: 3 m, illetve a kialakult (K) allapot,

e)  egyvaganyu vasut: 10 m, illetve a kialakult (K) allapot,

) egy telket feltdré maganut: minimum 4 m.

g) kiilteriileti diiléat: 6 m, illetve a kialakult (K) allapot.

(8) A ralatas biztositdsa érdekében a szabalyozasi vonalak csatlakozasanal 5-5 méteres lesarkitas
szitkséges, a szabalyozasi terven abrazolt médon.

(9) A kozlekedési teriileten miitargyakat, kozvilagitast, kozteriileti épitményeket, ndvényzetet ugy
kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utak lathatosdgét, a sarkok beldthatosagat ne
akadalyozza.

(10) Az épiiletmagassag a 4 métert, tovabba a technoldgiai okbol sziikséges mértéket nem haladhatja
meg.

26. Zoldteriilet (ZKp, ZKkk)
33. §

(1) A 3. melléklet 1/2. szamu tablazata szerinti ZKp jelii kozkert zoldteriilet Svezetében legfeljebb
3 %-o0s beépitettség mellett és legalabb 70 % zoldfeliileti arany esetén helyezhetd el, a teriilet
rendeltetésszer( hasznalatahoz sziikséges épitmény és vendéglato rendeltetést tartalmazo, legfeljebb
4,5 méter épiiletmagassagu ¢piiletek.

(2) A 3. melléklet 1/3. szamu tablazata szerinti ZKk jeli kozkert zoldteriilet Svezetében legfeljebb
3 %-os beépitettség mellett és legalabb 60 % zoldfelileti ardny esetén helyezhet6 el, a teriilet
rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges épitmény és vendéglatd rendeltetést tartalmazo, legfeljebb
4.5 méter épliletmagassagt épiiletek.

27. Védelmi erdéteriilet dvezete (Ev)

34, §
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(1) Az erdéteriileten keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, illetve
erdégazdalkodasi célbol szabad.

(2) A védelmi erdd Svezetben erdei kilatd, magasles épitmény elhelyezhetd, maximum 15 méteres
magassagi hataron beliil.

(3) A telepiilésen 1év6 erdoteriilet nagysaga Osszességében nem csdkkenhet.

(4) A meglévd erddteriiletek miivelési 4ga nem valtoztathaté meg, kivéve a termdhelyre jellemzd
természetes vegetacid kialakitasara alkalmas teriileteket, ahol a természetvédelmi hatdsag engedélye
alapjan engedélyezhet6 az erdér6l més miivelési agra val6 atmindsités.

(5) A 3. melléklet 1I/4. szdmu tdblazata szerinti Ev 6vezeti jelii védelmi erddteriileten épiiletet
elhelyezni nem szabad.

(6) Védelmi erddket kivagni csak akkor lehet, ha allapota miatt rendeltetése betdltésére nem alkalmas.

(7) A tervezett erddteriileten az erdd miivelési 4g létrejottéig csak az erddtelepités lehetdségét
megbrz6 teriilethasznalat folytathato. Erdotelepités soran természetszerl, elegyes erddket kell
telepiteni.

(8) Az erdéteriiletek, illetve erd§savok, fasorok telepitése, felujitasa 6shonos fajokkal torténjen.

28. Mezigazdasagi dvezetek (Ma, Mk)

35.§

(1) A mezdgazdasagi teriilt lehet
a)  altalanos mez6gazdasagi 6vezet (Ma)
b)  kertes mez6gazdasagi 6vezet (Mk).

(2) Mezdgazdasagi teriileteken talalhatéo meglév erddk teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(3) Meglévd épiilet a telek méretétdl fiiggetleniil felujithatd, atalakithato, Gjja épithetd, az eredeti
beépitettség mértékéig 0j épiiletre cserélhetd, illetve az épitési helyen eldkert, oldalkertek, hatsokert
terliletének biztositasaval a beépitési feltételek teljesiilése esetén az Gvezeti elbirdsban rogzitett
beépitési mértékig bovithetd.

(4) Az épitmények term6f5ldon torténd épitésiigyi hatdsagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni

azt, hogy az elhelyezés a kornyez6 teriileten a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(5) Mezbgazdasagi teriileten, amennyiben nincs lehetdség a kozcsatornara torténd csatlakozasra Uj
épiilet épitésére épitésiigyi hatosagi engedélyt adni csak vizjogi létesitési engedély alapjan kialakitott
vizzard szennyviztarolo, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszer csatorna-
k6zmUip6tld) megléte esetén lehet.

(6) Mezdgazdasagi teriiletek Gvezeteiben mas feltételek teljesiilése esetén lakofunkcié a beépitett
alapteriilet legfeljebb 20 %-aban, a gazdasagi célu rendeltetéssel egyiddben, vagy a gazdasagi
rendeltetés megvalosulasa utan helyezhetd el.

29. Altalanos mezdgazdasigi 6vezet (M4)
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36. §

(1) Altalanos mezégazdasagi teriileten elhelyezhetdk az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol sz616 kormanyrendelettel 6sszhangban

a) Aallattartd 1étesitmények, ha a talajt nem szennyezik,

b)  nem allattartd mezégazdasagi iizemi létesitmények,

legfeljebb 2 épiiletben.

rrrrr

nem engedélyezhetd.

(3) Melléképitmény nem épitheto, - beleértve az engedély nélkiil 1étesithetd épitményeket is -, kivéve
a terepszint alatti kézm( becsatlakozasi miitargy, kdzmiip6tlé mitargy, illetve a teriiletmérték feletti
ingatlanon a létesitheté gazdasagi épiilet részeként, vagy azzal épitészeti egységben, igényes
kialakitissal megval6sitott éllatdl, allatkifuto, tragyatarold, komposztalo. Telepliléskép védelmi
el6irasoktol eltérd létesitmények nem épithetok.

(4) Kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésii gazdasagi épiilet, novénytermesztésre szolgalo liveghaz,
foliasator, nem épitheto.

(5) Engedély koteles allattarto telep nem létesithetd.

(6) A csaladi szilkségletet meghalado allattartast szolgald gazdasagi épiiletet — a lovasturizmus céljait
szolgald gazdasagi épiilet kivételével - belteriilettdl, tovabba beltertileten kiviili beépitésre szant
teriilettél legalabb 100 m véddtavolsag, vizfolyastol, vizfelilettdl legaldbb 200 m védétavolsag
biztositasaval alakithato ki. Vizfolyastol mért 50 m-es savon beliil, valamint vizes teriileten épiilet,
¢pitmény, tragyatarold nem létesithetd.

(7) Altalanos mezOgazdasagi teriileten telekosztdssal 1 ha-nal kisebb fSldrészlet ut, illetve
kdzmiilétesitmény elhelyezésére szolgald foldrészlet kivételével nem alakithaté ki.

(8) A telepiilésen korlatozott vegyszer- és mitrdgya hasznalatl, kornyezetkimélé vagy extenziv
mezdgazdasagi termelés, ezen beliil sz6lémiivelés folytathato, és a természetvédelmet szolgalo
vadallomany-kezelés engedélyezhetd.

(9) Tajidegen létesitmény, mobil szerkezet, lakokocsi, lakokonténer, konténer épitménykeént,
mobilhaz, jurta, think house nem helyezhet6 el.

37.§

(1) A 3. melléklet II/5. szamu tablazata szerinti Mal jelli Svezetekben:

a)  Szant6 miivelési dgban 166 teriileten épiilet, terepszint alatti épiilet nem 1étesithetd;

b)  Gyep, illetve rét vagy legeld miivelési dgban 1€v0 teriileten 5 ha alatti telekméret esetén €piilet,
terepszint alatti épiilet nem létesithetd;

c)  Gyep, illetve rét vagy legel miivelési agban 1évé teriileten 5 ha és azt meghalado telekméret
esetén hagyomanyos, almos allattarté, valamint a tulajdonos szamara lakorendeltetést is
biztosité gazdasagi épitmény épithetd uigy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a telek 0,5 %o-at
és a 400 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja
meg;

d)  Sz6lémiivelési agban 1€vH teriileten — az f) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret
esetén épiilet nem 1étesithetd, 2-4 ha kozotti telekméret esetén a telken foldboritdsu, terepszint
alatti pince épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1 %-4t, és a 400 m*-t nem haladhatja meg;
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h)

i)
J)
k)
D
m)

gylimdlesds mivelési agban 1év6 teriileten 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd,
3 ha és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szaméra
lakérendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény épithetd tigy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet
a telek 0,5 %-at és az egyes épitmények brutt6 alapteriilete a 400 m2-t nem haladhatja meg; a
lak6rendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

kert miivelési dgban 1év6 teriileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 2 ha és
azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, a tulajdonos szamara
lakérendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd tigy, hogy a beépitett brutté alapteriilet
a telek 0,5 %-4t és az egyes épitmények brutté alapteriilete a 400 m2-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-4at nem haladhatja meg.

A sz616 miivelési 4gban 1évé teriileten — az f) pontban foglaltak kivételével - 4 ha és azt
meghalad6 telekméret esetén a szélGtermelést, bordszatot és a borturizmust szolgals, a
lakofunkciot is kielégito épiilet épithetd, tigy, hogy a lakéfunkcid a beépitett alapteriilet max.
50 %-at teheti ki. A beépitett alapteriilet a telek 1%-4t, és a 400 m>-t nem haladhatja meg. A
beépitett alapteriileten feliil gazdasagi célu, terepszint alatti folddel takart pince tovabbi 2 %-os
beépithetéséggel helyezheté el. Széallashely a borturizmust szolgalé épiilet30 %-ban létesithetd
legfeljebb.

Epiiletet létesiteni csak a miivelési agnak megfeleléen legalabb 80%-ban sz6l8ként miivelt
telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési 4g fogadhatd el, amely a telek miivelt
teriiletének 60%-an meghatarozo. Azon a vegyes miivelésii telken, ahol egyik miivelési 4g sem
eri el a 60%-ot, a legszigorlibb beépitési szabalyokkal rendelkezd mivelési dgra vonatkozo
eldiras szerint lehet épiteni;

A beépithetd telek szélessége legalabb 30 m.

A kialakithato telek teriilete legalabb 1 ha (10 000 m?).

A beépités modja szabadon 4116.

Az el6kert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m.

Az épiiletmagassag legfeljebb 3,8 m.

(2) A 3. melléklet 11/6. szdmu tablazata szerinti M42 jelii jellemzden sz6l8miivelési dgban 1évé
Ovezetben:

a)
b)

c)

d)

Szanté miivelési dgban 1évo tertileten épiilet, terepszint alatti épiilet nem létesithetd;

Gyep, illetve rét vagy legelé miivelési dgban 1€v6 teriileten 5 ha alatti telekméret esetén épiilet,
terepszint alatti épiilet nem létesithetd;

Gyep, illetve rét vagy legel6 miivelési 4gban 1&vo teriileten 5 ha és azt meghaladé telekméret
esetén hagyomaényos, almos allattarté, valamint a tulajdonos szamdra lakérendeltetést is
biztositd gazdasagi épitmény épitheté Ggy, hogy a beépitett bruttd alaptertilet a telek 0,5 %-4t
€s a 400 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-4t nem haladhatja
meg;

Sz6l6miivelési agban 1év§ teriileten — az f) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret
esetén €piilet nem létesithetd, 2-4 ha kozotti telekméret esetén a telken foldboritasu, terepszint
alatti pince épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1 %-at, és a 400 m>-t nem haladhatja meg;
gyiimolcsds miivelési agban 1évo teriileten 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd,
3 ha és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalé, a tulajdonos szamara
lakérendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény épithetd gy, hogy a beépitett brutté alapteriilet
a telek 0,5 %-at és az egyes épitmények bruttd alapteriilete a 400 m2-t nem haladhatja meg; a
lak6rendeltetés a beépitett teriilet 20%-4at nem haladhatja meg;

kert miivelési agban 1év4 teriileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 2 ha és
azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szdmara
lakérendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény épithetd gy, hogy a beépitett brutté alapteriilet
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a telek 0,5 %-4t és az egyes épitmények brutto alapteriilete a 400 m2-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

g) A sz0l6 miivelési agban 1év6 teriileten — az f) pontban foglaltak kivételével - 4 ha €s azt
meghalado telekméret esetén a sz6l6termelést, bordszatot és a borturizmust szolgald, a
lakéfunkceidt is kielégitd épiilet épithetd, gy, hogy a lakofunkcio a beépitett alapteriilet max.
50 %-4t teheti ki. A beépitett alapteriilet a telek 1%-at, és a 400 m*-t nem haladhatja meg. A
beépitett alapteriileten feliil gazdasagi célu, terepszint alatti folddel takart pince tovabbi 2 %-os
beépithetoséggel helyezhet6 el. Szallashely a borturizmust szolgalé épiilet30 %-ban létesithetd
legfeljebb.

h)  Epiiletet létesiteni csak a sz6l6 miivelési dgnak megfelelden legalabb 80%-ban szol8ként
miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a milvelési ag fogadhato el, amely a telek
miivelt teriiletének 60%-4n meghatdroz6. Azon a vegyes miivelést telken, ahol egyik miivelési
ag sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkezé mivelési agra
vonatkozo eléiras szerint lehet épiteni;

i) A beépithetd telek szélessége legalabb 30 m.

j)  Akialakithaté telek teriilete legaldbb 1 ha (10 000 m?).

k) Abeépités mbddja szabadon allo.

1) Az elbkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m.

m) Az épiiletmagassag legfeljebb 3,8 m.

(3) A 3. melléklet II/7. szamu tablazata szerinti Ma3 jeld jellemzGen gyep, rét miivelési agu

Ovezetben:

a) Az egyéb viziigyi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi jogszabéalyban foglaltak betartdsa
mellett a mez6gazdasagi muivelés, hasznalat folytathato.

b)  Epiilet nem helyezhet6 el, terepszint alatti beépités nem Iétesithetd.

¢)  Nem helyezhet§ el nyilvanos illemhely, hulladékgyiijtd, a megjuld energiaforras miitargya.

d)  Kerités nem létesithetd. Allattartasra szolgalé teriiletek lehataroldsara villanypésztor, indokolt
helyen esztétikus kialakitasu karam-szeri lehatarolas 1étesitheto.

e)  Melléképitmény nem épithetd.

f) A kialakult tdjhasznélatot megvaltoztatni kizdrdlag a természeti allapothoz vald kozelités
érdekében szabad.

g) A gyep, legeld éléhelyei megtartanddk, szant6foldi vagy kertes miivelésbe nem vehet6k.

h)  Csak extenziv jellegli, vagy természet- €s kornyezetkimélé gazdilkodasi moédszerek
alkalmazhatdk, a kialakult tajhaszndlatot csak a természeti értékek sérelme nélkiil szabad
megvaltoztatni.

i)  Erdoésités csak a természetvédelmi kezelésnek megfeleld esetben, részletes természetvédelmi
(él6helyi, tarsulastani) vizsgalat fliggvényében, a természetvédelmi eldirdsok betartdsaval
torténhet.

(4) Az Mal, Ma2 és M43 jelii mezogazdasagi Svezetben birtokkdzpont nem 1étesithetd.
30. Kertes mezdégazdasagi teriilet (Mk)
38. §

(D! A 3. melléklet 1I/8. szamu tablazata szerinti MKk jeld, és a 3. melléklet 11/8a. szamu tablazata
szerinti Mk* jelli kertes mezdgazdasagi teriilet a sz6l6miivelést, szol6feldolgozast, bortarolast vagy
a borturizmust szolgalé teriiletfelhasznalasi egység.

1 A38.§ (1) bekezdése a Kaptalant6ti Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 7/2026. (V1. 24.)
Snkormanyzati rendelete 1. §-aval megéallapitott szoveg.

20



(2) Az 6vezetben a sz616 miivelési agban 1évo,

a)  legaldbb 80%-ban szélémiiveléssel hasznositott telken, a (6) bekezdés szerinti teriiletmérték
feletti ingatlanon kizéardlag a sz6lémiivelést, sz8léfeldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust
szolgdlé gazdasagi épiilet,

b)  szBlémiiveléssel nem hasznositott teriileten - a telek méretéts] fliggetleniil - a szél6hegyek
tajképéhez hagyomanyosan hozzitartozé tajképformalé szakralis épitmény kiilondsen kapolna,
kereszt, kékép,

¢/ a melléképitmények koziil a kdzmii-becsatlakozasi mitargy, kozmiip6tld miitargy,
hulladéktartaly tarols, kerti €pitmény, haztartisi célu kemence, husfiists16, z0ldségverem,
komposztalé helyezhetdk el.

(3) Szanté miivelési agi teriileten ¢pitmény nem helyezhet§ el.

(4) Kerti épitmények kozil a sz8l6hegytdl idegen létesitmények, kiilonésen szokokut, kerti viz- és
firdémedence, 4rnyékold ponyva, mobil szerkezet, lakékocsi, tovibbi nyilvanos illemhely,
hulladékgytijts, a megUjuld energiaforras miutargya nem helyezhet el.

(5) Kiszolgdl6 épitmény, illetve az engedély nélkiil létesitheté epitmény csak a gazdasdgi épitilet
részeként, vagy azzal épitészeti egységben létesithetd.

(6) Kertes mezdgazdasagi vezetben:

a)  abeépithetéség mértéke legfeljebb 3%, a bedpitheté alapteriilet legfeljebb 90 m?;

b)  aterepszint alatti beépithetéség mértéke terepszint f51é emelkedd gazdasagi épiilet alatti pince,
¢s foldel takart pince 6sszesen legfeljebb 3%, a terepszint alatt beépitheté alapteriilet legfeljebb
200 m2; a gazdasagi épiilet, és attol kiilonalls foldel takart pince épitészeti egységben épiilhet;

c)  abeépitheté fldrészlet legkisebb szélessége a beépitett telekszakaszon 16 m;

d)  abeépithets telek teriilete legalabb 2700 m2;

e)  abeépités médja oldalhataron allo;

f az eldkert legaldbb 10 m, az oldalkert legalabb 4,0 m, az epitményeket a kialakult allapot
szerint, vagy legfeljebb az utcafrontté] mért 50 m-es savon beliil kell elhelyezni;

g  az épiiletmagassig a 3,5 métert, az épitmény legnagyobb homlokzatanak magassiga a 4,5
métert nem haladhatja meg.

h)  épiilet legnagyobb szélessége: 6,0 m

i)  a terepszint alatti beépités a felette levd foldboritassal cgyiitt a rendezett terepszint f5lé
legfeljebb 1,0 m magassagig emelkedhet ki,

J)  azépiiletek lejtdiranyt fotomeggel helyezhetdk el, terepszintre iiltetéssel

(7) A kialakult természetes terepfelszin, illetve a hagyomanyos szolétermesztéshez tartozo kobastyék,
tamfalak (teraszok) megérzendok. Uj tamfalazas, tereplépcsdzés csak a gazdalkodds érdekében
létesithetd. Megléve ké tamfal feltjithato, 0j tamfal hagyoményos rakéssal, bazalt k& megjelenéssel
€pithetb. A tdmfal magassaga az ingatlan 10 %-n4l nagyobb 4tlagos tereplejtése esetén a 2 m-t, 10 %-
nal kisebb 4tlagos tereplejtése esetén az 1 m —t nem haladhatja meg,

(8) Az 6vezetben birtokkézpont nem alakithaté ki.
38/A. §?

Az Mk* jelii kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezetben:

2 A38/A. §-t a Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 7/2026. (VL 24.) 6nkorményzati
rendelete 2. §-a iktatta be.
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a)  abeépithetdség mértéke legfeljebb 0,4%, a telkenként elhelyezhetd brutté alapteriilet legfeljebb

100 m2;

b)  aterepszint alatti beépithet6ség mértéke terepszint folé emelkedd gazdasagi épiilet alatti pince,
és foldel takart pince 8sszesen legfeljebb 1%, a terepszint alatt beépitheto alapteriilet legfeljebb
200 m2; a gazdasagi épilet, és attol kiilonallé foldel takart pince épitészeti egységben épiilhet;

¢)  abeépitheto telek teriilete legalabb 20000 m2;

d) Az ingatlanon legfeljebb 1 db épiilet helyezhet el a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen

beldl.
31. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
39.§

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos osszefliggé teriilet V jelii vizgazdalkodasi dvezet a folyovizek
medre és parti savja, a kdzcélu nyilt csatorndk medre és parti savja,

(2) A 3. melléklet 11/9. szamu tablazata szerinti V jeld Gvezeti jell teriileten csak vizkar-elharitasi
épitmények helyezhetdk el.

(3) Az dnkormanyzati kezelésében 1€v6 kiilteriileti arkok mentén 1-1 m fenntartasi sav biztositando.
(4) A vizfolyasok menti parti sav szélessége 6 m-ig terjed.

(5) A Egerviz-patak vizfolyds mentén természeti teriileten - a jogszertlien beépitett teriiletek, valamint
vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények kivételével - tilos a természetes és természetkozeli
allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek partvonaldtdl szamitott S0 méteren beliil, valamint a
vizfolyasok hullamterében 1j épitmények elhelyezése.

40, §°
41. §

Ez a rendelet 2024. augusztus 1-jén 1ép hatalyba.

Kiss Anita sk. Té6thné dr. Titz Eva sk.
polgarmester jegyzb
Zaradék:

%let modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva és lezarva: 2026. junius 25.
[ >
“Tothné dr. Titz P

jegyzd (

3 A40.§a2010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.
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3. melléklet a onkormanyzati rendelethez

Epitési 6vezetek, svezetek eloirasi paraméterei

L. Beépitésre szint épitési dvezetek

Epitési ovezetek és kiilonleges beépitésre nem szint vezetek eléirasi paraméterei
Az egyes beépitési mod és teleknagysig kédokhoz tartozé telekméretek

1. sz. tablazat

A B C
1 Lkel. jelii épitési dvezet
2. Beépitési méd oldalhataros
3 Islalaklthato, beépithetd telek K. 1000
teriilete
4. I?lala%(lthato, beépithetd telek K, 16 m
sz€lessége
5. | Mce’gengfadett legnagyobb K —30 %
beépitettség
6. Megengedett legnagyobb 0
terepszint alatti beépitettség K-30%
7. ’ IYIegengedet,t legkisebb K-20m
gpiiletmagassag
8. | IYIegengedet’t legnagyobb K—4,0m
gpiiletmagassag
9. Megengedett legkisebb zoldfelilet 45 %
2. sz. tablazat
A B C
1. Lke2. jelii épitési dvezet
| 2. —[ Bedpitésimod - oldalhataros
3. T I?lalaklthato, beépitheto telek K. 1000
| terilete B
4, , Il(lala%(lthato, beépithetd telek K, 18 m
sz€lessége
PEVESSIEY L L L
3. qb I\I/Ie’geng’edett legnagyobb K —30 %
. josepIiettes) . -
6. ¢ Megengedett legnagyobb o
terepszint alatti beépitettscg K-30%
7. ’ IYIegengedet,t legkisebb K-20m
épiiletmagassag
8. | IYIegengedet’t legnagyobb K-50m
i ¢piiletmagassag
9. Megengedett legkisebb zéldfeliilet 50 %




3. sz. tablazat

[A B C
L. Lke3. jeli épitési dvezet
2. Beépitésimod szabadonallé
3. | Kialakithat6, beépithet6 telek K, 1000
| ferillete o
4. ] Kialakithato, beepltheto telek K 18m
szelesscge
! _ 0,
| beépitettség L _K_ 30%
6. 7 Megengedett legnagyobb K — 30 %
- terepszmt alattlxlz?fpltettseg B ¢
7. Megengedett legkisebb K-2,0m
L cpiiletmagassag
8. Megengedett legnagyobb K-5.0m
¢piiletmagassag L
9. Megengedett leglgssllb zoldfeliilet 50 %
4. sz. tablazat - L
A B | C
L. Lked. jelii épitési ovezet
2. szabadonallé (a kialakult
Beépitési mod oldalhataros beépitések
| _{n_egtarthatéak)
3. | Klalaklthato, beépithetd telek K. 800
teriilete N
4. Kialakithatd, beep1theto telek K. 16 m
3 szélessége ]
5. Megengedett legnagyobb K — 30 %
I beépitettség i
6. | Megengedett legnagyobb 0
. terepszmt alatti beépitettseg K-30%
7. | Megengedett legklsebb K-20m
;epuletrpagassag ‘‘‘‘‘‘ i o
8. 1 Megengedett legnagyobb K—50m
) epuletmagassgg_ o 3
9. ;1 Megengedett legkisebb zoldfelulet ty 50 %
5. sz. tablazat
A TB C
T Lke5. jelii épitési ovezet
2. Bgépitési mod oldalhataros o f
3 Kialakithato, beépithet6 telek K. 5000

iterl'ilete



4. [ Kialakithatd, beépithet6 telek K 16m
sz€lessége _ ’
5. Megengedett legnagyobb o
( beépitettség K—30%
6. Megengedett legnagyobb 0
gterepszint alatti beépitettség K-30%
7. , IYIegengedet’t legkisebb K-2.0m
€piiletmagassag
8. | IYIegengedet’t legnagyobb K_50m
€piiletmagassag
9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %
6. sz. tablazat
A B C
1 Lfl1. jelii épitési dvezet
2. Beépitési mod oldalhatéaron &llé
3 I?lalaklthato, beépithetd telek K. 1500 m?
teriilete
4. I’(lala%qthato, beépithetd telek K., min, 16 m
szélessége
5. Megengedett legnagyobb 0
beépitettség K-20%
6. Megengedett legnagyobb an o
____lterepszint alatti beépitettség _MK 2_0 %
7. ] lYIegengedet’t legkisebb K-2.0m
€pliletmagassag
N e < s S
8. ! Megengedet’t legnagyobb K—50m
. Cpliletmagassag NN
9. ! Megengedett legkisebb zoldfeliilet | 45 %
7. sz. tablazat
A B | C
1. ' Lf2. jelii épitési dvezet
2. ‘H Beépitésiméd oldalhataron &llo
3. ﬂ IElalaklthato, beépithet6 telek K., 1000 m?
. erifcte _______
4. ; Ifllala!cnhato, beépitheto telek K., min. 18 m
szélessége
S " Megengedett legnagyobb 0
beépitettség | K=25%
6. i Megengedett legnagyobb K 25 %

terepszint alatti beepitettség



K-2,0m

F Megengedett legnagyobb
epuletmagassag

Megengedett legklsebb zoldfeliilet | 45 %

K-5,0m

7. ' Megengedett legkisebb
epuletmagassag
178.
9

8. sz. tablazat

A B C
L. | VtL. jelii épitési Gvezet
| 2. | Beépitési mod oldalhatéron 4llé
3. i Kialakithat6, beépithetd telek K. 1000 m?
- teriilete I
4. Kialakithato, beepltheto telek K, 18 m
szélessége o
5. Megengedett legnagyobb K — 40 %
beépitettség ’
6. Megengedett legnagyobb Y
terepszint alatti beépitettség K-40%
7. Megengedett legkisebb K—2.0m
¢piiletmagassag N ’
8. Megengedett legnagyobb K—50m
_____cplletmagassig | xS
9. Megengedett Ie legkisebb Z(_)ldfelul_e_tl 40 %
9. sz. tablazat
A B C

1. V2. jelii épitési dvezet
2 | Beépitési mod
3. T Kialakithato, beépithetd telek

i
tertilete

szabadon allo

K. min. 1200 m?

Kialakithato, beépitheto telek

K, 18 m

sz€lessége
I Megengedet_t- ‘lggnagyobb 7 E_ 40 %
beépitettség

Megengedett legnagyobb
I’terepsg:::inl‘tg alatti begépi%gttség K-40%

u—r‘l\/klégengedett legkisebb K —20m

¢épilletmagassag ’

Megengedett legnagyobb
epule%maggassag o K-50m
} Megengedett legkisebb zoldfelulet; 40 %




10. sz. tablazat

A B C

L. Gkszl. jeli épitési svezet

2. Beépitési mod szabadon allo

3 | Iglalaklthato, beépitheto telek 10.000 m?
fteriilete

4. Kialakithat6, beépithetd telek .
L, , min. 30 m
szélessége

5. | I\’/Ie’geng’edett legnagyobb K — 40 %
beépitettség

6. Megengedett legnagyobb o
terepszint alatti beépitettség K—40%

7. IYIegengedet,t legkisebb K-20m
€piiletmagassag

8. ’ IYIegengedet,t legnagyobb K-50m
€piiletmagassag ’

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 60 %

11. sz. tablazat

A B C

1. Gksz2. jela épitési dvezet

2 Beépitési mod szabadon &ll6
|l - = . I4 r r ”

3 ' Kialakithat6, beépithet6 telek 8 000 m?
teriilete

4. T Kialakithato, beepltheto telek .

min. 30 m

jszelessege
£ —

5 I Megengedett legnagyobb K — 40 %

B Vlzeff:pltettseg

6. ! Megengedett legnagyobb _ 400

terepszmt alatti beépitettség K-40%
. ! T

7. Megengedett legkisebb K-2,0m
epuletmagassag

f— -! P =7 ==

8. | Megengedett legnagyobb K-65m
€piiletmagassig

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %



12. sz. tablazat

A B C
Gksz3. jelii épitési dvezet
2. ] Beépitési méd szabadon allé
3. * Kialakithato, beépithet6 telek K. min. 5000 m2
tertilete ’
I | Ralakithats, beepitneif ik [
szelessege
5. _mi Megengedett legnagyobb “K_— 40 %
“becpitettség
6. . Megengedett legnagyobb
l*terf:psgzm% alatti bipl%zttseg K-40%
7. ; Megengeciéﬁ?eéﬁsebb __; 2' (; m
épliletmagassag ’
8. 'lu M_ege_ﬂg:edett legnagyobb N K-65m
€piiletmagassag ’
9. { Megengedett legklsebb b zoldfeliilet 40 %
13. sz. tablazat
A B C
|1 ~ KTu jelii épitési ovezet
2. } Beepltesi mod i szabadon all6
3. | Kialakithat6, beépitheté telek | 50.000 m?
terulete
: 0
4 ~ Megengedett legnagyobb le;gelﬁebiel;[:liftznlgggt o
beépitettség .
alapteriilet
5. , Mege.ngedett_ legﬁ_agyobnbw 3 i(;(;)m a
terepszint alatti beépitettség
6. Megengedetf l-e"éi(i—sgb_b - o A
épiiletmagassig : K-20m
7. B Megengedettwlegnagygl;lua F_K“:; ;_,m
€ptiletmagassag ’
8. Megené;:&eft_iégklsebb zoldfeliilet | ! 80 %
14. sz. tablazat
A B C

KTe jeli ep1tes1 ovezet

B

ot

N

Beeplte51 mod
Kialakithato telek teriilete

szabadon alloé
K, 400 m2



4. I Megengedett -fe‘gnagyobb
e 10 %
beépitettség

5. Megengedett legnagyobb 10 %
terepszint alatti beépitettség ?

6. I IYIegengede‘ft legkisebb K_20m
€piiletmagassag

7. , IYIegengedet’t legnagyobb K-75m
épliletmagassag

8. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 45 %

15. sz. tablazat

A B C o

1 KSp jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod szabadon 4ll6

3 - I?lalaklthato, beépithet6 telek 1000 m?
teriilete

4, Megengedett legnagyobb
g o 15%
beépitettség

5. Megengedett legnagyobb 15 %
terepszint alatti beépitettség ’

6. ’ IYIegengedeiit legkisebb K-20m
€piiletmagassag

7. IY[egengedet’t legnagyobb K—5.0m
épiiletmagassag

8. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %



II. Beépitésre nem sziant dvezetek

1. sz. tablazat

A |B C

1. | KOu jelit vezet

2. | Beépitési mod szabadon 4116

3. | Kialakithato telek teriilete -

4. | Kialakithato telek szélessége -

5. | Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
Megengedett legnagyobb terepszint alatti

6. A 10 %
beépitettség

7. | Megengedett legkisebb épiiletmagassag -

8. | Megengedett legnagyobb épiiletmagassag Sm

9. | Megengedett legkisebb z5ldfeliilet -

kialakult, vagy minimum 3,0 m-nél.
10. | Oldalkert:

2. sz. tablazat

A |B |C
1. | Z-Kp jelii 6vezet
2. | Beépitési mod szabadon 4ll6
3. | Kialakithat6 telek teriilete -
4. | Kialakithato telek szélessége -
5. | Megengedett legnagyobb beépitettség 3%
6 Megengedett legnagyobb terepszint alatti )

" | beépitettség
7. | Megengedett legkisebb épiiletmagassag -
8. | Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,5m
9. | Megengedett legkisebb zoldfeliilet 70 %

nem lehet kisebb 2,0 m-nél.

10. | Oldalkert:

3. sz. tablazat

>

B

| C

Z-KKk jeli dvezet

Beépitési mod

szabadon allo

Kialakithato telek teriilete

Kialakithato telek szélessége

Megengedett legnagyobb beépitettség

3%

Megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépitettség

Megengedett legkisebb épiiletmagassag

el IR SAN Bl (Pl ol o) B

Megengedett legnagyobb épliletmagassag

3,5m




9. |

Megengedett legkisebb zoldfeliilet

60 %

10.

Oldalkert:

nem lehet kisebb 2,0 m-nél.

4. sz. tablazat

>

B

| C

Ev jeli dvezet

Beépitési mod

szabadon 3116

Kialakithaté telek teriilete

Kialakithato telek szélessége

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépitettség

Megengedett legkisebb épiiletmagassag

Megengedett legnagyobb épiiletmagassag

WIRIN A b W] —

Megengedett legkisebb zsldfeliilet

P
e

Oldalkert:

nem lehet kisebb 3,0 m-nél.

5. sz. tablazat

B

|C

Ml jeli 6vezet

Beépitési méd

szabadon allo

bl ] e

Kialakithat6 telek teriilete

legalabb 1 ha (10 000 m2).

Beépithetd telek teriilete

a) Szinté miivelési dgban 1év§ teriileten épiilet,
terepszint alatti épillet nem létesithetd;

b) Gyep, illetve rét vagy legeld miivelési dgban lévo
terilleten 5 ha alatti telekméret esetén épiilet, terepszint
alatti épiilet nem létesithets;

¢) Gyep, illetve rét vagy legels miivelési agban lévo
terileten 5 ha és azt meghaladd telekméret esetén
hagyoményos, almos allattarté, valamint a tulajdonos
szamara lakorendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény
épithetd gy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a telek
0,5 %-at és a 400 m2-t nem haladhatia meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-4t nem haladhatja
meg;

d) Szélémiivelési agban 1év4 teriileten — az f) pontban
foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret esetén épilet
nem létesithetd, 2-4 ha kozotti telekméret esetén a
telken foldboritasu, terepszint alatti pince épitheté. A
beépitett alapteriilet a telek 1 %-at, és a 400 m2-t nem
haladhatja meg;

e) gyliimolesds miivelési dgban 1évé terileten 3 ha
alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 3 ha és azt
meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozast
szolgalé, a tulajdonos szamara lakérendeltetést is
biztosité gazdasigi épitmény épitheté Ggy, hogy a
beépitett brutté alapteriilet a telek 0,5 %-at és az egyes
épitmények brutté alapteriilete a 400 m2-t nem
haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-

4t nem haladhatja meg;




f) kert miivelési agban lév6 terileten 2 ha alatti
telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 2 ha és azt
meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast
szolgdld, a tulajdonos szimara lakorendeltetést is
biztosité gazdasagi épitmény épitheté ugy, hogy a
beépitett bruttd alapteriilet a telek 0,5 %-at és az egyes
épitmények bruttd alapterilete a 400 m2-t nem
haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-
at nem haladhatja meg.

g) A sz8l6 mivelési agban 1év0 terilleten —az
f) pontban foglaltak kivételével - 4 ha és azt meghaladé
telekméret esetén a szOlotermelést, boraszatot és a
borturizmust szolgald, a lakéfunkciét is kielégitd épiilet
épithetd, Gigy, hogy a lakdéfunkcioé a beépitett alapteriilet
max. 50 %-it teheti ki. A beépitett alapteriilet a telek 1%-
at, és a 400 m?-t nem haladhatja meg. A beépitett
alapteriileten feliil gazdasagi céli. terepszint alatti
folddel takart pince tovabbi 2 %-os beépithetéséggel
helyezheté el. Szallashely a borturizmust szolgalé
épiilet30 %-ban létesithetd legfeljebb.

h) Epiiletet létesiteni csak a legalabb 80%-ban mifvelt
telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési
ag fogadhatd el, amely a telek miivelt teritletének 60%-
4n meghatarozé. Azon a vegyes miivelésii telken, ahol
egyik miivelési ag sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb
beépitési szabalyokkal rendelkezé miivelési 4gra
vonatkozo el&iras szerint lehet épiteni;

i) A beépithetd telek szélessége legalabb 30 m.

J) A kialakithato telek teriilete legalabb 1 ha (10 000
m?).

k) A beépités modja szabadon allo.

1) Az elékert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m.

m) Az épiiletmagassag legfeljebb 3,8 m.

Beépithetd telek szélessége

30m

Megengedett legnagyobb beépitettség

0,5 %, de telkenként legfeljebb 400
m?2 alapteriilet

Megengedett legkisebb épiiletmagassag

Megengedett legnagyobb épiiletmagassag

3,8m

wloo| N v [

Megengedett legkisebb zoldfeliilet

Az eldkert és az oldalkert szélessége legalabb

10 m.

minimum 10,0 m.

6. sz. tablazat

B

|C

Maz2 jelii dvezet

Beépitési mod

szabadon allo

W=

Kialakithato telek teriilete

legalabb 1 ha (10 000 m2).

Beépitheto telek teriilete

a) Szinté miivelési agban 1évd tertileten épiilet,
terepszint alatti épiilet nem létesithetd;

b) Gyep, illetve rét vagy legeld miivelési dgban 1évd
teriileten 5 ha alatti telekméret esetén épiilet, terepszint
alatti épiilet nem létesithetd;

¢) Gyep, illetve rét vagy legelé miivelési agban lévo
terileten 5 ha és azt meghaladd telekméret esetén
hagyomanyos, almos allattart, valamint a tulajdonos
szamara lakérendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény
¢épithetd tigy, hogy a beépitett brutté alapteriilet a telek
0,5 %-4t és a 400 m2-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja
meg;

d) Sz6lémiivelési agban lév teriileten — az f) pontban
foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret esetén épiilet
nem létesithetd, 2-4 ha kozotti telekméret esetén a




telken foldboritasn, terepszint alatti pince épithetd. A
beépitett alapteriilet a telek 1 %-4t, és a 400 m’-t nem
haladhatja meg;

¢) gyiimélcsos miivelési agban 1évo teriileten 3 ha
alatti telekméret esetén épitlet nem Iétesithetd, 3 ha ésazt
meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozast
szolgalé, a tulajdonos szaméra lakérendeltetést is
biztosité gazdasigi épitmény épithetd ugy, hogy a
beépitett brutté alapterillet a telek 0,5 %-at és az egyes
épitmények brutté alapterilete a 400 m2-t nem
haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-
4t nem haladhatja meg;

) kert miivelési agban 1év6 terilleten 2 ha alatti
telekméret esetén épuilet nem létesithetd, 2 ha és azt
meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozdst
szolgalé, a tulajdonos szdmdra lakérendeltetést is
biziosité gazdasigi épitmény épithetd Ugy, hogy a
beépitett brutto alapteriilet a telek 0,5 %-at és az egyes
épitmények brutté alapteriilete a 400 m2-t nem
haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett terilet 20%-
4t nem haladhatja meg.

g) A sz8l6 miivelési dgban lévo teriileten —az
f) pontban foglaltak kivételével - 4 ha és azt meghaladé
telekméret esetén a szdlétermelést, bordszatot ¢s a
borturizmust szolgalo, a lakéfunkcidt is kielégité épiilet
épithetd, igy, hogy a lakofunkcié a beépitett alapteriilet
max. 50 %-at teheti ki. A beépitett alapteriilet a telek 1%-
at, és a 400 m2-t nem haladhatja meg. A beépitett
alapteriileten felill gazdasdgi céhi, terepszint alatti
folddel takart pince tovabbi 2 %-os beépithetfséggel
helyezhetd el. Szallashely a borturizmust szolgalé
épiilet30 %-ban létesithetd legfeljebb.

h) Epiiletet létesiteni csak a legalabb 80%-ban miivelt
telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési
ag fogadhaté el, amely a telek miivelt teriiletének 60%-
an meghatirozé. Azon a vegyes miivelésti telken, ahol
egyik miivelési 4g sem éri el a 60%-ot, a legszigoriibb
beépitési szabalyokkal rendelkezd miivelési agra
vonatkozd elirds szerint lehet épiteni;

i) A beépithet6 telek szélessége legalabb 30 m.

Jj) A kialakithato telek teriilete legalabb 1 ha (10 000
m?).

k) A beépités modja szabadon all6.

1) Az clékert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m.

m) Az épiiletmagassag legfeljebb 3,8 m.

5. | Beépithetd telek szélessége 30 m
- . 0,5 %, de telkenként legfeljebb 400
6. | Megengedett legnagyobb beépitettség m? alapterillet
7. | Megengedett legkisebb épiiletmagassig -
8. | Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,8m
9. | Megengedett legkisebb zoldfeliilet -
10 Az elékert és az oldalkert szélessége legalabb minimum 10,0 m.
" 10m.
7. sz. tablazat
A |B Ke
1. | Ma3 jeli 6vezet
B a Epiilet nem helyezhet6 el, terepszint
2. | Beépitési mod alatti beépités nem létesithetd.




8. sz. tablazat

B

| C

Mk jelii dvezet

Beépitési mod

oldalhatéron allé

Kialakithato telek teriilete

3000 m2

bl el B Ban

Beépithet6 telek teriilete legalabb

2700 m2

Beépithetd telek teriilete

A Kkertes mezbgazdasagi terlilet
Svezeteiben a  beépithetd telek
legkisebb nagysaga 2700 m2.

a) épiteni csak a legalabb 80 %-ban
sz6lomiiveléssel hasznositott telken,
kizarélag a sz6lomiivelést,
sz6l6feldolgozast, bortarolast, vagy
borturizmust szolgalé épiiletet lehet,

d) A sz6l6miivelés tényét a teriilet
pontosan meghatarozott szazalékaban
az illetékes hegykozségnek kell
igazolni.

Kialakithato telek szélessége

min. 16 méter

Megengedett legnagyobb beépitettség

3 %, de telkenként az épiilet
alapteriilete nem haladhatja meg a 90
m2-t

Megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépitettség

a terepszint alatti beépithetdség
mértéke (terepszint f51é emelkedd
gazdasagi épiilet alatti pince, és
foldel takart pince &sszesen)
legfeljebb 3%, a terepszint alatt
beépithetd alapteriilet legfeljebb 200
m2; a gazdasagi épiilet, és attol
kiilonallo foldel takart pince
épitészeti egységben épiilhet;

Megengedett legnagyobb épliletmagassag

az épliletmagassag a 3,5 métert, az
épitmény legnagyobb homlokzatdnak
magassaga a 4,5 métert nem
haladhatja meg.

10.

Megengedett legkisebb zoldfeliilet

11.

Elokert:

legalabb 10 m.

12.

Oldalkert:

legalabb 4,0 m.

13.

épiilet legnagyobb szélessége

6,0 m




8a. sz. tablazat

B

[C

MKk* jelii 6vezet

Beépitési mod

oldalhataron allo

Kialakithato telek teriilete

3000 m2

nall el B el -

Beépithetd telek tertilete legalabb

20.000 m2

Beépithet6 telek teriilete

A Kkertes mezdgazdasagi teriilet
ovezeteiben a beépithetdé telek
legkisebb nagysaga 20.000 m2.

a) épiteni csak a legalabb 80 %-ban
sz68lémiiveléssel hasznositott telken,
kizarolag a sz8lomiivelést,
sz6léfeldolgozast, bortarolast, vagy
borturizmust szolgalo épiiletet lehet,

d) A sz6l6miivelés tényét a teriilet
pontosan meghatarozott szdzalékaban
az illetékes hegykozségnek kell
igazolni.

Kialakithato telek szélessége

min. 16 méter

Megengedett legnagyobb beépitettség

0,4%, a telkenként
brutté alapteriilet legfeljebb 100 m2;

elhelyezhetd

Megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépitettség

a terepszint alatti beépithetdség
mértéke (terepszint f51¢ emelkedd
gazdasagi épiilet alatti pince, és
foldel takart pince dsszesen)
legfeljebb 1%, a terepszint alatt
beépithetd alapteriilet legfeljebb 200
m2; a gazdasagi épiilet, és attdl
kiilonallo foldel takart pince
épitészeti egységben épiilhet;

Megengedett legnagyobb épliletmagassag

az épiiletmagassag a 3,5 métert, az
épitmény legnagyobb homlokzatanak
magassaga a 4,5 métert nem
haladhatja meg.

10.

Megengedett legkisebb zsldfeliilet

11.

Elokert:

legalabb 10 m. vagy szabalyozasi terv
szerint jelolt helyen legaldbb 5 m

12.

Oldalkert:

legalabb 4,0 m.

13.

épiilet legnagyobb szélessége

6,0 m




9. sz. tablazat

A |B | C
1. |V jelii 6vezet
2. | Beépitési moéd szabadon 4llé
3. | Kialakithato telek tertilete kialakult
4. | Kialakithat6 telek szélessége -
5. | Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
6 Megengedett legnagyobb terepszint alatti 10 %
" | beépitettség °
7. | Megengedett legkisebb épiiletmagassag -
8. | Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,50 m
9. | Megengedett legkisebb zoldfeliilet -




4. melléklet a 11/2024. (V1.27.) 6nkorméanyzati rendelethez
Egyedi tajértékek Kaptalantétiban

Nr. Név “Helyszin

Hrsz.

Fobb jellemzok

Kulturtérténeti é ertekek N
Telepiiléssel kapcsolatos egyedl téjérték
Kultikus, szakrdlis épitmény, alkolds, hq/yszm

1.% Feszlilet Sabari-d(il6 962

A belterilettdl
északra, a
Gyulakeszi felé
vezet6 Ut mentén

Budi-kereszt 010/6

3. Feszilet Petdfi S. u., temeté 40

Hegymog
teleplilésrész, a
Téti-hegy
délnyugati labanal

Hegymdgi-

kereszt 1467

4.*

Bacs-dlild, a
Mindszentkalla,

| Kékkut felé vezetd
| atmentén
|

Kaptalantéti északi
részén, a Bacs-
hegyen

Szlics-dombi
kereszt

Kapolna-

kereszt 619

6.*

0260/21

Régi kéfesziilet, kisebb faragasokkal
diszitett. A kereszten Krisztus szobra
talalhato, talapzatan nehezen olvashato
felirat: ,Isten dicséretére emeltetett”.
Feltehetéen egy nemesi cimer vésete is
kivehet6 rajta. Allitdsanak évszama
ugyancsak elkopott, 1886-ra tehet6.
Forrasok alapjan Loke Lajos készittette.
Felujitsra szorul.

Régi, magas talapzatra emelt kéfesziilet,
kisebb diszitéssel. A kereszt aljanal, a
talapzaton Szliz Maria szobra, a
fesziileten Krisztus szobra talalhaté.
Felirata nincs, vagy teljesen lekopott.
Korllotte alacsony vaskerités. Allitasanak
pontos ideje nem ismert.

Régi kofesziilet a kozség temetdjében.
Talapzatahoz illeszkedve kildn kis
talapzaton helyezkedik el Szliz Maria
szobra. A fesziileten Krisztus szobra
talalhaté, a kereszt alatt pedig egy
koponya alakja kerlilt kifaragasra. Felirata
régies fogalmazassal irédott, nehezen
olvashaté: ,Kaptalantéti kozség lakosa,
Kanko Andras emeltette”; allitasanak
pontos ideje nem lathato rajta. Kérnyezete
kissé, de gondozott.

Régi kofesziilet a Toti-hegy delnyugat|
labanal levo teleplilésrészen. Szerkezetét
tekintve tGbb részbdl épiil fel. Az alsé a
talapzat, amelyen nehezen olvashaté
felirat: ,Dicséntessék a Jézus Krisztus”.
Raijta egy kisebb, talapzatszerti rész
talalhatd, amelyre Sz(iz Méria alakjat
vésték. Legfelll pedig a kereszt lathatd
Krisztus szobraval. Kérnyezete
rendezetlen, kis kdkerités vette kdrbe
egykor. Allitasanak datuma is nehezen
olvashatd, feltehetéen az 1890-es
években keletkezett,

Régi kékereszt Krisztus-szoborral, kissé
diszitett. Ersen toredezett, talapzatat
vasgyammal erfsitették meg. Felirata,
_keletkezésének ideje nem olvashatod.

'Rézsli tetején all6 kokereszt. A telepules
tébb, Ut menti fesziiletéhez kepest
gazdagabban diszitett. Krisztus szobra,
valamint a kereszt alatt egy kis
kéfiilkeszer( kialakitasban Sziiz Maria
_,_szobra talalhato. Jézus feje sérilt.




Felirata: ,Az isten dié?iégﬁé?ggllittatott.”
1888-ban keletkezett. Elbtte a rézslifala a
hasznalattdl erésen erodalodott.

Temetkezessel kapcsolatos épitmény, mivészeti alkotés .

Also temetd, a

7. | Régisik |y oriilettdl délre

“Védelemmel kapcsolatos létesitmény

Régi

tiizoltokocsi Rézsadomb utca

068

135

Régi, sziv formaju sirké a teleplilés régi
temetdjében, amelynek kézepébdl kereszt
magasodik. A sziv alakra vésett felirat
nehezen olvashaté.

Régi tlizoltdkocsi a Rézsadomb utca-
Doézsa utca talalkozasanal. Fa és vas
szerkezet(i. Viznyomo kara szépen
megmaradt, de egészében felujitasra,
Ujrafestésre szorul.

Egyeb emberi tevekenys_eghez eseményhez kapcsol6dé egyedi tajériékek

_Torténelmi vagy kulturélis eseménnyel, illetve jelentos személlyel kapcsolatos egyedi ta/ertelrek

1. . .
Also temetd, a

9.* vilaghaborus PRSI
kereszt belteriilettdl délre
. Petéfi S. u. -

10.*  vilaghdbors  Badacsonyi u.
emlékmfi keresztezddése
“Petéfi Petsfi S. u. -

11. Sandor Badacsonyi u.
mellszobra keresztez6dése

Termeléssel kapcsolatoézgygdi tajérték

Kaptalantoti északi

12.* }ﬁtlllézrmet' részén, a Bacs-
p hegyen
et Szlics-domb, a
- g‘;'ct)f‘g‘z'e“ Mindszentkalla,
: résha‘z’ Kékkut felé vezeté
P Ut mentén
Kiilteriileti Kaptalantoti északi
14, pince részén, a Bacs-

hegyen

Kaptalantoti északi
raszén, a Bacs-
_hegyen, Gt mentén
) Kaptalantotl kelet|

15, Gémeskut

* Kulteruletl

Az |. vilaghaboru hési halottainak
emlékére Aallitott mlk&feszilet, rajta
Krisztus szinte életnagysagu szobraval.
Talapzatan talalhatdo domborm( Krasznai
Lajos alkotasa: a feltdmadt Krisztus és
egy katona alakja lathaté rajta.
Talapzatanak 3 oldalan a helyi hsok
névsora olvashato. Az 1938-ban allitott
kereszt 2014-ben keriilt felvjitésra.
Korulotte ivben helyezkednek el az
elhunytak egyforma sirkévei.

Miké talapzatra allitott nagyméretii
kétémb, amelyen egy vilagos (fehér-
sziirke) marvanytablan olvashato a helyi
h&ésok névsora. Elétte kis cserépben
évszaknak megfeleld viragkitltetés. 1989-

Kotalapzaton elhelyezkeds, arany
szin(ire festett Pet&fi-szobor. Kolop Jézsef
alkotasa, 2000-ben avattak fel.

Régi pince a Bacs-hegy déli labanal. Az
épiilet lejtGiranyba néz, féhomlokzatan
macskalépcsd. Nadfedeles, amelyet a
tetGgerincnél palaval megerdsitettek.
Aranyos, téglabol rakott kéménnyel,
fehérre meszelt falakkal, faajtoval és
fakeretes ablakokkal rendelkezik.
Régi, lejtéiranyba tekinté féhomliokzattal
rendelkezé épiilet. Mogotte foldbe vajt
pince talalhaté. Faajtoval, fakeretes
ablakokkal rendelkezik, falait szlrkére
festették. Részben felyjitott, teteje

Régi lakéhaz, plnce Hosszanti |ranyu
tobbosztatl épllet, fehér falakkal,
cserépfedéssel, fa ajtokkal és fakeretes
ablakokkal. Akacfak szegélyezik. Az
épllet hosszanti oldalaban kis

i Régi, fadgas gémeskit. Allapota

068
250
~ ben allitottak.
250
0212/1
0258/4
cserépfedési.
626
: viragkitltetés lathato.
0164/7

I megfeleld. Koriildtte kisebb vizenyds
| terlilet, nadas talalhaté.

812,813 | Két régi lakoépiilet, pince a telepiilés




részén, Szlics
dombra-dilé

pince,
lakohaz

Banyészattal kapcsolatos egyedi téjérték

Kulterilet,
17 Egykori Kaptalantéti déli
’ banya részén, a Toti-

hegyen

098/29

‘keleti hataraban. A két épllet kozott egy

foldbe vajt pince talalhatd. Az épliletek
durvéan vakoltak, a kisebb épiileten
fehérre meszelt ablak- és ajtokeretek
lathatéak. A f6homlokzaton
macskalépcsd, a kisebb éplilet tetejét nad
fedi.

A Téti-hegy egykori banyajanak terilete.
Viszonylag kisméretl banyagddor,
amelynek falain mar a spontan
ndévénybetelepedés eredményeként pionir
cserjés, fas vegetacioé alakult ki. A
kitaposasok, hasznalat és a természetes
erozio kévetkeztében kdzetaprozddas

“most is megfigyelhetd a banya oldalain.

Vizhasznalattal, vizgazdslkodsssal kapcsolatos egyedi téjérték

18. Kerekes kut Csobanc u.
Természeti egyedi tajértékek

| Biolégiai egyedi tajértékek

' Névényegyed, névénycsoport

Kaptalantoti keleti
részén, Szlcs
dombra-dlilé

Mandulafa

197 sor

Allatok tartozkodéséra szolgalo hely
20. Golyafészek | Pet6fi S. u.
Tajkép egyedi tajértékek

2

814/3

1/2

Kerekes kit a Csobanc utcaban.
Szerkezete betonbdl és fabal epll fel,
tetejét cserép boritja.

Egy sz6l6vel beiiltetett parcellat
szegélyezd6, 5 db, idés mandulafa (Prunus
dulcis). Karakteres megjelenéstiek,
enyhén dolt torzs(iek.

Villanyoszlopra szerelt, megerdsitett
alapra helyezett golyafeszek.

Vonalas jellegi kilatohely ggyg_dj  vagy jellegzetes I:;qémkégpgl

Kaptalantéti északi

21, Panordma rész, Bacs-hegy
22. Panorama Sabari-d(il6é
Kaptalantéti déli
23. Panorama része, Tolgyes-
_ kuria
24, Panorama Csobanc u.
. Képtalantoti északi
25. Panorama része
Gyulakeszi-
26. Panorama Mindszentkalla
Osszekotd at
27.  Panorama  Sabar-hegy

0199

1014

08372

Nagyon szép kilatas térul fel a Bacs-hegy
nyugati labardl a Szent Gyorgy-hegy felé.
Tiszta idében a Tapolcai-medence
tavolabbi tantihegyei is feltarulnak. Az
el6térben gyepes terliletek legelész6
allatokkal, fasorok és sz6l6k uraljak a
latképet.

A Sabari-d(il6 portai kdzott feltarul a
tavolban a Szent Gyorgy-hegy latvanya. A
hegylabi fasorokkal, sz6l6kkel igazan
idillikus képet fest.

A Tolgyes-kuria mell6l nagyon szép
kilatas nyilik a Balaton felé. Tiszta idében
egészen Fonyodig ellatni,

289

0146

0266

02

A Csobanc utca végébdl, a
telepliléskapubdl tisztan kirajzolodik a
Csobanc. Meghatarozd latképi elem.

A Bécsi-hegy teleplilésrész felé haladva
kiemelkedd tajképi elemként magasodik a
Csaobangc, illetve a Bacsi-hegy kisebb
vonulatai. Az el6térben gyepes, sik
teriletek huzodnak.

A teleplilést Gyulakeszivel és
Mindszentkallaval, Kékkattal 6sszeko6téd
utrél dél, délnyugat felé tekintve szép
panorama tarul fel a Toti-hegyrdl és annak

_kisebb dombjairdl.

A belterlet feldl a sabar-hegyi




telepulésrész felé haladva feltarul a
Sabar-hegy kisebb dombja, lankain kis
laké- és préshazakkal, pincékkel.



Ijt neve

Badacsonyi
utca
Csobinc
utca

5. melléklet a 11/2024. (V1.27.) 6nkormanyzati rendelethez
Utak osztalyba sorolasa

-

Ut

7346 j. 6sszekoto ut

7344 j. 6sszekoto tit

7313 j. 6sszekoto ut

73144 j. bekoto ut
7344 j. 6sszeko6td ut
73144 j. 6sszekotd ut
Lakéutak

Kiilteriileti mezdgaz-
dasdgi utak

Tervezett lako €s ki-
szolgal6 utak
Tervezett lako és ki-
szolgélé utak
Lakoéutak

kategéria

Kiilteriileti 6sszekoté-
ut

K.V.B

Kiilteriileti 6sszek6to-
ut

K.V.B

Kiilteriileti 6sszek6to-
ut

K.V.B

Kiilteriileti beko6to 1t
K.V.B

Belteriileti 0sszekotorit
B.V.cD

Belteriileti 0sszekotoit
B.V.c.D

Vegyes forgalmu ut
B.VL.d.D

Kiilteriileti mez6gaz-
dasagi ut

K. VL.D

Lakéiit, kiszolgal6uit
B.VL.d.C

Lakauit, kiszolgaléut
B.VL.d.C

Vegyes forgalmu ut
B.VI.d.D

Kozlekedési
tertilet széles-
sége
Meglévo

(14 m)

Meglévo
(12-14 m)

Meglévd
(11,50 - 20 m)

Meglévo
(10,70 - 23 m)
Meglévo
(6,40 — 18 m)
Meglévo
(6,00 — 16 m)
Meglévo
(3-18 m)
Meglévo
(3,50 -10,50
m)

Tervezett

(14 m)
Tervezett

(10 m)
Meglévo

(6 m)

Védota-
volsdg
50m
50 m

S0m

50 m



