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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kiéptalantoti Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 68/2025. (IX. 09.) Kt. hatdrozataval és a
65/2025. (IX. 09.) Kt. hatdrozatdval dontdtt Képtalantoti Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének helyi épitési szabalyzatrol szolo 11/2024. (VI. 27.) dnkorményzati rendeletének (a
tovabbiakban: HESZ) médositasarol.

A dontések alapjan a Képtalantoti 082/2 hrsz ingatlan fejlesztésének eldsegitése ¢s a Képtalantoti
0258/4 hrsz ingatlanon gazdasagi épiilet 0jjaépitésének eldsegitése volt a cél.

A terveket az AKCIOTERV Mérnoki Iroda Kft. (felelds tervezé: Gergye Péter TT/1 18-0204/2026,)
készitette el.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran a magyar €pitészetrdl szo6l6 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 56. § (1) bekezdése alapjan €s a f6épitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen Fodelmesi Tamas Laszl
Oonkormanyzati f6épitész mikodik kozre.

Tervezési feladat:

I. A Képtalantoti 082/2 és 097/29 hrsz.-u ingatlanokat érintéen a Gksz2 jelli kereskedelmi, szolgaltato,
gazdasagi teriilet ¢épitési Ovezet Ovezeti eldirdsainak moddositasa és beépitési lehetéségeinek
feliilvizsgalata, tovabba a 083/2 hrsz.-u ingatlanon a koziti kozlekedési teriilet Ovezet teriileti
lehatarolasdnak modositasa, a telek egy részének kozuti kozlekedési teriiletbdl Gksz-2 jelti épitési
ovezetbe, illetve Mk jelli kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetbe torténd atsorolasa.

II. A Kaptalantoti 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10 és 0257/11 hrsz.-0 ingatlanok dvezeti atsorolasa
Ma2 jelii altalanos mezOgazdasagi teriilet 6vezetbdl egy 11j, Mk* jelii kertes mezdgazdasagi teriilet
ovezetbe, valamint a 0258/4 és a 0258/5 hrsz.-0 ingatlanokon épitési hely kijeldlése.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozok, jogszabalyi hattér:

A 43/2024.(VI. 26.) Képviseld-testiileti hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leiras,

A 11/2024. (VL. 27.) Képviseld-testiileti rendelette]l megallapitott helyi épitési szabalyzat és az annak
mellékletét képezd szabalyozasi terv.

A 49/2020.(VI.16.) hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid.

A tervdokumentacidt a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MaTrT.), a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazésanak kiegészitd szabalyozasardl szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban:
MVM rendelet), tovabba a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgytilésének a Veszprém megye
teriiletrendezési szabdlyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl szolo 15/2019. (XII. 13.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTrT) figyelembevételével és a telepiilésrendezési és
épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
TEKA) 135. § (4) bekezdésére tekintettel késziilt.

A telepiilésrendezési eszkozok targyi modositdsat az Onkorményzat a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrd szo6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 68. § (1)
bekezdés szerinti egyszertisitett eljarasban az E-TER feliiletén kezdeményezte.



A partnerségi  egyeztetés Kaptalantoti Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a
telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési, €s a telepiilésképi partnerségi egyeztetés szabalyairol szo6lo
12/2017. (VII. 11.) énkormanyzati rendelete alapjan keriilt lefolytatasra. Lakossagi forumra 2026.
januar 21-¢én kertilt sor. A partnerségi egyeztetés soran észrevétel, javaslat, kifogds nem érkezett, ezért
a partnerségi egyeztetést és a véleményezési szakaszt az Onkorméanyzat 17/2026. (II. 10.)
hatarozataban lezarta.

A benyujtott dokumentacio atvizsgalasat kovetden, az Eljr.419. 68. § (2) bekezdés ¢) pontja értelmében
2026. marcius 10-én egyeztetd targyalds keriilt megtartasra a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
(Veszprém, Megyehdz tér 1.) kozremtkodésével. A Méptv. 75. § (3a) bekezdése alapjan az egyeztetd
targyalas elektronikus uton keriilt megtartasra digitalis konferencia-megbeszéléssel (ZOOM program
segitségével). Az egyeztetd targyalasrol a VE/05/00450-27/2026. tigyiratszamon jegyzokonyv késziilt.

A targyaldsra elektronikus uton kiildott meghivora az aldbbi véleményezéssel érintett szervek
valaszoltak vagy részt vettek a trgyaldson és nem emeltek kifogast:

— Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

— Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.

— Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly

— Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly

—  Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

— Veszprém Varmegyei Renddr-fokapitanysag

— Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios

Osztaly
— Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigylr Foosztaly Kozegészségligyl €s
Jarvanyligyi Osztaly

— Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

— Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

— Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és

— Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Természetvédelmi Osztaly

—  Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasati Hatosagi Féosztaly

— Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi FOosztaly

— Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly

— Kozép-Dunantuli Viziigyi Igazgatosag Veszprémi Szakaszmérnokség

—  Veszprém Varmegyei Onkormanyzat Kozgytilésének Elnoke

Azalabbi allamigazgatasi szervek véleményének részletes ismertetése jelen eldterjesztés mellékletét
képezd, VE/05/00450-37/2026 tligyiratszdmu zaro szakmai véleményben részletesen kifejtésre keriilt:
— Veszprém Viarmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési ¢és
Fogyasztovédelmi Féosztaly, Utiigyi Osztaly
— Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag
—  Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi
Osztaly 4.
— Balaton Fejlesztési Tanacs

Az Eljr.419. 64. § (6) bekezdés b) pontja értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztetd targyalason a
szabalyos meghivés ellenére nem vett részt, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emelé
véleményezonek kell tekinteni.



Fentieket kovetden Képviseld-testiiletiink 2026. marcius 24-én tartott iilésén a kért javitdsokat
atbeszélte és azokkal egyet értve a modositasokkal kiegészitett tervet megtargyalta. és a hianypotlas
utani zard szakami vélemény kérését ismételten elkiildte. Leveliinkben megjegyeztiik, hogy a
megkiildott jegyzokonyv tervezet kapcsan 2026. marcius 17-ei emailiinkben jeleztiik, hogy az
Onkorményzat részérél Kiss Anita polgarmester, dr. Harkai Barbara aljegyzd és Szalay- Szabé Anita
miszaki tigyintéz6 technikai okok miatt a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly allasfoglalasanak ismertetését kovetdn, addig a pontig,
mig Szeverényi Judit kérdezi a résztvevoket, hogy az eddig elhangzottakkal kapcsolatosan van-e
¢észrevételiilk nem volt jelen. A problémat telefonon jeleztiik Fodelmesi Tamas f6épitésznek is és kértiik
tajékoztassa az egyeztetd targyalds tovabbi résztvevoit a problémarol.

Fentiek alapjan kértilk a jegyzOkonyvben rogziteni a kapcsolat hidnydnak tényét, mely alapjan
Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata az egyeztetés folyaman érdemi észrevétellel nem élt.

A kért javitasrol tdjékoztatast nem kaptunk és a végleges jegyzokonyvben sem keriilt a kérés
rogzitésre. A jegyzOkonyv az eldterjesztéshez melléklet zard vélemény mellékletét képezi.

Az egyezteto targyalast kovetd, modositott tervdokumentécioval kapcsolatban a Balaton Fejlesztési
Tanacs a 10/39/2026.K iktatdszamu véleményében a kovetkez6 megallapitasokat tette:

»1. A Kaptalantoti 082/2, 097/29, 083/1 és 083/2 hrsz.-u ingatlanokat érintéen a Gksz-2 jelii
kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi teriilet épitési 6vezet ovezeti eloirasainak modositdasa és beépitési
lehetoségeinek feliilvizsgalata, tovabba a kozuti kézlekedési teriilet ovezet teriileti lehataroldsanak
feliilvizsgalata.

2. A Kaptalantoti 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10 és 0257/11 hrsz.-u ingatlanok 6vezeti atsoroldsa
Ma? jelii altalanos mezégazdasagi teriilet ovezetbol egy uj, Mkl jelii kertes mezogazdasagi teriilet
ovezetbe és a 0258/4 hrsz.-u ingatlanon épitési hely kijelolése.

A megkiildott dokumentdacio alapjan érzékelheto, hogy a modositdsi szandék a hagyomdnyos
gazdalkodasi karakter megorzésének igényét jeleniti meg. Azonban a modositdasok egyik fo kockazata,
hogy kaput nyithatnak a mezégazdasagi teriiletek zartkerti, illetve lako- vagy iidiildjellegii iranyba
torténd fokozatos atalakuldsara. Ez a folyamat a térségben mar jelenleg is megfigyelheto, és a
tapasztalatok alapjan ez az dtalakulds nem tekintheto kivanatos iranynak sem telepiilésszerkezeti, sem
tajhasznalati szempontbol.

A Sziicsdombot érinté modositas esetében a cél — a gazdasagi épiilet rendezett visszaépitése és a
hagyomanyos tdjhaszndlat megorzése — tamogathato. Ugyanakkor a térségi tapasztalatok szerint a
gazdasagi rendeltetésii épiiletek tényleges hasznalata gyakran iidiilési/lako iranyba tolodik el. A
mezogazdasagi hasznalathoz kotodo, idoszakos jelenlét — sziiret, metszés, kapalas — alacsony
intenzitasu teriilethaszndlatot jelentett. Ezzel szemben az iidiilési/lako célu haszndlat jellemzoen
intenziv, huzamosabb jelenléttel jar, nagyobb létszamu hasznadloi korrel, megnovekedett
gépjarmiiforgalommal és a kérnyezeti terhelés novekedésével. A tényleges haszndlat tehat nem felel
meg a szabdlyozasban rogzitett gazdasdgi rendeltetésnek, ugyanakkor érdemben alakitia dat a
teriilethasznalatot, a tdjat és tajhasznalatot is veégiil.

Eppen ezért a kertes és kiilonosen az dltaldnos mezégazdasagi teriileteken a laké- vagy iidiilési jellegii
tenyleges hasznalat megjelenésének kockazata miatt a gazdasagi épiiletek épitésének, visszaépitésének
és/vagy bovitésenek lehetoségét fokozott koriiltekintéssel sziikséges kezelni. Ezért indokolt a
telepiilésrendezési eszkozok proaktiv és elorelato alkalmazasa, amely nem kizdrolag a formdlis
rendeltetésbol, hanem a varhato tényleges haszndlatbol kiindulva hatdrozza meg a szabdlyozasi
kereteket, megelozve a nem kivant teriilethasznalati folyamatok kialakuldsat.

Allaspontunk szerint indokolt olyan tartalmii és részletezettségii dokumentdcié bemutatdsa, amely
alapjan egyértelmiien azonosithato az a szabdlyozasi és fejlesztési allapot, amelyet a Veszprém



Viarmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroda és a Balatoni Féépitész  szakmailag
megalapozottnak és elfogadhatonak tart.

A Balatoni Féépitész szakmai véleménye a megkiildott anyagban jelenleg nem szerepel, igy annak
rendelkezésre dllasa a megalapozott értékeléshez sziikseges.

Illetve eziiton kivanjuk jelezni, hogy a Kaptalantéti Kozség Onkormanyzata a Képviseldtestiiletének a
65/2025. (IX.09.) Kt. hatarozataban szereplo 0258/9 és 0258/10-es helyrajzi szamok nem léteznek, a
0257/9 és 0257/10 helyrajzi szamokrol lehet szo, a véleményezési anyagban is ezek szerepelnek, de
ennek pontositasa sziikséges.

A hivatali kapun keresztiil megkiildott anyagok alapjan Kaptalantoti Kézség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasaval  kapcsolatos — tervdokumentaciot —  térségfejlesztési  szempontu
véleményezésiink keretében — kiegészitésre javasoljuk.”

A Balatoni Foépitész véleménye:

A Méptv. 54. § (6) bekezdése alapjan tortént megkeresésre a Balaton Foépitész EPAT/2095-
1/2026/BALAFO iktatészamu véleményében a kdvetkezé megallapitasokat tette:

LA Kr. a 68. § (2) bekezdés c) pontja rogziti, hogy az allami foépitész az egyszertisitett véleményezési
eljaras zaro szakaszaban minden esetben egyeztetd targyalast tart. Kérem, hogy a Kr. 67. § (3a)
bekezdése értelmében az egyeztetd targyaldason késziilt jegyzokonyvet, valamint az egyezteto targyalast
kovetéen — amennyiben az sziikséges volt, — atdolgozott, végleges zaro véleményezési dokumentaciot
sziveskedjen részemre megkiildeni. Ezt kévetden fogom tudni megadni a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. torvény 54. § (6) bekezdés c) pontja szerinti Balatoni foépitészi véleményemet.

A modositasok soran kiemelten fontosnak tartom a kévetkezé szempontokat érvényesiteni. A
szabalyozasi terven jelolt javasolt telekhatar jelolését, valamint oldalkert méretének meghatarozasat
a hatdlyos tervben alkalmazott jelkulcs-rendszerhez igazitani. A tervezett modositasok soran kérem
érvényre juttatni a tajképi és telepiilésképi adottsagokat, tekintettel arra, hogy Kaptalantoti a Balaton
Kiemelt Udiilékorzethez tartozo telepiilés, kiilonds figyelmet sziikséges forditani az épiiletek tajképi
megjelenésére.

Emellett biztositani sziikséges, hogy az érintett teriileten taldlhato védett értek megjelenésének
dominancidja annak épitett kornyezetében a modositast kévetoen is fennmaradjon.”

Az egyeztetd targyalast kovetden modositott tervdokumentacioval kapcsolatban az EPAT/2095-
3/2026/BALAFO iktatoszamu véleményében a Balatoni FOépitész a kovetkezd megallapitasokat tette:
Az 1. szamu modositasi pontban a Kaptalantoti, 082/2, 097/29 és 083/2 hrsz.-u ingatlanokat érintoen
a Gksz-2 jelli kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi teriilet épitési Ovezet oOvezeti eldirdsainak
modositdasa és beépitési lehetoségeinek feliilvizsgalata tervezett. A modositas soran a helyi épitési
szabadlyzat (a tovabbiakban: HESZ) 26. § (5) pontja torlésre keriil, miszerint: ,, A Gksz-2 jelii meglévé
Riza-pusztai gazdasagi teriileten uj épiilet nem helyezheto el.”, ezaltal uj épiilet elhelyezése valik
lehetove. Az eldiras szerint a beépitettség legnagyobb mérteke 20%, de az épiiletek Osszes brutto
alapteriilete a 2300 m2-t nem haladhatia meg. A HESZ-tervezet szerint a meglévé rendeltetésen til a
082/2 hrsz.-u ingatlanon uj épiilet helyezheto el, legfeljebb 400 m2 brutto alapteriilettel. A 082/2 hrsz.-
u telek kiegeszitése tortenik a 097/29 hrsz.-u ingatlanbol, ehhez kapcsolodoan — a telekalakitast
elosegito — elo-, oldal- és hatsokert az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo
253/1997. (XIL.23.) Korm. rendelettdl (tovabbiakban: OTEK) eltéréen keriil megdllapitisra. Mindezek
mellett a 082/2 hrsz.-u, Gksz-2 épitési ovezetben lévo ingatlan kiegészitése tervezett a 083/2 hrsz.-u
kozlekedeési teriiletbol, valamint a 083/2 hrsz.-u kiszolgalo ut 083/1 hrsz ingatlannal hataros részének
kozlekedeési teriiletbol kertes mezogazdasagi teriiletbe torténd atsoroldsa tervezett.



Megdllapitottam, hogy a HESZ-tervezet 1. § (2) bekezdésében szerepld elbirds bonyolult, annak
megfogalmazasa nem egyértelmii, ezért az alkalmazhatosaga kérdéses. A jogalkotasrol szolo 2010. évi
CXXX. torvény 2. §-ara is figyelemmel az épitési ovezetre és ovezetekre vonatkozo egyes eldirdsokat
kérem egyszeriibben és altalanosabban megfogalmazni. Az eléirasok szévegezésében kérem mellozni
az egyedi helyrajzi szamok megjeldlését, mivel azok telekalakitas okan valtozhatnak, igy a vonatkozo
eloiras nem lesz egyértelmiien értelmezheto és hasznalhato. Tovabba a ,, meglévo rendeltetések mellett
uj épiilet” mondatrész sem egyértelmii, mivel nem allapithato meg, hogy a szabdlyozas a rendeltetések
szamara vagy az elhelyezheto épiiletek szamara kivan korlatozast meghatarozni. A szabalyozas ilyen
osszetett megfogalmazasa azért sem tinik indokoltnak, mert a teriileten épitési helyek keriiltek
kijelolésre, amelyek onmagukban is megfelelo keretet biztositanak a beépités szabalyozasahoz.
Javaslom figyelembe venni az OTEK 7. § (2) bekezdését, miszerint az épitési dvezeteket a meglévé
vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettsegiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni,
hogy az egy dvezetbe tartozo, azonos adottsagu telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek
illessék meg.

A Kr. 19. § értelmében a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak megalapozasaként telepitési
tanulmanytervet kell késziteni. A dokumentacio része a telepitési tanulmanyterv, amely a 2. modositdsi
pont vonatkozdsaban részletesen tartalmazza a Kr. 7. melléklet szerinti vizsgadlatokat.

A telepitési tanulmanyterv az 1. modositdsi pont vonatkozdsdban hidanyos, nem tartalmazza a Kr. 7.
melléklet szerinti beépitesi tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények bemutatasat, a javasolt beépités
kérnyezeti hatdsainak vizsgalatat, tovabba a beépitési terv térbeli megjelenitését, az épitett és
természeti kornyezetbe torténd illesztését, azaz a térbeli kornyezetalakitas tervét.

Fenti szempontok vizsgalata elengedhetetlen ahhoz, hogy a dokumentacio, valamint a tervezett
modositds felelosen véleményezheto legyen. A telepiilési foépitész csatolt nyilatkozataval egyetértve
szakmai szempontbdl fontosnak tartom ezen elemeket részletesen bemutatni, mivel nagyobb léptékii
beruhazasok esetében sziikséges értékelni a kornyezo ingatlanokra, a kozlekedési rendszerre és a
telepiilésképre, a tajképre gyakorolt hatasokat is.

A tajkeépi illeszkedés vizsgalata kiemelt jelentoségii, kiilonosen vilagorokségi varomanyos teriileten,
ahol az uj beépités nem eredményezheti a tdajkép kedvezotlen megvaltozasat.

Ezen vizsgalatok hianyaban — a rendelkezésre adllo  dokumentaciok hianyossiga és
megalapozatlansaga okdan — az 1. modositasi ponttal kapcsolatosan véleményt alkotni nem lehet.

A 2. szamu modositasi pont soran a Kaptalantoti 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10 es 0257/11 hrsz.-u
ingatlanok ovezeti atsoroldsa tervezett Ma?2 jelii dltalanos mezogazdasagi teriilet ovezetbdl egy 1j,
Mk* jelii kertes mezogazdasagi teriilet ovezetbe, valamint a 0258/4 hrsz.-u és 0258/5 hrsz.-u
ingatlanokon épitési hely kijelolése.

A HESZ-tervezet 3. §-dban alkalmazott ,, beépithetd alapteriilet” megfogalmazds nem értelmezhetd,
helyette javasolt a ,, brutto alapteriilet” hasznalata. Az el6-, oldal- és hatsokerttel kapcsolatos
eloirasok bonyolultak, feleslegesek tekintettel arra, hogy a szabdlyozasi terven épitési hely keriilt
meghatarozasra, tovabba Mk* ovezet a telepiilésen mdashol nem talalhato. A konzekvens szabdlyozds
erdekében javaslom az Mkl elnevezés alkalmazasat az Mk* helyett (a tobbi ovezetben is szamokkal
kiilonboztetik meg az egyes ovezeteket). A legalabb 2 hektdros beépitheto telekméret okan — azonos
szabalyozasi tartalom mellett — megfontolasra javaslom tovabba a Sziicsdombra diilo teriiletén a
kertes mezogazdasagi teriilet helyett tovabbra is altalanos mezogazdasagi teriiletet szabalyozasat.

A 2. modositasi ponttal kapcsolatosan — a fent megfogalmazott észrevételek alapjan a
tervdokumentdcio modositasa sziikséges.

Fentiek alapjan a modositas megalapozottsaga érdekében kérem a hidanyossdagok kezelését és a
dokumentdcio kiegészitéset.”

Képtalantoti Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 123/2025. (XII. 08.) hatarozataban
nyilatkozott arr6l, hogy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.



11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti kérnyezeti vizsgdalat lefolytatasat az
allamigazgatasi szervek véleményének figyelembevételével nem tartotta sziikségesnek.

Allami féépitész zaré szakmai véleménye alapjan:

Az 1. médositasai ponttal kapcsolatban mind a Balaton Fejlesztési Tanacs és a Balatoni Foépitész
véleményében kifejtettekkel egyet értve, az 1. modositdssal kapcsolatosan kifogéast emel, annak
Képviselo-testiileti elfogadasat nem javasolja.

A Il. modositdsi pontban a javitott tervdokumentacio szerint a 0258/4 és 0258/5 hrsz.-u ingatlanok
teriiletén épitési hely keriil kijelolésre. Ennek, valamint a Balatoni Féépitész és a Balatoni Fejlesztési
Tanacs véleményének figyelembe vételével a II. modositasi pont ellen kifogdast — a kovetkezo
mddositdasok mellett — nem emelek:

Az elfogaddsra javasolt munkarészben a HESZ tervezet 38/A. §-dban Mk* Gvezetre vonatkozo
eléirasokat a kovetkezoképpen kérem javitani:

(6) Kertes mezégazdasagi ovezetben:

a) a beépithetoség mértéke legfeljebb 0,4%, a telkenként elhelyezhetd brutto alapteriilet legfeljebb
100 m2;

b) a terepszint alatti beépithetéség mértéke terepszint folé emelkedo gazdasagi épiilet alatti pince, és
foldel takart pince 6sszesen legfeljebb 1%, a terepszint alatt beépitheto alapteriilet legfeljebb 200 m2;
a gazdasagi épiilet, és attol kiilonallo foldel takart pince épitészeti egységben épiilhet,

d) a beépitheto telek teriilete legalabb 20000 m2;

e) Az ingatlanon legfeljebb 1 db épiilet helyezheto el a szabdlyozdsi terven jelolt épitési helyen beliil.

Orszdgos foépitész, zaro véleménye:

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa soran uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik,
ezertaz Elj.419. 78/D. § (4) bekezdés b) pontja és (4a) bekezdése, tovabba a Méptv. 76. § (1) bekezdése
alapjan az orszagos foépitészt nem kellett megkeresni.

Szakmai véleményem osszefoglalasa:

Az 1. szamu modositast a fentiekben részletezett indokok alapjan nem tamogatom, annak képviselo-
testiileti jovahagyadsa ellen kifogast emelek.

A II. szamu modositasra iranyulo zdaro véleményem a tervdokumentdcio jovahagydsra szdant
munkarészeinek jelen zaro szakmai véleményemben foglaltak szerinti javitdsa, kiegészitése mellett
egyeteérto, a tervdokumentdacio képviselo-testiileti jovahagyadsa ellen kifogast nem emelek.

A kepviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol az allami foépitész zaro szakmai
velemeényének ismeretében, annak figyelembevételével dont [Meéptv. 55. § (2) b), Eljr.419. 67. § (9)].
A zaro szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

A polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztési terv, kézikdnyv, rendezési terv €s
telepiilésképi  rendeletet kormdnyrendeletben  meghatarozott, a telepiilésiigyi miiszaki
kovetelményeknek megfeleld szerkeszthetd allomanyainak az E-TER-be torténé feltoltésérol.

A fejlesztési tervet és a kézikonyvet, valamint azok moédositasat legkésébb a kozzététel napjan; a
rendezesi tervet ¢s annak modositasat, valamint a telepilesképi rendelet modositasat legkeésobb a
hatalybalépése napjan kell az E-TER feliiletre feltdlteni [Eljr.419. 72. § (2)].

A jegyzé a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatdja altal miikodtetett Integralt Jogalkotasi Rendszer
igénybevételével gondoskodik az onkormanyzati rendelet kihirdetését kovetd 6t munkanapon beliil



az onkormanyzati rendelet és valamennyi idoallapot szerinti egységes szerkezetii szoveg Nemzeti
Jogszabalytarban valo kozzétételérol [a Nemzeti Jogszabalytarrol szolo 338/2011. (XII. 29.) Korm.
rendelet 4/A §].

A fentiekben rogzitettek alapjan az 1. modositas nem valdsulhat meg, mig a II. médositas a kért
kiegészitésekkel elfogadhato.

Sziikséges a telepiilésszerkezeti terv modositasat annak mellékleteivel egyiitt hatarozattal elfogadni,
valamint Kaptalantoti kozség helyi épitési szabalyzatardl szold rendeletének modositasat és
mellékleteit Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének elfogadnia, melyek jelen
el6terjesztés mellékletét képezik az alabbiak szerint.

A fentiekben rogzitettek alapjan sziikséges a modositott telepiilésszerkezeti tervet annak mellékleteivel
egylitt hatarozattal elfogadni, valamint Képtalantoti kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo 11/2024.
(VL27.) oOnkormanyzati rendeletének modositasat és mellékleteit Képtalantoti Kozség
Onkorményzatanak elfogadnia.

A dokumentumok az eléterjesztés mellékletét képezik.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eléterjesztést megtargyalni, és a hatdrozatot meghozni, a
rendeletet megalkotni sziveskedjen.



I.
HATAROZATI JAVASLAT
Kaptalantéti Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026. (V1. 23.) Kt. hatarozata
Kaptalantoti telepiilésrendezési terv modositasanak elfogadasarol

1. Kiéptalantoti Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a véleményezési eljaras lefolytatasat
kovetden és az allami f6épitész zard szakmai véleménye alapjan, a Kaptalantoti 082/2 és 097/29 hrsz.-
u ingatlanokat érintden a Gksz2 jelli kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi teriilet épitési Ovezet Ovezeti
eldirasainak modositasat €s beépitési lehetdségeinek feliilvizsgalatat, tovabba a 083/2 hrsz.-u
ingatlanon a kozuti kozlekedési teriilet Ovezet teriileti lehatarolasinak modositasat, a telek egy
részének kozati kozlekedési teriiletbdl Gksz-2 jelii épitési Ovezetbe, illetve Mk jelii kertes
mezdgazdasagi teriilet Ovezetbe torténd atsoroldsat nem tudja tamogatni, Kaptalantoti kozség
teleptiilésszerkezeti tervében fenti modositast nem hagyja jova, ennek okan ezen modosito javaslatokat
a jelenlegi telepiilésrendezési terv modositasa nem tartalmazza.

2. Képtalantoti Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy
gondoskodjon a sziikséges intézkedések megtételérdl.

Hatarido: ...
Felelds: polgarmester
II.
HATAROZATI JAVASLAT
Kaptalantéti Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2026. (VL. 23.) Kt. hatarozata
Kaptalantoti telepiilésszerkezeti terv modositasanak elfogadasarol

1. Kaptalantoti Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a véleményezési eljaras lefolytatasat
kovetden és az allami foépitész zard szakmai véleménye alapjan, a Kaptalantoti 0258/4, 0258/5,
0257/9, 0257/10 és 0257/11 hrsz.-0 ingatlanok dvezeti atsorolasat Ma2 jelti altaldnos mezdgazdasagi
teriilet Ovezetbdl egy 1), Mk* jelli kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezetbe, valamint a 0258/4 ¢és a
0258/5 hrsz.-01 ingatlanokon épitési hely kijelolését a zard szakmai véleményben rogzitett
modositasokkal tdmogatja, az allami foépitész modositasok melletti hozzajarulasaval Képtalantoti
kozség telepiilésszerkezeti tervét az alabbi mellékletekkel hagyja jova:

telepiilésszerkezeti tervlap 1. melléklet
szerkezeti terv leirasa 2. melléklet
valtozasok iitemezése 3. melléklet
telepiilés teriileti mérlege 4. melléklet
telepiilésrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa 5. melléklet
biologiai aktivitasérték szamitasa 6. melléklet
2. Jelen hatdrozat 2026. ..............ccoceiiiinin. napjan 1ép hatélyba.
3. Kaptalantoti Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy

gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv és mellékleteinek nyilvanossdgarol, az Onkorményzat
honlapjéan val6 kozzétételérdl és az E-TER feliiletére torténd feltoltésrol.

Hatarid6: ..............coooiiii.
Felel6s: polgarmester



HATASVIZSGALATI LAP

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a értelmében a jogszabalyok elokészitése soran
elozetes hatasvizsgalatot kell lefolytatni. Az eldzetes hatasvizsgalat megallapitasai a kovetkezok:

A rendelet-tervezet cime: Képtalantoti Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a ...... /2026.
(ceeneee ) dnkorményzati rendelete Képtalant6ti kdzség helyi épitési szabalyzatarol szol6 11/2024. (VI.
27.) dnkormanyzati rendelet mdodositasarol

Tarsadalmi hatdsa: Kaptalantéti Sziicsdombra diillé 0254/8 hrsz pince helyreallitasat szolgéld
modositas a tdjhasznalat, a tajgazdalkodas, a gazdalkodas és munkahelyteremtést segit eld.

Gazdasagi és koltségvetési hatdsa: A szabalyozas lehetové teszi, hogy a korabban védett épiilet
helyreallitasra kertiljon.

Kornyezeti és egészségi kovetkezményei: A szabdlyozds a kornyezeti ¢€s egészségligyi
kovetelményeket tartalmazza.

Adminisztrativ_terheket befolyasold hatdsa: A tervezet tobblet adminisztrativ terhet nem ro6 az
Oonkormanyzati hivatalra.

Egyéb hatasa: a tervezetnek egyéb hatdsa nincs.

A rendelet megalkotdsdnak sziikségessége: Az 1j szabalyok el0készitése az épitési engedélyezési
eljaras alapjat képezi.

A rendelet megalkotasa elmaradésa esetén varhat6 kovetkezménye: Nem jut maradéktalanul érvényre
helyi szabalyozas, a teriilet hasznositdsa elmarad.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek: - személyi: nincs
- szervezeti: nincs
- tdrgyi: nincs
- pénziigyi: nincs
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INDOKOLAS

Altalanos Indokolas
A rendelet modositasa a beruhdzasok eldsegitése és a jogszabalyi 6sszhang megteremtése érdekében
sziikséges.

Részletes Indokolas

1.§

A hatalyos rendelet 38. § (19) bekezdését modositja az Mk* jelii épitési dvezettel

2.§

A hatalyos rendeletet kiegésziti a 38/A. § eldirasaival.

3.§

A hatélyos rendelet mellékleteinek mddositasardl rendelkezik. Valtozik 2. mellékletben a kiiltertilet
szabalyozasi terv és a 3. melléklet I/11. szadmu tablazata, illetve a II. beépitésre nem szant dvezhetek
kiegésziilnek a II/8a tablazattal.

4.8
A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.
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Kiptalantoti Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati
rendelete

rrrrr

modositasarol

[1] Képtalant6ti Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiiletének a rendelet megalkotasaval a célja
az ¢pités helyi rendjének kialakitasa, biztositasa érdekében az, hogy Kiptalantoti Kozség
Onkorményzata az altaldnos telepiilésrendezési kovetelményeknek megfelelden, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel Kaptalantoti kozség kozigazgatasi teriiletének felhasznaldsaval és
beépitésével, a telepiiléskép védelmével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez f{iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat ¢és
kotelezettségeket megallapitsa. A rendelet célja tovabba Kaptalantoti kozség, mint telepiilés
Osszehangolt, rendezett és fenntarthatd fejlodési keretének meghatarozasa, a telepiilés adottsagainak
¢és lehetOségeinek hatékony kihasznalasaval a kornyezeti artalmak legkisebbre vald csokkentése, a
telepiilés mitkddéséhez sziikséges miiszaki és zoldinfrastruktura-halozat biztositasa, a telepiilésképi
kovetelmények €s azok betartasat biztosité szabalyok megallapitasaval az értékes telepiiléskép és a
telepiilés épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelme, valamint az akadalymentes épitett
kornyezet megteremtése és a kdzszolgaltatasokhoz valo egyenld esélyti hozzaférés biztositasa.

[2] Kaptalantoti Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl szo616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény 75.
§ (2) bekezdésében meghatarozott helyi onkormanyzatok, allamigazgatasi szervek és civil szervezetek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Kaptalantoti kozség helyi épitési szabalyzatarol sz616 11/2024. (V1. 27.) 6nkormanyzati rendelet 38.
§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A 3. melléklet 1I/8. szdmu tablazata szerinti Mk jelli, és a 3. melléklet II/8a. szdmu tablazata
szerinti Mk* jelli kertes mez6gazdasagi teriilet a sz6ldmiivelést, szol6feldolgozast, bortarolast vagy a
borturizmust szolgal6 teriiletfelhasznalési egység.”

2.§

A Kaptalantoti kozség helyi épitési szabalyzatardl szol6 11/2024. (V1. 27.) 6nkormanyzati rendelet 30.
alcime a kovetkezd 38/A. §-sal egésziil ki:

L38/A. §

Az Mk* jelti kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetben:

a)  abeépithetdség mértéke legfeljebb 0,4%, a telkenként elhelyezhetd brutto alapteriilet legfeljebb
100 m2;

b)  aterepszint alatti beépithetdség mértéke terepszint f6l¢ emelkedd gazdasagi épiilet alatti pince,
¢s foldel takart pince Osszesen legfeljebb 1%, a terepszint alatt beépithetd alapteriilet legfeljebb
200 m2; a gazdasagi épiilet, és attol kiilonallo foldel takart pince épitészeti egységben épiilhet;

c¢)  abeépithetd telek teriilete legalabb 20000 m2;
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d) Az ingatlanon legfeljebb 1 db épiilet helyezhetd el a szabdlyozasi terven jelolt épitési helyen
beliil.”

3.§

(1) A Képtalantoti kozség helyi épitési szabalyzatarol szo16 11/2024. (VI. 27.) énkormanyzati rendelet
2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Képtalantoti kozség helyi épitési szabalyzatarol szol6 11/2024. (VI. 27.) énkormanyzati rendelet
3. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Kiss Anita T6thné dr. Titz Eva
polgarmester jegyzo

Zaradék:

A rendelt az 6nkorményzati hirdetétablan kihirdetve: 2026.

To6thné dr. Titz Eva
jegyzo
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1. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

»2. melleklet a 11/2024. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melleklet szovegét a(z) I1.1. melléklet HESZ 2. melléklet Kiilteriileti szab. terv.pdf elnevezési fajl
tartalmazza.)”
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2. melléklet az .../... . (.. . ....) Onkormdnyzati rendelethez

3. melleklet a 11/2024. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 11.2. melléklet HESZ 3. melleklet Ovezeti eldirasok.pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza.)”
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