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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az Akcioterv Mérnoki Iroda Kft. altal dsszeallitott, ,Kaptalantéti kbzség Telepliilésrendezési
eszkdzOk 1. szamu mddositasa 419/2021.(VI1.15.) korm. rendelet szerinti egyszertsitett eljaras
Kiegészitett zar6 szakmai véleményezés tervdokumentacioja” elnevezési ,2026. aprilis 15.”
keltezésli zard véleményezési dokumentaciot kérésére attekintettem. A telepllésrendezési
eszkdzok modositasanak véleményezésében a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény
(a tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a teleplilésrendezési eszkb6zbk
maodositasaval kapcsolatosan a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 67. és 68. §-ok szerint az alabbi — zaré —
szakmai véleményt adom.

I. A tervezési munka el6zményei, a tervezési feladat

El6zmények:

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az 1. modositasi ponttal kapcsolatban a
65/2025. (I1X. 09.) és 27/2026. (lll. 24.) hatarozataiban, a 2. médositasi ponttal kapcsolatban a
68/2025. (IX. 09.) és 87/2025. (X. 21.) képvisel6-testileti hatarozataival dontott a
teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasarél. Az errél szold Onkormanyzati dontéseket
csatoltak.

Felhivom a figyelmet, hogy a Kaptalantoti Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
65/2025. (IX. 09.) hatarozataban a helyrajzi szamok hibasan szerepelnek: a modositassal
érintett 0257/9 és 0257/10 hrsz.-u ingatlanok helyett 0258/9 és 0258/10 hrsz.-ok kerlltek
feltintetésre.

Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést a Kaptalantoti Kézség Onkormanyzat Képvisels-
testliletének a teleplilésfejlesztési, a telepllésrendezési, és a teleplilésképi partnerségi
egyeztetés szabalyairol szolo 12/2017. (VIII. 11.) 6nkormanyzati rendelet alapjan folytatta le, A
lakossagi férumra 2026. januar 21-én tartott. A partnerektél vélemény nem érkezett, az
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Onkormanyzat Képviselé-testiilete a partnerségi egyeztetést a 17/2026. (lI. 10.) hatarozataval
lezarta, a hatarozatot a tervdokumentacioé tartalmazza.

A telepulésrendezési eszkdzOk modositasa soran a Méptv. 56. § (1) bekezdése alapjan és a
féépitészi tevékenységrdl szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen Foédelmesi Tamas o©nkormanyzati f6épitész mikddik kozre. A
féépitészi feliegyzéseket az Onkormanyzat az 65/2025. (IX. 09.) és 68/2025. (IX. 09.)
hatarozataval elfogadta. A féépitészi feljegyzéseket és az Onkormanyzati hatarozatokat a
tervdokumentacio tartalmazza.

A telepllésrendezési eszkdzok véleményezése az Eljr.419. szerinti egyszerisitett egyeztetési
eljarasban torténik.

Tervezési feladat:

I. A Kaptalantoti 082/2 és 097/29 hrsz.-U ingatlanokat érintéen a Gksz2 jelli kereskedelmi,
szolgaltatd, gazdasagi terllet épitési Ovezet Ovezeti elbirasainak modositasa és beépitési
lehet6ségeinek fellilvizsgalata, tovabba a 083/2 hrsz.-U ingatlanon a kdzuti kdzlekedési terilet
Ovezet terlleti lehatarolasanak médositasa, a telek egy részének kdzuti kdzlekedési teriletbdl
Gksz-2 jelt épitési dvezetbe, illetve Mk jell kertes mez&gazdasagi terllet dvezetbe torténd
atsorolasa.

II. A Kaptalantoti 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10 és 0257/11 hrsz.-0 ingatlanok &vezeti
atsorolasa Ma2 jelli altalanos mez6gazdasagi terllet Ovezetbél egy uj, Mk* jeli kertes
mez6gazdasagi terlilet dvezetbe, valamint a 0258/4 és a 0258/5 hrsz.-U ingatlanokon épitési
hely kijelOlése.

A tervezési feladat a felmerult valtoztatasi szandéknak megfeleléen a telepllésszerkezeti terv
és a szabalyozasi terv modositasat teszik szikségesseé.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszk6zok:

e a 43/2024.(VI. 26.) Képviselb-testileti hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv és
leiras,

e a 11/2024. (VI. 27.) Képvisel6-testileti rendelettel megallapitott helyi épitési szabalyzat (a
tovabbiakban: HESZ) és az annak mellékletét képezd szabalyozasi terv.

e A 49/2020.(VI.16.) hatarozattal elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcidja.

Jogszabalyi hattér

A Méptv. 229. § (3) bekezdése szerint: ,Azon telepiiléseknek, amelyek a teleplilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zbkrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi koévetelményei alapjan készitettek
teleplilésfejlesztési koncepciot, integralt teleplilésfejlesztési stratégiat és teleplilésrendezési
eszkbézbket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi kbvetelményeinek
megfelelS tervet —, az uj teleplilésfejlesztési terviiket és telepliilésrendezési terviiket legkésébb
2027. julius 1-ig hatalyba kell léptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak
vagy a korabbi R.-nek megfelel6 teleplilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt
telepiilésfejlesztési stratégiajuk vagy teleplilésrendezési eszk6zeik modositasara 2027.
junius 30-ig van lehetéséqiik. ...”

A Méptv. 229. § (4) bekezdése szerint: ,A telepliléstervek készitése és modositasa, valamint a
korabbi  telepllésfejlesztési  koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési  stratégia és
teleplilésrendezési eszkb6z modositasa soran a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
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elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szl
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: dj R.) eljarasi rendelkezéseit kell
alkalmazni.”

A tervdokumentaciot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terverdl
szol6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT), a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), tovabba a Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kozgyllésének a Veszprém megye terlletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl
és Ovezeteir6l szolo 15/2019. (XIl. 13.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTrT)
figyelembevételével kell elkésziteni.

A teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (2) bekezdése szerint: ,A 2012. augusztus 6-at
kévetben keésziilt és elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési
stratégia és teleplilésrendezési eszk6zbk 2027. junius 30-ig térténé mddositasa soran a
telepiilési 6nkormanyzat a moédositast az OTEK 2021. julius 15-én hatélyos Il. és Iil.
Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete
figyelembevételével késziti el.”

Il. Véleményezési eljaras

A telepllésrendezési eszkozok targyi modositasat az Onkormanyzat az Eljir.419. 68. § (1)
bekezdés szerinti egyszeriisitett eljarasban az E-TER felilletén kezdeményezte.
Megallapitottam — hogy figyelembe véve az Elj.419. 78/D. § (4) bekezdés b) pontjanak,
valamint (4a) bekezdésének elbirasait — az egyszerisitett eljaras lefolytatasanak az Eljr.419.
68. § (1) bekezdésének bb) pontjaban meghatarozott feltételei teljesiilnek.

Partnerségi egyeztetés

A csatolt dokumentumok szerint az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést lefolytatta, a
lakossagi forumra 2026. januar 21-én Kerilt sor. A partnerségi egyeztetés soran érkezett
észrevételeket és javaslatokat az Onkormanyzat elfogadta, a partnerektsl vélemény nem
érkezett.

Egyeztet6 targyalas:

A benyujtott dokumentacié atvizsgalasat kdvetdéen, az Eljr.419. 68. § (2) bekezdés c) pontja

értelmében 2026. marcius 10-én egyeztetd targyalast tartottam a Veszprém Varmegyei

Kormanyhivatalban (Veszprém, Megyehaz tér 1.). A Méptv. 75. § (3a) bekezdése alapjan az

egyeztetd targyalas elektronikus uton kerllt megtartasra digitalis konferencia-megbeszéléssel

(ZOOM program segitségével). Az egyezteté targyalasrél a VE/05/00450-27/2026.

ugyiratszamon jegyzokonyv készult.

A targyalasra elektronikus uton kildétt meghivora az alabbi véleményezéssel érintett szervek

irdsban valaszoltak vagy részt vettek a targyalason és nem emeltek kifogast:

e Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag

e Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Féosztaly Kbézegészséglgyi Osztaly
1.

e Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

e Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi Fdosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

e \Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag
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e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali Koordinacios
Osztaly

e \Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi F6osztaly Kozegészséglgyi és
Jarvanyugyi Osztaly

e Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Természetvédelmi Osztaly

e Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly

o Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatésagi Féosztaly
Vizugyi és Vizvédelmi Osztaly

o Kdzép-Dunantuli Vizlgyi Igazgatésag Veszprémi Szakaszmérndkseég

e Veszprém Varmegyei Onkormanyzat Kézgy(lésének Elnoke

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Foéosztaly, Utiigyi Osztaly a VE/62/00220-2/2026 (igyiratszamu
véleményében a kdvetkezd megallapitasokat tette:

WA 2026. februar 20-an kelt, a Mérnoki Iroda Kft. dokumentacidja (kbzlekedési tervezb: Toth
Attila Gabor) alapjan megallapitottam, hogy a teleplilés rendezési tervének feliilvizsgalata
utiigyi érdeket érint az 1. pontban.

A Kaéptalantéti 083/2 hrsz.-u at ,kiszbgellésnek” beolvadasat a 082/2 hrsz.-tu ingatlanba
észrevétel nélkil tamogatom, ugyanakkor a 082/2 hrsz.-G ingatlan alatti (déli) rész
levalasztasanal a kévetkezbkre hivom fel a figyelmet:

Az e-k6zmi feliileten rendelkezésre all6 miiholdas térképi megjelenités, illetve a csatolt
fényképek alapjan az utteriileti kiszabalyozasbdl levalasztandoé részt kbzlekedésre hasznaljak
az alatamaszto munkarészben leirt megallapitassal ellentétben. A rendezési eszk6z6kben
térténd valtozas koévetben az utként térténé megsziintetése (és ezzel parhuzamosan az
ingatlan nyilvantartasban tértén atvezetése, esetleges telekalakitasa) kbzlekedési hatésagi
eljaras alapjan lehetséges, ahol tbbbek kbzdtt a kbrnyezé uthalézat hasznalhatosagat, a
szomszédos ingatlanok révid uton térténd masiranyu megkdzelithetésegét is igazolni kell. Az
utingatlan fennmaradé déli iranya folytatasa csak 3,0 m szélességl, mely gépjarmiivek
tekintetében egyiranyu kézlekedésre is alkalmatlan. Az eljarasba KE- kézlekedési tervezé
bevonasa szlikséges, aki részére a fenti informaciokat az 6nkormanyzatnak at kell adnia.
Amennyiben az egyedi eljarasban a megsziintetést nem tudjak alatamasztani, ugy az utligyi
érdekb6l nem lesz megsziintetheté a HESZ-ben megsziintetésre valé jeléléstél fiiggetlentil.

A modositast elfogadéasra javaslom a fentiek figyelembe vételével.”

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag a 1130-2/2026 Ugyiratszamu véleményében a
kovetkez6 megallapitasokat tette:

WA tervezési teriiletek a Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérél sz6l6 31/1997. (IX. 23.)
KTM rendelet szerint orszagosan védett természeti teriilet részei. Tajékoztatjuk, hogy a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény szerinti orszagos Okologiai halozat bvezetét, valamint a tajképvedelmi szempontbol
kiemelten kezelendé teriilet 6vezetét részben érinti. A teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol szdlé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a
tervezési teriiletek a tajképvédelmi teriilet OGvezetébe tartoznak. Az MvM rendelet 4. §
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tartalmazza a tajképvédelmi terlilet 6vezetére vonatkozd elbirdsokat, ahol a tajképi egyseg
meglbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat biztositani sziikséges. A tervezett
modositasok nem érintik az europai k6zdsségi jelentbéségli termeészetvédelmi rendeltetésii
teriiletekkel érintett foldrészletekrdl szolo 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet szerinti
NATURAZ2000 teriiletet.

A megkeresés alapjan az Onkormanyzat 1. médositasi széndéka a HESZ 26. § (5) pontjaban
szerepld, ,A Gksz-2 jelli meglévé Riza-pusztai gazdasagi teriileten dj épilet nem helyezheté el”
mondat tériése. A HESZ kiegésziil azzal, hogy a megengedett legnagyobb beépitettség K — 20
% de az épliletek 6sszes bruttd alapteriilete a 3000 m2-t nem haladhatia meg. A HESZ
kiegészitendé azzal, hogy részletes beépitési tanulmanytervet az épitési engedélyezési
tervdokumentacio mellékleteként el kell késziteni, illetve a Rizapuszta teriileten a térténeti
értékl épliletek és kértilottiik l1évs kert védendo.

Kérjlik a szabalyozasi tervlapra keriiljébn ra megklilbnbéztetett jelbléssel az ingatlanon bellil,
annak teljes hatarvonalanak hosszan, kételezé zéldfeliileti elemként, 5-10 m szélességli
savban a kételezé védb-takard fasitas kialakitésa, kiegészitve a HESZ (6) bekezdésében
régzitetteket.

A dokumentacio alapjan 2. szamu modositas a 0258/4 hrsz.-u ingatlant érintéen a szabalyozasi
és szerkezeti tervben az Ma évezeti besorolas médositasa a Kaptalantoti 0258/4, 0258/5,
0257/11 helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozasaban Mk évezeti besorolasra. A Kaptalantoti
0258/4 helyrajzi szamu ingatlan tekintetében az el6kert méretének 10 m-rél 5 méterre térténé
csOkkentése, kizardlag a korabbi helyen ujjaépilé gazdasagi éplilet fennmaradasat,
rendeltetésszerll hasznalatat lehetéveé tevé szabalyozas megalkotasa, melyben a kialakulo
Ovezetben a beépités mértéke maximum brutté 94 m2 lehet.

A szabalyozas célja tamogathaté, hogy a korabbi funkcidjat betdlt6 gazdasagi épiilet
fennmaradasat és visszadllitasat rendezett formaban tegye lehetévé, egyuttal hozzajarulva a
kérnyezet rendezettségehez, valamint a kiiltertileti sz6l6mdivelés hagyomanyos karakterének
meglbrzéséhez.

A dokumentaciéban régzitésre kerlil, hogy ,a zéldfeliiletek megbrzése és rendezett kialakitasa
alapvetd teleplileskepi elvaras, klilbndsen a térténeti kert és annak kbérnyezet vonatkozasaban.
A feriiletek beépitése vagy tajidegen hasznositasa nem megengedhetd, kizardlag olyan
beavatkozasok tamogathatok, amelyek a térténeti értékek helyredllitasat, a teleplilésrész
rehabilitaciojat és a tajkepi adottsagok hosszu tavu vedelmét szolgaljak.” [...]

Taj- és természetvédelmi szempontbdl a fent régzitettek alapjan, tovabba a keért
kiegészitések  pontositasaval javasoljuk  elfogaddasra  Kaptalantoti Kozség
telepiilésrendezési eszk6zeinek moédositasat.”

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésligyi Osztaly 4. a VE/51/00642-2/2026 Ugyiratszamu véleményében a kdvetkezd
megallapitasokat tette:

LA rendelkezésemre &ll6 iratok alapjan megallapitottam, hogy az Epitési és Kbzlekedési
Minisztérium altal vezetett kézhiteles Orékségvédelmi nyilvantartas (a tovabbiakban:
Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan a modositassal érintett ingatlanok nyilvantartott
régészeti lel6helyet, miemléket vagy miiemléki kérnyezetet nem érintenek.

Megallapitottam, hogy a teleplilés rendelkezik a jogszabalyban el6irt, 10 évnél nem régebbi
O6rokségvédelmi hatastanulmannyal, mely a szakmai és jogszabalyi kbvetelményeknek
megfelel.
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Felnivjuk a figyelmet arra, hogy a telepiilés Orékségvédelmi hatastanulméanya harom uj
régészeti lel6helyre vonatkozd adatokat tartalmaz. Az uj lelbhelyek a kbzhiteles
Nyilvantartasban régzitésre kerliltek.

Kérjiik, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat szabalyozasi terviapjait, valamint a telepiilésrendezési
terv mellékelt terviapjait a Nyilvantartas adatai alapjan modositani és kiegésziteni
sziveskedjenek.

Tajékoztatom, hogy a régészeti lelbhelyek feltiintetésével, aktualis adataival kapcsolatban Eljr.
419 (VII.15.) Korm.rendelet 10. mellékletének 23-25. pontjai alapjan az adatszolgaltaté szerv a
Lechner Tudéaskdzpont (Lechner Nonprofit Kft., 1111 Budapest, Budafoki ut 59. E/3.).

A kulturélis 6rékség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény (tovabbiakban: Kétv.) 24. § (2)
bekezdésében foglaltak értelmében, ha nem régészeti terepmunka keretében keriil el6
régészeti emlék, lelet vagy annak tind targy, a felfedezd, a tevékenység felel6s vezetéje, az
ingatlan tulajdonosa, az épitteté vagy a kivitelezé kételes a) az altala folytatott tevékenységet
azonnal abbahagyni, b) a régészeti gyljtékoérrel rendelkezd teriiletileg illetékes mizeum vagy a
Jegyzé utjan, vagy kézvetleniil az 6rékségvédelmi hatésagnak azt haladéktalanul bejelenteni,
amely arrdl haladéktalanul tajékoztatia a menté feltaras elvégzésére a 22. § (5) bekezdése
szerint jogosult intézményt, valamint c) a tevékenységet szlineteltetni, tovabba a helyszin és a
lelet Grzésérdl — a felelés 6rzés szabalyai szerint — a menté feltarasra jogosult intézmény
intézkedéséig gondoskodni. A bejelentési kotelezettség elmulasztasa a Koétv. 82. § (1)
bekezdése, valamint az Orékségvédelmi birsagrol szolé 191/2001. (X1.18.) Korm. rendelet
alapjan 6rékségvédelmi birsag kiszabasat vonhatja maga utéan!

A fejlesztést illetéen tajékoztatom az Onkorméanyzatot, hogy a Kétv 23/C. § (1) bekezdése
szerint un. nagyberuhazas esetén a beruhazonak elézetes régészeti dokumentaciot kell
készitenie: A fenti jogszabaly 7. § 23. ponija alapjan nagyberuhazasnak mindsiil a
féldmunkaval jaré a) bruttdé 800 millié forintos értékhatart meghaladé teljes bekertilési kbltségli
beruhazas, b) a védmi-, toltés- és a 2500 hektar alapteriiletet meghalad6é arapaszté- vagy
arapasztotarozo-épités, vagy c) a kisajatitasrol szolo térvény szerint kisajatitassal jard
kézérdekii célu beruhazast végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 5. pontja szerint az el6zetes
régészeti dokumentacio valamely teriilet regészeti érintettségenek tisztazasara, a régéeszeti
Orékség elemeire vonatkozé ismeretek (kilbnésen a lel6hely jellegének, koranak,
kiterjedésének és intenzitasanak) megszerzésére és pontositasara szolgald, valamint az ebbél
kbvetkez6en elvégzend6 régészeti feladatellatas formajanak, id6- és kéltségvonzatainak
meghatarozasahoz hozzajarulé, az ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a lel6hely
allapotaban maradandé valtozassal nem jar6 mliszeres lelbhely-, illetve leletfelderités,
terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval készlilt dokumentum.

Kaptalantéti kb6zség teleplilésrendezési eszkézeinek modositasa (2 pontban) ellen
Orékségvédelmi szempontbdl kifogast nem emelek, azt a képviselS-testiilet részére
elfogadasra javaslom.”

A Balaton Fejlesztési Tanacs 10/24/2026.K iktatdszamu véleményében a kovetkezé
megallapitasokat tette:

A térség teriiletfejlesztési és teriiletrendezési folyamatait indokolt egységes szemléletben
kezelni. A Balaton Kiemelt Térség hatalyos teriiletfejlesztési dokumentumait figyelembe véve
az alabbi véleményben a térség telepliiléseit kiilbnésen érintd kockazatokra és lehetséges
kévetkezményekre hivjuk fel a figyelmet.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
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A jogszabalyi megfelelés mellett kiemelten fontos a 2023. évi C. térvényben rogzitett
épitészeti alapelvek — kiilbnésen a sziikséges minimum elve, a helyi adottsagokhoz valé
illeszkedés és a természeti rendszerek megérzése — kbvetkezetes érvényesitése, klilbnés
tekintettel a Balaton térségének érzékeny kbrnyezeti és tarsadalmi adottsagaira.

A Helyi Epitési Szabalyzat a telepiilés egyik legfontosabb helyi szabalyozési eszkéze, amely
ugyanakkor nem értelmezhet6 a térséqi teriiletfejlesztési dokumentumoktdl és a hatalyos
orszagos jogszabalyokban rogzitett alapelvektdl fiiggetlentil. A telepiilésrendezési eszk6z6k
célja a telepilés fejlédésének hosszu tavu kereteinek meghatarozasa és a teriilethasznalat
tudatos alakitasa, amely a telepliléstervezés proaktiv szemléletének érvényesitését szolgalja.
Ennek megfeleléen a fejlesztési elképzelések kialakitasakor indokolt, hogy a beruhazasi
szandekok a teleplilesrendezési eszkbézOkben meghatarozott keretekhez és célokhoz
igazodjanak.

A teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa kbzérdeket szolgalo eszkbz, ezért indokolt annak
bemutatasa, hogy a modositasok milyen telepiilési vagy térségi érdek mentén valik
sziikségessé, valamint hogyan illeszkedik a telepiilés és a régi6 hosszu tavu fejlédési
iranyaihoz. Ennek hianyaban fennall annak kockazata, hogy a modositasok egyedi érdekek
érvényesitésének eszkbzekent ertelmezheto.

A modositasok esetében a dokumentacio nem mutatia be egyértelmiien, hogy a teriiletek
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa milyen konkrét teleplilésfejlesztési célhoz kapcsolodik,
illetve milyen kbzérdek indokolja a fejlesztési prioritas megallapitasat. A kiemelt fejlesztési
tertiletté nyilvanitasrol szolé énkormanyzati hatarozat indokolasa a kijelblést ,gazdasagfejleszté
beruhazasok" megvalésitasaval indokolja, azonban ez a megfogalmazas altalanos jellegl; a
konkrét beruhazoi szandék, gazdasagi tevékenység, beruhazasi cél vagy fejlesztési program
nem Kertl bemutatasra.

Az 1. sz&mu modositas esetében a hatalyos HESZ 26. § (5) bekezdése szerint a ,, Gksz-2 "jelii
Riza-pusztai gazdasagi teriileten uj épiilet nem helyezheté el, és a szabalyozas kifejezetten a
térténeti értékli épliletek, valamint az azokat kérilvevé kert meglrzését irja elé. Ez a
rendelkezés egyeértelmii jogalkotoi szandékot tiikréz: a teriilet beépitésének korlatozasat és a
meglévé torténeti értékek védelmét. Jelen modositas uj éplilet(ek) e/helyezésének lehetbségét
teremti meg, ami a hatalyos szabalyozasban megjelené jogalkotéi szandék lényegi
megvaltoztatasat jelenti. Ennek indokoltsdgat a dokumentacié nem tamasztja ala.

A 2. szamu moédositas esetében indokolt tovabba bemutatni, hogy a mez8gazdasagi tertiletek
kbzott elhelyezkedd, telepllésszerkezeti szempontbol elszigetelt beépités lehet6ségének
megteremtése miként illeszkedik a teleplilés hosszu tavu térszerkezeti fejl6déséhez.
Kilbnésen a Balaton térségében indokolt annak vizsgélata, hogy a tervezett szabalyozas nem
indit-e el olyan teriilethasznalati folyamatokat, amelyek hosszabb tavon a mezégazdasagi
teriiletek funkciovaltasahoz, illetve a zartkerti teriiletek lako- vagy lidiilbjellegii
atalakulasahoz vezethetnek, amelyeket a térség hatalyos fejlesztési dokumentumai
egyértelmii kockazatként azonositanak.

A hivatali kapun keresztil megklildbtt anyagok alapjan Kaptalantoti Kbzség teleplilesrendezési
eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos tervdokumentaciot térségfejlesztési szempontu
véleményezésiink keretében — kiegészitésre javasoljuk a modositasok szakmai
indokoltsaganak és fejlesztési céljanak részletesebb bemutatasa érdekében, mivel ezek
hianyaban a tervezett valtoztatasok helyi és térségi 6sszefliggései, hatasai jelen formajukban
nem értékelhetbk.”
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Az Eljr.419. 64. § (6) bekezdés b) pontja értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztetd
targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, az adott eljarasi szakaszban
kifogast nem emelé véleményezének kell tekinteni. Ezért az egyezteté targyalason nem
képviselt allamigazgatasi szerveket, dnkormanyzatokat kifogast nem emeld véleményezének
tekintettem.

Az egyeztetdé targyalast kovetéen a tervdokumentacid6 modositasra keridlt, amellyel
kapcsolatban a Balaton Fejlesztési Tanacs a 10/39/2026.K iktatdszamu véleményében a
kovetkez6 megallapitasokat tette:

,1. A Kaptalantoti 082/2, 097/29, 083/1 és 083/2 hrsz.-u ingatlanokat érintéen a Gksz-2 jelii
kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi teriilet épitési 6vezet dvezeti elbirasainak modositasa és
beépitési lehetéségeinek fellilvizsgalata, tovabba a kézuti kbzlekedési teriilet 6vezet teriileti
lehatarolasanak feliilvizsgalata.

2. A Kaptalantéti 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10 és 0257/11 hrsz.-u ingatlanok &vezeti
atsorolasa Maz jelii altalanos mezbgazdasagi teriilet bvezetbdl egy udj, Mk1 jelli kertes
mez6gazdasagi tertiilet 6vezetbe és a 0258/4 hrsz.-u ingatlanon épitési hely kijelélése.

A megklildétt dokumentacio alapjan érzékelhetd, hogy a moédositasi szandék a hagyomanyos
gazdalkodasi karakter megbrzésének igényét jeleniti meg. Azonban a mdodositasok egyik f6
kockazata, hogy kaput nyithatnak a mezdbgazdasagi teriiletek zartkerti, illetve lako- vagy
tddiléjellegli iranyba torténd fokozatos atalakulasara. Ez a folyamat a térségben mar jelenleg is
megfigyelhetb, és a tapasztalatok alapjan ez az atalakulas nem tekintheté kivanatos iranynak
sem teleplilésszerkezeti, sem tajhasznalati szempontbal.

A Sziicsdombot érint6 moédositas esetében a cél — a gazdasagi éplilet rendezett visszaépitése
és a hagyomanyos tajhasznalat megbrzése — tamogathato. Ugyanakkor a térséqi tapasztalatok
szerint a gazdasagi rendeltetési épliletek tényleges hasznalata gyakran Udlilési/laké iranyba
tolodik el. A mezbgazdasagi hasznalathoz koétédd, idbszakos jelenlét — sziiret, metszeés,
kapalas — alacsony intenzitasu tertilethasznalatot jelentett. Ezzel szemben az (idlilési/lako célu
hasznalat jellemz&en intenziv, huzamosabb jelenléttel jar, nagyobb létszamu hasznalbi kérrel,
megnovekedett gépjarmiiforgalommal és a kbrnyezeti terhelés névekedésével. A tényleges
hasznalat tehat nem felel meg a szabadlyozasban rogzitett gazdasagi rendeltetésnek,
ugyanakkor érdemben alakitja at a teriilethasznalatot, a tajat és tdjhasznalatot is végiil.

Eppen ezért a kertes és kiilénésen az &ltalanos mezégazdasagi teriileteken a laké- vagy
uddlesi jellegli tényleges hasznalat megjelenésének kockézata miatt a gazdasagi éplletek
épitésének, visszaépitésének és/vagy bdvitésének lehetéségét fokozott koriiltekintéssel
szlikseges kezelni. Ezért indokolt a teleplilesrendezési eszkb6zOk proaktiv és elbrelato
alkalmazasa, amely nem kizarélag a formalis rendeltetésb6l, hanem a varhato tényleges
hasznalatbdl kiindulva hatarozza meg a szabalyozasi kereteket, megel6zve a nem kivant
teriilethasznalati folyamatok kialakulasat.

Alldspontunk szerint indokolt olyan tartalmu és részletezettségii dokumentacié bemutatésa,
amely alapjan egyértelmiien azonosithaté az a szabalyozasi és fejlesztési allapot, amelyet a
Veszprém Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda és a Balatoni F&épitész
szakmailag megalapozottnak és elfogadhatdnak tart.

A Balatoni F6épitész szakmai véleménye a megklldbtt anyagban jelenleg nem szerepel, igy
annak rendelkezésre allasa a megalapozott ertékeléshez sziikséges.
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lletve ezuton kivanjuk jelezni, hogy a Kaptalantoti Kézség Onkormanyzata a Képvisels-
testliletének a 65/2025. (1X.09.) Kt. hatarozataban szereplé 0258/9 és 0258/10-es helyrajzi
szamok nem léteznek, a 0257/9 és 0257/10 helyrajzi szamokrél lehet sz6, a véleményezési
anyagban is ezek szerepelnek, de ennek pontositasa sziikséges.

A hivatali kapun keresztiil megkUildott anyagok alapjan Kaptalantoti Kézség telepliilésrendezési
eszkbzeinek modositasaval kapcsolatos tervdokumentaciot — térségfejlesztési szempontu
véleményezéstlink keretében — kiegészitésre javasoljuk.”

A Balatoni Féépitész véleménye:

A Méptv. 54. § (6) bekezdése alapjan tortént megkeresésemre a Balaton F&épitész
EPAT/2095-1/2026/BALAFO iktatoszamu véleményében a kdvetkez6 megallapitasokat tette:

A Kr. a 68. § (2) bekezdés c) pontja régziti, hogy az allami f6épitész az egyszerisitett
véleményezeési eljaras zaré6 szakaszaban minden esetben egyezteté targyalast tart. Kerem,
hogy a Kr. 67. § (3a) bekezdése értelmében az egyeztetd targyalason késziilt jegyzbkdnyvet,
valamint az egyeztetd targyalast kévetéen — amennyiben az sziikséges volt, — atdolgozotft,
végleges zaro véleményezési dokumentaciot sziveskedjen reszemre megklildeni. Ezt kbvetben
fogom tudni megadni a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 54. § (6) bekezdés c)
pontja szerinti Balatoni féépitészi véleményemet.

A mddositasok soran kiemelten fontosnak tartom a kbvetkez8 szempontokat érvényesiteni. A
szabalyozasi terven jelblt javasolt telekhatar jelolését, valamint oldalkert méretének
meghatarozasat a hatalyos tervben alkalmazott jelkulcs-rendszerhez igazitani. A tervezett
modositasok soran kérem érvényre juttatni a tajkepi eés telepliléesképi adottsagokat, tekintettel
arra, hogy Kéaptalantéti a Balaton Kiemelt Ud(il6kérzethez tartozé telepiilés, kiilénés figyelmet
sziikséges forditani az épliletek tajképi megjelenésére.

Emellett biztositani sziikséges, hogy az érintett terlileten talalhato vedett erték megjelenésenek
dominanciaja annak épitett kbrnyezetében a modositast kbvetben is fennmaradjon.”

Az egyeztetd targyalast kovetben modositott tervdokumentaciéval kapcsolatban az
EPAT/2095-3/2026/BALAFO iktatészamu véleményében a Balatoni Féépitész a kdvetkezé
megallapitasokat tette:

+Az 1. szamu mddositasi pontban a Kaptalantoti, 082/2, 097/29 és 083/2 hrsz.-u ingatlanokat
érintéen a Gksz-2 jel(i kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriilet épitési évezet bvezeti
elbirasainak moédositasa és beépitési lehetéségeinek feliilvizsgalata tervezett. A moédositas
sorén a helyi épitési szabélyzat (a tovébbiakban: HESZ) 26. § (5) pontja térlésre kertl,
miszerint: ,A Gksz-2 jelli meglévé Riza-pusztai gazdasagi teriileten uj épiilet nem helyezhetd
el.”, ezaltal uj éplilet elhelyezése valik lehetéve. Az elbiras szerint a beépitettség legnagyobb
mértéke 20%, de az éplletek dsszes bruttd alapteriilete a 2300 m2-t nem haladhatja meg. A
HESZ-tervezet szerint a meglévé rendeltetésen tul a 082/2 hrsz.-i ingatlanon uj épiilet
helyezheté el, legfeljebb 400 m? brutté alaptertilettel. A 082/2 hrsz.-u telek kiegészitése térténik
a 097/29 hrsz.-u ingatlanbdl, ehhez kapcsolédbéan — a telekalakitast el6segité — el6-, oldal- és
hatsokert az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szolo 253/1997. (XI1.23.)
Korm. rendelettsl (tovabbiakban: OTEK) eltéréen kerill megéllapitasra. Mindezek mellett a
082/2 hrsz.-u, Gksz-2 épitési dvezetben lévé ingatlan kiegészitése tervezett a 083/2 hrsz.-u
kézlekedési tertiletbdl, valamint a 083/2 hrsz.-u kiszolgalé ut 083/1 hrsz ingatlannal hataros
részének kbzlekedesi terliletbél kertes mezbgazdasagi tertiletbe tértend atsorolasa tervezett.
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Megallapitottam, hogy a HESZ-tervezet 1. § (2) bekezdésében szerepls elbiras bonyolult,
annak megfogalmazasa nem egyértelm(, ezért az alkalmazhatbésaga kérdéses. A jogalkotasrol
szolo6 2010. évi CXXX. torvény 2. §-ara is figyelemmel az épitési Ovezetre és Ovezetekre
vonatkozé egyes elbirasokat kérem egyszeriibben és altalanosabban megfogalmazni. Az
elGirasok szévegezesében kérem mellbzni az egyedi helyrajzi szamok megjelblését, mivel azok
telekalakitas okan valtozhatnak, igy a vonatkozo el6iras nem lesz egyértelmiien értelmezhetd
és hasznélhaté. Tovabba a ,meglévé rendeltetések mellett uj éplilet” mondatrész sem
egyértelmd, mivel nem allapithatd meg, hogy a szabalyozas a rendeltetések szamara vagy az
elhelyezhetd épliletek szamara kivan korlatozast meghatarozni. A szabalyozas ilyen 6sszetett
megfogalmazasa azért sem tiinik indokoltnak, mert a terlileten épitési helyek Keriiltek
kijelblésre, amelyek O6nmagukban is megfelel6 keretet biztositanak a beépités
szabalyozasahoz.

Javaslom figyelembe venni az OTEK 7. § (2) bekezdését, miszerint az épitési 6vezeteket a
meglévé vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettséglik és karakterbeli kiilbnbségeik alapjan ugy
kell besorolni, hogy az egy bvezetbe tartozo, azonos adottsagu telkeket azonos értéki épitesi
Jjogok és kotelezettségek illessek meg.

A Kr. 19. § értelmében a telepiilésrendezési eszkb6zék modositasanak megalapozasaként
telepitési tanulmanytervet kell késziteni. A dokumentacié része a telepitési tanulmanytery,
amely a 2. médositasi pont vonatkozasaban részletesen tartalmazza a Kr. 7. melléklet
Szerinti vizsgalatokat.

A telepitési tanulmanyterv az 1. modositasi pont vonatkozasaban hianyos, nem
tartalmazza a Kr. 7. melléklet szerinti beépitési tervhez kapcsol6dd infrastruktura-igények
bemutatasat ', a javasolt beépités kbrnyezeti hatasainak vizsgalatat?, tovabba a beépitési terv
térbeli megjelenitését, az épitett és természeti kbrnyezetbe térténé illesztéseét, azaz a térbeli
kérnyezetalakitas tervét®.

Fenti szempontok vizsgalata elengedhetetlen ahhoz, hogy a dokumentacio, valamint a
tervezett modositas felelbsen véleményezheté legyen. A teleplilési féépitész csatolt
nyilatkozataval egyetértve szakmai szempontbdl fontosnak tartom ezen elemeket részletesen
bemutatni, mivel nagyobb léptekli beruhazasok esetében sziikseges értékelni a kbrnyezdé
ingatlanokra, a kbzlekedési rendszerre és a teleplilésképre, a tajképre gyakorolt hatasokat is.

A tajképi illeszkedés vizsgalata kiemelt jelent6séqgd, kilbnbésen vilagbrékségi varomanyos
teriileten, ahol az uj beépites nem eredményezheti a tajkep kedvezdbtlen megvaltozasat.

Ezen vizsgalatok hianyaban — a rendelkezésre all6 dokumentaciok hianyossaga és
megalapozatlansaga okéan — az 1. médositasi ponttal kapcsolatosan véleményt alkotni nem
lehet.

A 2. szamu modositasi pont soran a Kaptalantéti 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10 es 0257/11
hrsz.-G ingatlanok Ovezeti atsorolasa tervezett Ma2 jelli altalanos mezdgazdasagi teriilet
Ovezetbdl egy uj, Mk* jel(i kertes mezbégazdasagi teriilet vezetbe, valamint a 0258/4 hrsz.-u és
0258/5 hrsz.-u ingatlanokon épitési hely kijelblése.

A HESZ-tervezet 3. §-4ban alkalmazott ,beépithets alapteriilet” megfogalmazads nem
értelmezhetd, helyette javasolt a ,bruttd alapteriilet” hasznélata. Az el6-, oldal- és hatsokerttel

Kr. 7. melléklet 1. c) pontja
2Kr. 7. melléklet 1. d) pontja
3Kr. 7. melléklet 3. pontja
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kapcsolatos elGirasok bonyolultak, feleslegesek tekintettel arra, hogy a szabalyozasi terven
épitési hely keriilt meghatarozasra, tovabba Mk* évezet a teleplilésen mashol nem talalhaté. A
konzekvens szabalyozas érdekében javaslom az Mk1 elnevezés alkalmazasat az Mk* helyett
(a tobbi bvezetben is szamokkal kiilbnbdztetik meg az egyes bvezeteket). A legalabb 2
hektaros beépithetd telekméret okan — azonos szabalyozasi tartalom mellett — megfontolasra
javaslom tovabba a Sziicsdombra dilé teriiletén a kertes mezdgazdasagi teriilet helyett
tovabbra is altalanos mezbgazdasagi teriiletet szabalyozasat.

A 2. moédositasi ponttal kapcsolatosan — a fent megfogalmazott észrevételek alapjan a
tervdokumentéacié moédositasa sziikséges.

Fentiek alapjan a moédositas megalapozottsaga érdekében kérem a hianyossagok
kezelését és a dokumentacio kiegészitését.”

Kornyezeti vizsgalat:

Kaptalantéti Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilete a 123/2025. (XII. 08.) hatarozataban
nyilatkozott arrél, hogy az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold
2/20065. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat
és kornyezeti értékelés készitését a tervezett két modositasi ponttal kapcsolatban a varhaté
kornyezeti hatas eldontése érdekben megkeresett kdzigazgatasi szervek tervdokumentaciohoz
csatolt valaszai alapjan nem tartotta szilkségesnek.

lll. Zar6é szakmai vélemény:

A zaré szakmai vélemény megadasahoz szikséges, az Eljr.419. 67. § (1) bekezdése szerinti
dokumentumok megkiildésre kertiltek.

A tervdokumentacié az OTEK és az Eljr.419. kdvetelményei szerint, illetve annak
jelmagyarazatanak alkalmazasaval, tovabba a MaTrT, az MvM rendelet, és a VMTrT
figyelembevételével készllt.

Az egyeztetd targyalast kovetéen benyujtott tervdokumentacié az Eljr419. tartalmi
kovetelményeinek megfeleléen tartalmazza a terliletrendezési tervekkel valdé 6sszhang
vizsgalatat.

Az |. modositasai ponttal kapcsolatban mind a Balaton Fejlesztési Tanacs és a Balatoni
F6épitész véleményében kifejtette, hogy a tervezett moddositasi szandékot és annak
indokoltsagat a dokumentacio nem tamasztja ala. A tervezett terulethasznalat nem kerul
egyértelmien bemutatasra, a beépitési tervhez kapcsolddo infrastruktura-igények, a javasolt
beépités kdrnyezeti hatasainak vizsgalata, tovabba a beépitési terv térbeli megjelenitése, az
épitett és természeti kornyezetbe torténd illesztése, és a térbeli kornyezetalakitasi terv az
Eljr.419. 7. melléklete szerinti tartalommal nem kertilt kifejtésre.

A 082/2 hrsz.-U ingatlanon tervezett maximum 400 m? brutté alapterlletl uj, ,flird6haz”
rendeltetést épllet és az épullethez csatlakoz6 nyitott medence, tovabba a meglévé épuletek
tervezett funkcidja a tervdokumentacidban és a HESZ-tervezetben nem keriil pontosan
meghatarozasra. A médositas megjeldlt célja nem vezethetd vissza egyértelmiien az OTEK 19.
§-aban meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltatd terlleteken elhelyezhet6é rendeltetésekre,
amely szerint az épitési dvezet elssorban kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal, 6nallé laké rendeltetési épulet nem
helyezhetd el, lakd rendeltetés kizardlag a gazdasagi tevékenységi célu épuleten beldl
alakithato ki.
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A helyi egyedi védelem alatt allo kastély az azt korulvevé kert vonatkozasaban a
telepllésrendezési eszkdzok modositasa soran nem kerllt bemutatasra, hogy a 2023. évi C.
torvényben rogzitett épitészeti alapelvek, kildondsen a helyi adottsagokhoz valé illeszkedés és
a természeti rendszerek megdrzése hogyan kerilnek érvényesitésre, kilonds tekintettel a
tajképvédelmi terllet dvezetével, a Balaton-felvidék Nemzeti Park terlletével és a Balaton-
felvidéki kulturtaj vilagorokségi varomanyos helyszinnel valo érintettségére tekintettel.

A fentiek alapjan az 1. moédositassal kapcsolatosan kifogast emelek, annak Képvisel6-
testiileti elfogadasat nem javasolom.

A ll. médositasi pontban a javitott tervdokumentacié szerint a 0258/4 és 0258/5 hrsz.-u
ingatlanok terlletén épitési hely kerll kijeldlésre. Ennek, valamint a Balatoni F6épitész és a
Balatoni Fejlesztési Tanacs véleményének figyelembe vételével a Il. moédositasi pont ellen
kifogast — a kovetkezé moédositasok mellett — nem emelek:

Az elfogadasra javasolt munkarészben a HESZ tervezet 38/A. §-aban Mk* dvezetre vonatkozd
el6irasokat a kdvetkez6képpen kérem javitani:

(6) Kertes mez6gazdasagi 6vezetben:

a) a beépithetdség mértéke legfeljebb 0,4%, a telkenként elhelyezheté brutté alapteriilet
legfeljebb 100 m?

b) a terepszint alatti beépithetéség mértéke terepszint folé emelkeddé gazdasagi épulet alatti
pince, és foldel takart pince 6sszesen legfeliebb 1%, a terepszint alatt beépithet6é alapterilet
legfeliebb 200 m? a gazdasagi épllet, és attdl kulonallé foldel takart pince épitészeti
egységben épllhet;

d) a beépithet6 telek teriilete legalabb 20000 m?;

e) Az ingatlanon legfeljebb 1 db épiilet helyezhet6 el a szabalyozasi terven jelolt épitési
helyen belul.

Orszagos f6épitész zaré véleménye:

A telepulésrendezési eszk6zdk modositasa soran Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése nem
torténik, ezért az Elj.419. 78/D. § (4) bekezdés b) pontja és (4a) bekezdése, tovabba a Méptv.
76. § (1) bekezdése alapjan az orszagos féépitészt nem kellett megkeresni.

Szakmai véleményem 6sszefoglalasa:
Az 1. szamu moédositast a fentiekben részletezett indokok alapjan nem tamogatom, annak
képviselo-testiileti jovahagyasa ellen kifogast emelek.

A ll. szamu médositasra iranyulé zaré véleményem a tervdokumentacié jovahagyasra
szant munkarészeinek jelen zaré szakmai véleményemben foglaltak szerinti javitasa,
kiegészitése mellett egyetértd, a tervdokumentacié képviselé-testiileti jovahagyasa ellen
kifogast nem emelek.

A képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszk6zok moédositasarol az allami féépitész
zar6 szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével dont [Eljr.419. 67. §

(91
A zaré szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

A polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztési terv, kézikdnyv, rendezési terv
és telepulésképi rendeletet kormanyrendeletben meghatarozott, a telepulésugyi miszaki
kdvetelményeknek megfeleld szerkeszthetd allomanyainak az E-TER-be torténé feltoltésérdl
(igy teljesitve a Dokumentacios Kézpontba vald bekildési kotelezettséget is). A feltdltésnek a
fejlesztési terv és a kézikonyv esetében legkés6bb a kdzzététel napjan, a rendezési terv és a
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telepulésképi rendeletet esetében legkésdbb a hatalybalépés napjan meg kell térténnie
[Eljr.419.72. § (1)].

Ha az allami f6épitész vagy az eljarasban részt vev® allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba iitkdzik, az E-TER-be torténd
feltoltéstdl — feltdltés hianyaban a helyben szokdsos médon torténd kdzzétételtél — szamitott 3
hénapon bellil a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji tajékoztatasa
mellett — torvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez [Eljr.419. 73. § (1)].

Ha az E-TER lizemeltet6je észleli az elfogadott dnkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hataridében térténd feltdltésének elmaradasat, a hatarid6é lejartatol
szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az Snkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon
bellli feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belll kezdeményezi a miniszternél a
mulasztas miatti torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a térvényességi
felugyeleti eljarast 30 napon belil kezdeményezheti a févarosi és megyei kormanyhivatalnal
[Eljr.419. 73. § (2)].

Az Eljr.419. 74. § (1) bekezdése szerint: ,Ha az 6nkormanyzat szerint az allami féépitész altal
kiadott zar6 szakmai vélemény jogszabalyba (litkbzik, a zaré6 szakmai vélemény kézlésetdl
szamitott 15 napon beliil kezdeményezi az orszagos f6épitésznél a zard6 szakmai vélemény
Jogi szempontu vizsgalatat, a jogszabalysértes konkrét megjelélésével és a jogszabalysértést
tartalmazo irat megktldésével.”

Az allami f6épitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrdl szolé 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. §-a, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és mikodési szabalyzatardl sz6l6 15/2024. (V1. 28.) MvM utasitas
35. §-a alapjan latom el.

Veszprém, elektronikus idébélyegz6 szerint

Tisztelettel

A féispan helyett eljaro
Dr. Vajda Viktéria féigazgato
nevében és megbizasabal:

Németh Zsolt
allami féépitész
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