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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Alairé: Németh Zsolt
allami fé6épitész
2026.06.08. 15:16:55

Ugyiratszam: VE/05/00450-27/2026. Targy: Kaptalantoti kozség telepilésrendezési
Ugyintézé: Szeverényi Judit eszkdzeinek médositasa 2 pontban
Telefon: 06-88/620-022

E-TER azon.: 31168

JEGYZOKONYV

Targyalas helye: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
(Veszprém, Megyehaz tér 1.)

Targyalas idépontja: 2026. marcius 10. (kedd) 10% 6ra

Elektronikus médon jelen vannak:

Szeverényi Judit féépitészi szakUgyintézé, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal, Allami F6épitészi Iroda

Szlobodané Bartfai Gabriella féépitészi szakUg,yintézé, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal, Allami Féépitészi Iroda

Kiss Anita Polgarmester — Kaptalantéti K6zség Onkormanyzata

Dr. Harkai Barbara Aliegyz6 — Kaptalantoti Kézség Onkormanyzata

Fodelmesi Tamas féépitész — Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata

Szalay-Szabé Anita miszaki ligyintéz6 — Kaptalantoti Kézség Onkormanyzata

Gergye Péter telepuléstervezé — AKCIOTERV Mérndki Iroda Kift.

Szab6 Zoltan féépitész — Mindszentkalla Kézség Onkormanyzata

Kaptalantoti Kézség Onkormanyzata kérelmére indult targyi eljarasban a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lo6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 68. § (2)
bekezdés c) pontja értelmében az allami féépitészi hataskorében eljar6 Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal allami f6épitésze egyeztetd targyalast hivott 6ssze a fenti idépontra.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. toérvény 75. § (3a) bekezdése alapjan az egyeztetd
targyalas elektronikus uton keriil megtartasra digitalis konferencia-megbeszéléssel (ZOOM
program segitségével). Az egyeztetd targyalasrdl a jegyz6konyv elkészitése céljabdl kép- és
hangfelvétel késziil, amelyhez a résztvevdk hozzajarulnak.

Az egyeztetd targyalas 7. percétdl Kiss Anitaval, dr. Harkai Barbaraval és Szalay-Szabd Anitaval
kis idére megszakad az elektronikus kapcsolat, de a telepullési f6épitész hozzajarulasaval a
targyalas folytatasra keril. Szalay-Szabd Anita nyilatkozata szerint a megbeszélés 14. percétél
sikerill helyreallitani a kapcsolatot, igy a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, valamint a
Balaton Fejlesztési Tanacs véleményének felolvasasa alatt az Onkormanyzatot a teleplilési
fé6épitész képviseli.
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A tervezési feladat:

I. A Kaptalantéti 082/2, 097/29, 083/1 és 083/2 hrsz.-u ingatlanokat érintéen a Gksz-2 jell
kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi terllet épitési Ovezet Ovezeti elbirasainak modositasa és
beépitési lehetdségeinek fellilvizsgalata, tovabba a kozuti kdzlekedési terlilet 6vezet terileti
lehatarolasanak fellilvizsgalata.

II. A Kaptalantéti 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10 és 0257/11 hrsz.-U ingatlanok dvezeti atsorolasa
Maz2 jel altalanos mezdgazdasagi tertilet dvezetbdl egy uj, Mk* jelli kertes mez&gazdasagi terilet
Ovezetbe, valamint a 0258/4 hrsz.-u ingatlanon épitési hely kijeldlése.

Szeverényi Judit az allamigazgatasi szervek véleményét ismerteti.

A vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen, aki a targyalason nem jelent meg, és nyilatkozatot sem
tett, hozzajarulo véleményezének kell tekinteni.

A targyalasra elektronikus uton kildétt meghivéra az alabbi allamigazgatasi szervek el6zetesen

valaszoltak és nem emeltek kifogast a modositas elfogadasaval kapcsolatosan:

o Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

o Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséguigyi Féosztaly Kézegészségligyi Osztaly 1.

e Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly

e Budapest Fdévaros Kormanyhivatala Orszagos Koézuti és Hajozasi Hatdsagi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

e \Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinacios Osztaly

o \Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Fbosztaly Kozegészségugyi és
Jarvanyugyi Osztaly

o Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

e Veszprém  Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Természetvédelmi Osztaly

o Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly

o Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizugyi Hatosagi Fbosztaly
Vizlgyi és Vizvédelmi Osztaly

o Kdzép-Dunantuli Vizugyi Igazgatdésag Veszprémi Szakaszmérndkség

e Veszprém Varmegyei Onkormanyzat Kdzgy(ilésének Elndke

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Foosztaly, Utiigyi Osztaly a VE/62/00220-2/2026 {igyiratszamu
véleményében a kdvetkezdé megallapitasokat teszi:

LA 2026. februar 20-an kelt, a Mérnéki Iroda Kft. dokumentaciéja (kbzlekedési tervezd: Toth Attila
Gabor) alapjan megallapitottam, hogy a teleplilés rendezési tervének feliilvizsgalata utiigyi érdeket
érint az 1. pontban.

A Kaptalantéti 083/2 hrsz.-u ut kisz6gellésnek” beolvadasat a 082/2 hrsz.-u ingatlanba észrevétel
nélkil tamogatom, ugyanakkor a 082/2 hrsz.-u ingatlan alatti (déli) rész levalasztasanal a
kévetkezbkre hivom fel a figyelmet:

Az e-kbzmli feliileten rendelkezésre allé6 miiholdas térképi megjelenités, illetve a csatolt fényképek
alapjan az uttertileti kiszabalyozasbdl levalasztando6 részt kbzlekedésre hasznaljak az alatamaszto
munkarészben leirt megallapitassal ellentétben. A rendezési eszk6zbkben torténé valtozas
kévetben az utként térténd megsziintetése (és ezzel parhuzamosan az ingatlan nyilvantartasban
tértén atvezetése, esetleges telekalakitasa) kbzlekedési hatosagi eljaras lapjan lehetséges, ahol
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tébbek k6z6tt a kbrnyezd uthaldézat hasznalhatésagat, a szomszédos ingatlanok révid dton térténé
masiranyli megkézelithetdségét is igazolni kell. Az dtingatlan fennmarad6 déli iranyu folytatasa
csak 3,0 m szélességli, mely gépjarmiivek tekintetében egyiranyu kbzlekedésre is alkalmatlan. Az
eljarasba KE- kbzlekedési tervezé bevonasa sziikséges, aki részére a fenti informéciokat az
Onkormanyzatnak at kell adnia. Amennyiben az eqgyedi eljarasban a megsziintetést nem tudjak
alétamasztani, ugy az tiigyi érdekbdl nem lesz megsziintetheté a HESZ-ben megsziintetésre valé
jelbleéstdl fiiggetlendil.

A médositast elfogadasra javaslom a fentiek figyelembe vételével.”

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Ilgazgatésag a 1130-2/2026 ligyiratszamu véleményében a
kovetkezé megallapitasokat teszi:

LA tervezési teriiletek a Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérdl szolo 31/1997. (IX. 23.) KTM
rendelet szerint orszagosan védett terméeszeti teriilet részei. Tajékoztatiuk, hogy a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. tbérvény szerinti
orszagos OKologiai halozat dvezetét, valamint a tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelend6
teriilet Ovezetét részben érinti. A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a tervezési teriiletek a
tajképvédelmi teriilet 6vezetébe tartoznak. Az MvM rendelet 4. § tartalmazza a tajképvédelmi
tertilet 6vezetére vonatkozo elbirasokat, ahol a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat biztositani szlikséges. A tervezett moédositasok nem érintik az europai
kbzbsséqi jelentbségli természetvédelmi rendeltetésii terliiletekkel érintett foldrészletekrél szolo
14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet szerinti NATURA2000 tertiletet.

A megkeresés alapjan az Onkorményzat 1. médositasi széndéka a HESZ 26. § (5) pontjaban
szerepld, ,A Gksz-2 jel(i meglévd Riza-pusztai gazdasagi teriileten uj éptilet nem helyezhetd el”
mondat tériése. A HESZ kiegésziil azzal, hogy a megengedett legnagyobb beépitettség K — 20 %
de az épliletek 6sszes bruttd alapteriilete a 3000 m2-t nem haladhatja meg. A HESZ kiegészitendé
azzal, hogy reszletes beépitési tanulmanytervet az épitési engedélyezési tervdokumentacio
mellékleteként el kell késziteni, illetve a Rizapuszta teriiletén a térténeti értékii épliletek és
kordlottik l1évé kert védendd.

Kérjiik a szabalyozasi terviapra kertilion ra megkiilbnboztetett jeléléssel az ingatlanon beliil, annak
telies hatarvonalanak hosszan, kotelezé zoldfellileti elemként, 5-10 m szélesséqli savban a
kételez6 védo-takard fasités kialakitasa, kiegészitve a HESZ (6) bekezdésében régzitetteket.

A dokumentacio alapjan 2. szamu modositas a 0258/4 hrsz.-u ingatlant érintéen a szabalyozasi és
szerkezeti tervben az Ma bvezeti besorolas mdédositasa a Kaptalantéti 0258/4, 0258/5, 0257/11
helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozasaban Mk Ovezeti besorolasra. A Kaptalantoti 0258/4
helyrajzi szamu ingatlan tekintetében az elbkert méretének 10 m-rél 5 méterre térténd
csbkkentése, kizardlag a korabbi helyen ujjaépilé gazdasagi épllet fennmaradasat,
rendeltetésszerli hasznalatat lehetévé tevd szabalyozas megalkotasa, melyben a kialakulo
Ovezetben a beépités mértéke maximum brutté 94 m2 lehet.

A szabalyozas célja tamogathaté, hogy a korabbi funkciéjat betdlt6 gazdasagi éplilet
fennmaradasat és visszaallitasat rendezett formaban tegye lehetévé, egyuttal hozzajarulva a
kérnyezet rendezettségehez, valamint a Kkilterileti szbl6mivelés hagyomanyos Karakterenek
megdbrzéséhez.

A dokumentacioban rbégzitésre keril, hogy .a zéldfeliiletek megbrzése és rendezett kialakitasa
alapvetd teleplilésképi elvaras, kiilbnésen a térténeti kert és annak kérnyezet vonatkozasaban. A
terliletek beépitése vaqy tajidegen hasznositasa nem megengedhetd, kizarélag olyan
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beavatkozasok tamogathatok, amelyek a tbrténeti értékek helyreallitasat, a telepliilésrész
rehabilitaciojat és a tajképi adottsagok hosszu tavu védelmét szolgaljak.”|...]

Taj- és természetvédelmi szempontbdl a fent régzitettek alapjan, tovabba a kért kiegészitések
pontositasaval javasoljuk elfogadasra Kaptalantéti Kbzség teleplilésrendezési eszkdzeinek
modositasat.”

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi
Osztaly 4. a VE/51/00642-2/2026 ligyiratszamu véleményében a kdvetkezdé megallapitasokat
teszi:

JA rendelkezésemre &ll6 iratok alapjan megallapitottam, hogy az Epitési és Kbzlekedési
Minisztérium altal vezetett kézhiteles 6rékségvédelmi nyilvantartas (a tovabbiakban: Nyilvantartas)
aktualis adatai alapjan a modositassal érintett ingatlanok nyilvantartott régeszeti lelGhelyet,
miiemléket vagy miiemléki kbrnyezetet nem érintenek.

Megallapitottam, hogy a teleplilés rendelkezik a jogszabalyban elbirt, 10 évnél nem régebbi
Orékségvédelmi hatastanulmannyal, mely a szakmai és jogszabalyi kbvetelményeknek megfelel.

Felnhivjuk a figyelmet arra, hogy a teleptilés Orékségvédelmi hatastanulmanya harom uj régészeti
lel6helyre vonatkoz6 adatokat tartalmaz. Az Uj lelbhelyek a kbzhiteles Nyilvantartasban régzitésre
kertiltek.

Kérjiik, hogy a Helyi Epitési Szabélyzat szabélyozasi terviapjait, valamint a teleplilésrendezési terv
mellékelt terviapjait a Nyilvantartas adatai alapjan médositani és kiegésziteni sziveskedjenek.”

A Balaton Fejlesztési Tanacs 10/24/2026.K iktatészamua véleményében a kovetkezé
megallapitasokat teszi:

LA térségq teriiletfejlesztési és terliletrendezési folyamatait indokolt egységes szemléletben kezelni.
A Balaton Kiemelt Térség hatalyos terliletfejlesztési dokumentumait figyelembe véve az alabbi
véleményben a térseg telepliléseit kilbnbésen érint6 kockazatokra ¢és lehetséges
kévetkezményekre hivjuk fel a figyelmet.

A jogszabalyi megfelelés mellett kiemelten fontos a 2023. évi C. térvényben régzitett épitészeti
alapelvek — kiilénésen a sziikséges minimum elve, a helyi adottsagokhoz valo illeszkedeés és a
természeti rendszerek meglrzése — kbvetkezetes érvenyesitése, kllbnds tekintettel a Balaton
térsegének érzékeny kbrnyezeti és tarsadalmi adottsagaira.

A Helyi Epitési Szabélyzat a teleplilés egyik legfontosabb helyi szabélyozasi eszkéze, amely
ugyanakkor nem értelmezheté a térségi terliletfejlesztési dokumentumoktdl és a hatalyos orszagos
jogszabalyokban régzitett alapelvektdl fliggetleniil. A teleplilésrendezési eszk6z6k célja a teleplilés
fejl6désének hosszu tavu kereteinek meghatarozasa és a teriilethasznalat tudatos alakitasa,
amely a telepliléstervezés proaktiv szemléletének érvényesitését szolgalja. Ennek megfelelben a
fejlesztési  elképzelések kialakitasakor indokolt, hogy a beruhazasi szandékok a
teleplilesrendezési eszkb6z6kben meghatarozott keretekhez és célokhoz igazodjanak.

A teleplilésrendezési eszkb6zbk modositasa kbzérdeket szolgald eszkbz, ezért indokolt annak
bemutatasa, hogy a modositasok milyen telepliilési vagy térségi érdek mentén valik szlikségesse,
valamint hogyan illeszkedik a teleplilés és a régi6 hosszu tavu fejlédési iranyaihoz. Ennek
hianyaban fennall annak kockazata, hogy a modositasok egyedi érdekek érvényesitésének
eszkbzeként értelmezhetd.

A modositasok esetében a dokumentacio nem mutatja be egyértelmiien, hogy a tertiletek kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitasa milyen konkrét telepliilésfejlesztési célhoz kapcsolddik, illetve
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milyen kézérdek indokolja a fejlesztési prioritas megallapitasat. A kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasrél sz6l6 ©6nkormanyzati hatarozat indokolasa a kijeldlést ,gazdasagfejleszté
beruhazasok" megvaldsitasaval indokolja, azonban ez a megfogalmazas altalanos jellegl; a
konkrét beruhazoi szandék, gazdasagi tevékenység, beruhazasi cél vagy fejlesztési program nem
kertl bemutatasra.

Az 1. szdm( médositas esetében a hatélyos HESZ 26. § (5) bekezdése szerint a ,, Gksz-2 "jelii
Riza-pusztai gazdasagi teriileten uj épiilet nem helyezhet6 el, és a szabalyozas kifejezetten a
torténeti ertékii epliletek, valamint az azokat kériilvevd kert megbrzeését irja elé. Ez a rendelkezés
egyértelmi jogalkotdi szandékot tiikr6z: a terlilet beépitésének korlatozasat és a meglévé térténeti
ertékek védelmét. Jelen modositas uj éplilet(ek) e/helyezésének lehetéségét teremti meg, ami a
hatélyos szabalyozasban megjelend jogalkotdi szandék lényegi megvaltoztatasat jelenti. Ennek
indokoltsagat a dokumentacio nem tamasztja ala.

A 2. szamu modositas esetében indokolt tovabba bemutatni, hogy a mezbgazdasagi teriiletek
kézott  elhelyezkedd, telepliilésszerkezeti szempontbol elszigetelt beépités lehetésegenek
megteremtése miként illeszkedik a teleplilés hosszu tavu térszerkezeti fejlédéséhez. Kiilbnésen a
Balaton terségében indokolt annak vizsgalata, hogy a tervezett szabalyozas nem indit-e el olyan
teriilethasznalati  folyamatokat, amelyek hosszabb tavon a mez6gazdasagi terlletek
funkciévaltasahoz, illetve a zartkerti teriiletek lako- vagy ddlGjellegli atalakulasahoz vezethetnek,
amelyeket a térség hatalyos fejlesztési dokumentumai egyértelmii kockazatként azonositanak.

A hivatali kapun keresztiil megklldbtt anyagok alapjan Kaptalantoti Kbézseg teleplilésrendezéesi
eszkbzeinek ~modositasaval kapcsolatos tervdokumentaciot —térségfejlesztési szempontu
véleményezésiink keretében — kiegészitésre javasoljuk a modositasok szakmai indokoltsaganak
és fejlesztési céljanak részletesebb bemutatasa érdekében, mivel ezek hianyaban a tervezett
valtoztatasok helyi és térségi 6sszefliggései, hatasai jelen formajukban nem értékelhetdk.”

Szeverényi Judit kérdezi a résztvevdket, hogy az eddig elhangzottakkal kapcsolatosan van-e
észrevétellk.

Gergye Ferenc elmondja, hogy az Eljr.419" szerint a Balaton Fejlesztési Tanacs kizarolag a
kiemelt térség fejlesztési koncepcidval valé dsszhang megteremtését vizsgalhatja. A mddositasok
jellege alapjan nem tudja megallapitani, hogy a koncepciéval nem lenne meg az 6sszhang.
Véleménye szerint ez egy szakmai vélemény, amely nem kotelezd ereji. A Balaton Fejlesztési
Tanacs tulterjeszkedik a hataskérén, hiszen a koncepcié nem hataroz meg olyan szabalyozasi
elemeket, hogy egy telken hany épllet épithetd, vagy egy Ovezeti elbiras alapjan egy
mezbgazdasagi terlleten egy épllet visszaépithetd-e az eredeti helyén vagy sem.

Szeverényi Judit elmondja, hogy a Méptv? és hivatkozott jogszabalyokkal valé dsszhangot az
Allami Féépitészi Iroda is vizsgélja, és a Balaton Fejlesztési Tanacs véleményével sok tekintetben
egyetért. A telepitési tanulmanytervet példaul tébbszoéri kérés ellenére sem kildte el az
Onkormanyzat. A Rizapusztan tervezett — a korabbi egyeztetések soran firdéhaznak nevezett —
épllet elhelyezhetéségnél a jévahagyandé munkarészben felvazolt tervezett szabalyozas
lényegesen bévebb beépitésre ad lehetdséget. A beruhazoi szandék tovabbra sem egyértelmd, igy
errél pontos informaciok benyujtasa sziikséges.

A tervezett szabalyozas olyan tébblet beépitési lehetéséget biztositana a tulajdonos szamara,
amely nincs alatdmasztva és nem indokolt. Rizapuszta terllete tajképvédelmi terilet dvezetében

! a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési

sajatos jogintézmeényekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény
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és tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet évezetében helyezkedik el, a telken
helyi védett értékek talalhatdak, védettséget élvez a kuria épllete és kert is.

A tervdokumentacié nem tarja fel, de a kdzlekedési terllet dvezethataranak tervezett médositasa,
valamint a 082/2 és 097/29 hrsz.-u ingatlanok kdzott tervezett telekhatar-rendezés és a Gksz
épitési dvezet dvezeti elbirasai harom Gksz jell épitési dvezetbe tartozo telek kialakitasat teszik
lehetévé, amelyeken nem egy, hanem harom darab 400 m?-es éplilet lenne elhelyezhetd. Ezen
folil a 083/1 hrsz.-u ingatlan — a koézuti kdzlekedési terllettel torténd telekhatar-rendezést
kdévetéen — szintén beépithetévé valna. Osszességében tehat kézel 1300 m? alapteriileti épiilet
lenne elhelyezheté az 1. moédositasi terlleten. Ebbdl kévetkez6en megallapithatd, hogy a
kommunikalt beruhazéi szandék és a tervezett szabalyozas nincs 6sszhangban.

Kéri a beruhazéi szandékot részletesen tartalmazo telepitési tanulmanytervet, amely alapjan a
szabalyozasi elbirasok és a tervezett épllet(ek) paraméterei dsszevethetéek. Kéri a Gksz jelii
épitési Ovezetben a beépithetd és kialakithatd telek tertletét minimum 1 ha-ra megndvelni, hogy
ne alakulhasson ki harom telek. A tervezett 20%-0s legnagyobb beépitettség és az 6sszes éplilet
bruttd alapteriiletének 2300 m*ben torténé maximalasa még mindig tulzo lehet, ezt a részletes
telepitési tanulmanyterv alapjan felll kell vizsgalni. A telkenként elhelyezheté uj éplletekre
vonatkozo 400 m?-es maximalis brutto alaptertilet el6irasat szintén indokolt fellilvizsgalni, mivel az
lehetbévé tenné a védett kurianal nagyobb Iéptékld épllet létesitését, ami kedvezétlen(l
befolyasolna a térténeti kdrnyezetet és az épuletegylittes karakterét.

Az Allami F6épitészi Iroda tdmogatja a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdésag azon kérését,
hogy a koételezen kialakitandd zoldfellilet a szabalyozasi terven is jeldlésre keruljon. A
megengedett legkisebb zoéldfellletre vonatkozo elbiras hianyzik a szabalyozasbdl, annak mértékét
legalabb 50%-ban kéri meghatarozni.

Az Allami féépitészi Iroda a 097/29 és 082/2 hrsz.-U ingatlanok kozétt tervezett javasolt
telekhatar” szabalyozasi elemet nem tamogatja a kialakulé ingatlanok alakja, valamint a Om
nagysagu oldalkert miatt. A 097/29 hrsz.-u ingatlanon all6 épulet mellett — Badacsonytomaj
kozigazgatasi hatara felé — az oldalkert mar kialakult, annak szabalyozasi terven térténd, ,0 m
oldalkert” jel6lése nem indokolt, Uj épulet kialakitasa esetén pedig nem tamogatott.

Gergye Péter a ,0 m oldalkert” jeldlés déli telekhatar menti abrazolasanak torlését elfogadja.

Szlobodané Bartfai Gabriella kéri indokolni a 097/29 és 082/2 hrsz.-u ingatlanok kdzott tervezett
telekhatar-rendezést.

Gergye Péter elmondja, hogy az eredeti szandék az volt, hogy az irodaként hasznalt gazdatiszti
haz és a pinceépllet, valamint a borkészitést szolgalé gazdasagi épllet szétvalhasson, és egy
tisztan privat és lakofunkciot ellatd telek, valamit egy telephely jellegl telek alakulhasson ki,
amelyiken a volt Badacsonyi Borgazdasag felljitasra és modernizalasra szoruld éplletei és
technoldgia épitményei helyezkednek el.

Szeverényi Judit elmondja, hogy a GKSZ épitési dvezetben lakéfunkcié onalloan nem, hanem
gazdasagi funkcio mellett létesithetd.

Gergye Péter egyetért, hogy az OTEK® alapjan a laké funkcié gazdasagi rendeltetés mellett
létesithetd, de ez megvan az éplletekben is.

Szeverényi Judit kiemeli, hogy csak akkor, ha egy telken vannak.

Szlobodané Bartfai Gabriella kihangsulyozza, hogy telekalak és a csokkend telekterilet miatt a
097/29 és 082/2 hrsz.-i ingatlanok kézotti telekalakitasi javaslatot nem tamogatja az Allami
F&épitészi Iroda.

3 Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
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Gergye Péter elmondja, hogy az allami féépitésszel tortént korabbi egyeztetés alkalmaval a
tervezett telekhatar-rendezés bemutatasra kerlt, ezért jelolték a terveken a 0 m oldalkertet.

Szeverényi Judit elmondja, hogy a targyalast megel6zéen egyeztetett az allami f6épitésszel, aki
a tervezetet a 0 méteres oldalkert és a telekalak miatt sem tamogatja. A javasolt telekhatar amugy
is a legkisebb kialakithato telekteriletnél kisebb ingatlant eredményezne a 097/29 hrsz.-u ingatlan
tekintetében, ami miatt a telekalakitds nem lenne engedélyezhetd. Kihangsulyozza, hogy a terilet
felaprézodasanak elkerllése érdekében a minimalisan kialakithatdé és beépithetd telek terlletét
kéri felemelni minimum 1 ha-ra.

Szlobodané Bartfai Gabriella elmondja, hogy a Telepitési Tanulmanytervre is mindenképpen
szilkség lenne a beruhazoi szandék egyértelmli megallapitasa/meghatarozasa szempontjabdl.
Javasolja, hogy a szabdlyozasi terven kerlljenek kijeldlésre épitési helyek, tovabba felhivja a
figyelmet, hogy a tervezett szabalyozas tekintetében korlatozas szlikséges, mivel az sokkal tobb
beépitést tesz lehetévé, mint ami az Allami Féépitészi Iroda altal latott beruhazaéi szandék.

Szeverényi Judit elmondja, hogy a Fejlesztési Tanacs is hasonlé iranyvonalak mentén fejezte ki
az aggalyait. Nem lattak alatamasztva kell6képp a tervezett szabalyozast, elsésorban Rizapuszta
teriiletén. Az Allami Féépitészi Iroda ezzel egyetért, nem latja indokoltnak ezt a mértéki tobblet
beépitési lehetdséget, nem szeretne latni ilyen mértéki beépitésnek lehetéséget ado szabalyozast
ezen a terlleten.

A Szlicsdombra vonatkozo eljarasindité 6nkormanyzati hatarozat, a f6épitészi feljegyzés és annak
elfogadasa is kiegészitésre szorul, mivel a 0258/9 és 0258/10-es helyrajzi szamok is modosultak.

Van egy hiba az alatamaszté dokumentum a 60. oldalan a 2.2.4. fejezetben, amit javitani
szlikséges. Az eliras targya, hogy ,az uj beépitésre szant teriilet meghaladja meg az egy hektart”,
azonban ,nem haladja meg” ezt.

Az O8sszhang vizsgalata munkarészeket felll kell vizsgalni és szlikség szerint javitani, mivel tdbb
hiba is taladlhaté ezekben. Rizapuszta tajképvédelmi terllet dvezettel, szbl6-, gyumdlcs- és
kertmivelési térséggel, altalanos mezégazdasagi terllet dvezettel, valamint vizerézionak kitett
terllet Gvezetével is érintett.

Kéri a telepitési tanulmanyterv és a tervezett szabalyozas 0sszhangjanak részletes vizsgalatat.
Felhivia a figyelmet, hogy a jelenleg javasolthoz képest sokkal szigorubb szabdlyozasra lenne
szlikség a tulzd, kdzel 1300 m? Uj éplletet létesitését is megengeds szabalyozassal szemben. Az
is megfontolandd, hogy ha a 083/1 hrsz.-U ingatlannal a beruhazé célja a torténeti kert
megmaradasa/bdvitése, akkor annak — kozlekedési teriilettel t6rténd 6sszevonasat kovetd -
potencialis beépithet6ségét korlatozni lehetne.

Megemliti, hogy a Balatoni F&épitész véleménye még nem érkezett meg, amely a zaro
véleményhez szikséges.

Szlobodané Bartfai Gabriella jelezte, hogy amennyiben a Tanulmanyterv alapjan a szabalyozasi
terv szigoritasa valik szikségessé, ugy egy tovabbi egyeztet6 targyalas megtartdsa is indokolt
lehet.

Szeverényi Judit el6z6ekkel egyetért, kiilonds tekintettel arra, hogy a Balatoni F6épitész szakmai
véleménye még nem érkezett be.

Az E-TER rendszeren beliil hianypétlas keriil kiirasra, amelyet 20 napon beliil sziikséges
teljesiteni. A 20 napos hataridé az Onkormanyzat kezdeményezésére egyszer 20 nappal
meghosszabbithato.
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Ellenvélemény, kifogas nem merllt fel, ezért a féépitészi szakligyintéz6 lezarja az egyeztetd
targyalast.

Az egyeztetd targyalasrdl a jegyz6konyv elkészitésének céljabdl kép- és hangfelvétel készilt,
amelyhez a résztvevok hozzajarultak.

A jegyz6konyvet osszedllitotta:
Szeverényi Judit f6épitészi szakigyintézd

A jegyz6kényvet hitelesitette:

Szlobodané Bartfai Gabriella f6épitészi szakligyintézé
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