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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete a 68/2025. (IX. 09.) Kt. hatarozataval és a
65/2025. (IX. 09.) Kt. hatarozatdval dontott Kdaptalantoti Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testliletének helyi épitési szabalyzatrol szoldo 11/2024. (VI. 27.) onkorményzati rendeletének
modositasarol.

A dontések alapjan a Képtalantoti 082/2 hrsz ingatlan fejlesztésének eldsegitése és a Kaptalantoti
0258/4 hrsz ingatlanon gazdasagi épiilet ujjaépitésének elosegitése volt a cél.

Az eljaras soran kérelmezok a Képviseld -testiilet dontése alapjan elkészittették a fejlesztési
teriiletekre vonatkozd telepitési tanulmanyterveket, melyeket kiilon-kiilon véleményezésre
bocsatottunk. A véleményezés lezarasat kovetden a Rizapuszta teriilet vonatkozasdban a 68/2025.
(IX.09.) Kt. hatdrozattal, melyet a 87/2025. (X.21.) Kt. hatarozattal moddositottunk, mig a
Szlicsdombra diil6 teriiletére a 65/2025. (IX.09.) Kt. hatarozattal telepiilésfejlesztési dontéseket
hoztunk, melyek alapjan az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (E-TER) a
tervezési folyamat egyeztetésekkel egyiitt elindithato.

Mivel a lefolytatott egyeztetések és Képtalantoti Képviseld-testiiletének 123/2025. (XI1.08.) Kt.
hatarozata alapjan kornyezeti vizsgalat elkészitésére a modositasokkal kapcsolatban nem volt
sziikség, az egyesitett dokumenticioban rogzitett modositasi terveket 2026. januar 7-én
véleményezésre bocsatottuk.

Onkormanyzatunknak a partnerségi egyeztetést és a véleményezési szakaszt a 17/2026. (11.10.) Kt.
hatarozataval lezarta, majd 2026. februar 23-an kezdeményezte a zar6 szakmai véleményezést az E-
TER feliiletén keresztiil.

Tajékoztatom Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami
foepitésze egyeztetd targyalast hivott 6ssze 2026. marcius 10-én, mely elektronikus Uton keriilt
megtartasra digitalis konferencia-megbeszéléssel.

Az allamigazgatasi szervek véleményének ismertetése alapjan az aldbbiakra hivtak fel a figyelmet,
illetve az alabbi kiegészitések, javitasok valtak sziikségessé:

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly, Utiigyi Osztaly jelezte, hogy a 082/2 hrsz.-(i ingatlan alatti (déli) rész
levalasztasanal a miiholdas térkép és a csatolt fényképek alapjan is latszik, hogy az utteriileti
kiszabalyozasbol levalasztando részt kozlekedésre hasznaljak.

Felhivta tobbek kozott a figyelmet arra, hogy a terlilet utként torténd megsziintetése (€s ezzel
parhuzamosan az ingatlan nyilvantartasban tortén atvezetése, esetleges telekalakitasa) kozlekedési
hatosagi eljaras alapjan lehetséges. Amennyiben a megsziintetést nem tudjak alatdmasztani, ugy az
utiigyi érdekbdl nem lesz megsziintetheté a HESZ-ben megsziintetésre valo jeloléstdl fiiggetleniil.
Eszrevételei a telepiilésrendezési tervben médositdst nem igényel.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga kérte, hogy a Riza-pusztai gazdasagi teriileten a
szabalyozasi tervlapra keriiljon rd megkiilonboztetett jeloléssel az ingatlanon beliil, annak teljes
hatarvonalanak hosszan, kotelez6 zoldfeliileti elemként, 5-10 m szélességli sdvban a kotelezd védo-
takar6 fasitas kialakitasa, kiegészitve a HESZ (6) bekezdésében rogzitetteket.

A kérést elfogadva terveket kiegésziti a tervezo a kért beiiltetés jelolésével.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi
Osztaly kérte, hogy az 0j régészeti leldhelyek a kozhiteles Nyilvantartas adatai alapjan keriiljenek



rogzitésre a Helyi Epitési Szabalyzat szabalyozasi tervlapjain, valamint a telepiilésrendezési terv
mellékelt tervlapjain.

Onkormdnyzatunk a friss adatokat bekérte és a terven a sziikséges pontositisok, kiegészitések
megtorténnek.

A Balaton Fejlesztési Tanacs alaposan attanulmanyozta a megkiildott dokumentumokat és tobb
ponton is kifogast emelt az aldbbiak szerint:

Rizapuszta teriiletére:

Kifogasolta a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol sz616 dnkormanyzati hatarozat indokolésat.
A ,,gazdasagfejlesztd beruhdzasok" megvalositasaval torténd indokolast altalanos jelleglinek tartja; a
konkrét beruhdzoi szandék, gazdasagi tevékenység, beruhazasi cél vagy fejlesztési program nem
keriil bemutatasra.

Az észrevételt tudomadsul vettiik.

Megallapitja, hogy a jogalkotdi szandékot tiikrézi a terlilet beépitésének korlatozasa és a meglévo
torténeti értékek védelme, azonban a jelen modosités 1) épiilet(ek) e/helyezésének lehetoségét teremti
meg, amiezzel ellentétes, és indokoltsagat a dokumentacié nem tamasztja ala.

A kialakithato telek teriilete minimum 1 ha-ra megndovelésre keriil.

Az osszes épiilet brutto alapteriiletének méretét és az uj épiiletekre vonatkozo maximdlis brutto
alapteriiletet feliilvizsgaljuk és szigorubb eloirasokat alkalmazva keriil meghatdarozdsra az

osszes épiilet brutto alapteriilete, és az uj épiiletek maximalis brutto alapteriilete.

Kiegészitésre javasolja a mddositasok szakmai indokoltsagénak és fejlesztési céljanak részletesebb
bemutatasat.
Részletes tanulmanytervvel kiegésziil a tervdokumentdcio.

Sziicsdomra diilo tertiletre:

Indokoltnak tartja annak vizsgalatat, hogy a tervezett szabalyozds nem indit-e el olyan
terlilethasznalati  folyamatokat, amelyek hosszabb tdvon a mezOgazdasagi teriiletek
funkciovaltasdhoz, illetve a zartkerti teriiletek lako- vagy tidiilojellegli atalakulasahoz vezethetnek,
amelyeket a térség hatalyos fejlesztési dokumentumai egyértelmii kockazatként azonositanak.
Megjegyeznénk, hogy a zartkertek dtalakuldsa mar régen megkezdodott és a felsobb szintii
rendeletekkel egyre nagyobb hangsulyt kap. Az énkormanyzat szélmalom harcot vivva ugyan, de
elkotelezett az dtalakulas visszaszoritasaban mind telepiilésképi, mind rendezési tervi szinten.

Az Allami Féépitészi Iroda észrevételeit a Balaton Fejlesztési Tanacs véleményével egyetértésben
fogalmazta meg az aldbbiak szerint:

Rizapusztan tervezett — a kordbbi egyeztetések soran fiirdéhaznak nevezett — ¢épiilet
elhelyezhetdségnél a jovahagyandd munkarészben felvazolt tervezett szabalyozas Iényegesen bdvebb
beépitésre ad lehetdséget. A beruhazdi szandék tovabbra sem egyértelmi, igy errél pontos
informaciok benyujtasa sziikséges.

Kérte a beruhazoi szandékot részletesen tartalmazd telepitési tanulmanytervet, amely alapjan a
szabalyozasi eldirasok és a tervezett épiilet(ek) paraméterei Osszevethetdek.

Részletes tanulmanytervvel kiegésziil a tervdokumentdcio.

Kérte a Gksz jell épitési Ovezetben a beépithetd és kialakithato telek teriiletét minimum 1 ha-ra
megnodvelni, hogy ne alakulhasson ki harom telek.
A kialakithato telek teriilete minimum 1 ha-ra megnovelésre keriil.

A tervezett 20%-os legnagyobb beépitettség €s az dsszes éplilet bruttd alapteriiletének 2300 m2-ben
torténd maximalasa még mindig tulzo lehet, ezt a részletes telepitési tanulmanyterv alapjan feliil kell
vizsgalni. A telkenként elhelyezhetd 1) épiiletekre vonatkozé 400 m2-es maximalis bruttd alapteriilet



eldirasat szintén indokolt feliilvizsgalni, mivel az lehetové tenné a védett krianal nagyobb Iéptéki
éptilet létesitését, ami kedvezdtleniil befolydsolnd a torténeti kdrnyezetet és az épiiletegylittes
karakterét.

Az osszes épiilet brutto alapteriiletének méretét és az uj épiiletekre vonatkozo maximalis brutto
alapteriiletet feliilvizsgaljuk és szigorubb eloirasokat alkalmazva keriil meghatdarozdsra az

osszes épiilet brutto alapteriilete, és az uj épiiletek maximalis brutto alapteriilete.

Az Allami Féépitészi Iroda timogatja a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag azon kérését,
hogy a kotelezéen kialakitando6 zoldfeliilet a szabalyozasi terven is jelolésre keriiljon, illetve jelezte,
hogy a megengedett legkisebb zoldfeliiletre vonatkozé eldirds hidanyzik a szabalyozasbdl, annak
mértékét legalabb 50%-ban kéri meghatarozni.

A kérést elfogadva a terveket tervezd kiegésziti a kért beiiltetés jelolésével, illetve a legkisebb
zoldfeliilet mértékét 50%-ban hatdrozzuk meg.

Az Allami féépitészi Iroda a 097/29 és 082/2 hrsz.- ingatlanok kozott tervezett , javasolt telekhatar”
szabalyozasi elemet nem tamogatja a kialakul6 ingatlanok alakja, valamint a Om nagysagu oldalkert
miatt.

Kihangsulyozza, hogy a tertilet felaprozddasanak elkeriilése érdekében a minimalisan kialakithato és
beépitheto telek tertiletét kéri felemelni minimum 1 ha-ra.

A ,,javasolt telekhatar” torlésre keriil.

A kialakithato telek teriiletét minimum 1 ha-ra megndoveljiik.

Javasolja, hogy a szabalyozasi terven keriiljenek kijelolésre épitési helyek, tovabba felhivja a
figyelmet, hogy a tervezett szabalyozas tekintetében korlatozas sziikséges, mivel az sokkal tobb
beépitést tesz lehetévé, mint ami az Allami Féépitészi Iroda altal latott beruhdzoi szandék.

A terven épitési hely keriil kijelolésre.

Az Allami Féépitészi Iroda nem latja indokoltnak ezt a mértékii tobblet beépitési lehetdséget,
nem szeretne latni ilyen mértékii beépitésnek lehetéséget adé szabalyozast a Rizapuszta
teriileten.

Van egy hiba az alatdmaszt6 dokumentum a 60. oldalan a 2.2.4. fejezetben, amit javitani sziikséges.
Az elirés targya, hogy ,,az 0j beépitésre szant teriilet meghaladja meg az egy hektart”, azonban ,,nem
haladja meg” ezt.

Az eliradsi hibat javitjak a tervezok.

Az 6sszhang vizsgéalata munkarészeket feliil kell vizsgalni €s sziikség szerint javitani, mivel tobb hiba
is talalhaté ezekben. Rizapuszta tajképvédelmi teriilet 6vezettel, sz616-, gylimdlcs- és kertmiivelési
térséggel, altalanos mezdgazdasagi terlilet Gvezettel, valamint vizer6zidnak kitett teriilet Gvezetével
is érintett.

A munkarészek feliilvizsgalata és javitasa megtorténik.

A Szlicsdombra vonatkozo eljarasinditd dnkormanyzati hatdrozat, a f6épitészi feljegyzés €s annak
elfogadasa is kiegészitésre szorul, mivel a 0258/9 és 0258/10-es helyrajzi szamok is modosultak.
Jelen eléterjesztésben kérnénk Kiptalantoti Kozség Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének a
65/2025. (1X.09.) Kt. hatarozatanak mdodositasdt megtargyalni és a hatdarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek. A javitott foépitészi feljegyzés is az eloterjesztéshez csatolasra keriilt.

Az Allami Foépitészi Iroda jelezte, hogy a Balatoni Féépitész véleménye még nem érkezett meg,
amely a zar6 véleményhez sziikséges, illetve felhivta a figyelmet, hogy amennyiben a Tanulmanyterv
alapjan a szabdalyozasi terv szigoritdsa valik sziikségess¢, ugy egy tovabbi egyeztetd targyalés
megtartdsa is indokolt lehet. A teljes, el6zetesen megkiildott jegyzokonyv az eldterjesztés mellékletét
képezi.



Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az elSterjesztést megtargyalni és a hatarozatokat
meghozni sziveskedjen.

I;IATAROZATI JAVASLAT
Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2026. (I11. 24.) Kt. hatarozata

a 65/2025. (IX. 09.) Kt. hatarozatanak maédositasarol

1.) Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 65/2025. (IX.09.) szamu
hatarozatanak 1.) a. pontjat az alabbiak szerint médositja:

1)

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 61/2025.(V1.24.) szamu,

mint Képtalantéti  helyi ¢épitési  szabdlyzatarol sz6l6 11/2024.(V1.27.)

Oonkormanyzati rendeletének és a 43/2024.(VI1.26.) Kt. hatarozattal elfogadott

telepiilésszerkezeti tervének (a tovabbiakban HESZ) médositasara iranyuld, Baltay

Zsombor (2094 Nagykovacsi, Fejér Gyorgy utca 12.) kérelmét Képtalantoti 0258/4

hrsz ingatlanon gazdaségi épiilet ujjaépitésének eldsegitése érdekében az alabbiak

szerint tdmogatja:

a. a szabdlyozasi és szerkezeti tervben az Ma Ovezeti besorolas modositasa a
Képtalantoti 0258/4, 0258/5, 0257/11 és az egyeztetések alapjan kiegésziilve a
0258/9 ¢és 0258/10 helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozasdban Mk Ovezeti
besorolasra,

2.) Kaptalantéti Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 65/2025. (IX.09.) szamu
hatérozatanak tovabbi pontjait valtozatlan tartalommal fenntartja.

3.) Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete felkéri a polgarmestert a sziikséges
intézkedések megtételére.

Hatarid6:  azonnal
Felel6s: polgarmester

Kaptalantoti, 2026. marcius 18.



