Foépitészi Feljegyzés

Késziilt a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 59.§ (2) bekezdésében
foglaltak, mint Kaptalantoti kozség telepiilésfejlesztési dontéséhez - telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasahoz.

A kozség 49/2020.(VI.16.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcioval, és
hatalyos teleplilésrendezési eszkozokkel rendelkezik, mint a 43/2024.(V1.26.) szamu
hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv, valamint a 11/2024.(V1.27.) Kaptalantoti helyi
épitési szabalyzata. Jelen modositas a Kaptalantoti kdzségen a helyrajzi szamok (0258/4,
0258/5, 0257/11 hrsz) vonatkozasaban torténik.

A modositassal érintett teriiletek a kozség kiilteriileten helyezkedik el.

A tervezési feladat és a tervezési terilet vonatkozasaban:

a) Kéaptalantoti kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete tamogatja Kaptalantoti
kozségben az M4 dvezeti besorolast a fenti helyrajzi szamok (0258/4, 0258/5, 0257/11
hrsz) vonatkozdsdban moédositsak Mk Ovezeti besorolasra, kiegésziilve a 0258/9 és
0258/10 helyrajzi szammal) vonatkozasaban modositsak Mk dvezeti besorolasra.

b) a 0258/4 hrsz. ingatlan tekintetében az eldkert méretének 10 m-rél 5 méterre
csokkentésével a kordbbi helyen ujjaépilé gazdasagi épiilet fennmaradasat,
rendeltetésszerli hasznalatat lehetdvé tevd szabalyozast tdimogatja.

A modositast a telepiilésrészen meglévd szOldiiltetvény és a 0258/4 hrsz-en megvaldsulod
beépités korabbi beépitéshez illeszkedd elhelyezése érdekében tdmogatom.

A modositds nem eredményez sem a telepiilésképi arculatra, sem a helyi épitészeti 6rokségre
kedvezdtlen hatast, mivel kifejezetten egy kordbban meglévd, idokdzben elbontott gazdasagi
épiilet visszaallitasat teszi lehetdve. Az épiilet ujjaépitése — az eldirasok értelmében — koteles
a helyi hagyomanyokhoz illeszkedd tomegformaléassal, ardnyrendszerrel és anyaghasznalattal
megvaldsulni, ezaltal biztositva, hogy a rekonstrukci6 harmonikusan illeszkedjen a telepiilés
meglévo épitett kornyezetéhez és a taji adottsagokhoz.

A szabalyozas célja, hogy a korabbi funkcigjat betolté gazdasagi épiilet fennmaradéasat és
visszaallitasat rendezett forméban tegye lehetové, egyuttal hozzijarulva a kornyezet
rendezettségéhez, valamint a kiilteriileti sz6lémiivelés hagyomanyos karakterének
megbrzéséhez. A modositds igy nem Uj beépitést jelent, hanem a telepiilés hagyoményos
beépitési struktirajanak megerdsitését szolgalja.

A Balaton-felvidék telepiilésképi értékei elsdsorban a sz6ldhegyi beépitések egyszert, tajba
simuld épiileteiben rejlenek. A jelen szabdlyozasi valtoztatds pontosan ezt a szemléletet
képviseli, amikor lehetdséget biztosit a korabban sajndlattal elbontott gazdasagi épiilet hiteles
visszaallitasara, illeszkedd telepiilésképi megjelenéssel és a szélohegy hagyomanyos
karakterének erdsitésével.



A telepiilésszerkezeti terv, a helyi €épitési szabalyzat ¢s annak mellékleteként a szabalyozasi
tervlapok a tervezési teriilet vonatkozasaban keriilnek moddositasra és egységes formaban
dokumentélasra a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet szerinti jelkulccsal, amely megegyezik a
2024-ben elfogadott telepiilésrendezési eszk6zok jelkulcsaval.

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7.§ (5) bekezdését figyelembe véve Kaptalantoti
telepiilésrendezési eszkozei 2024-ben késziiltek el, igy az alatamaszté munkarészek a)
megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal
elkészitett megalapozo vizsgalatot és alatamasztod javaslatot is — a szerzdi jogi szabalyok
betartdsa mellett, és b) a telepiilésterv modositas, telepiiléstervezodi jogosultsaggal rendelkezd
tervezd ¢és sziikség esetén telepliléstervezoi szakagi tervezd altal készitett telepitési
tanulmanyterv felhasznalhat6 a telepiilésterv modositdsanal.

Kaptalantoti, 2026. marcius 18.

Fodelmesi Tamas
onkormanyzati f6épitész



