Telepitési tanulmanyterv
Kaptalantéti Szlicsdombra diilé

El6zmények:

Baltay Zsombor (2094 Nagykovacsi, Fejér Gyorgy utca 12.), mint a Kaptalantéti kiltertlet
északkeleti részén fekvé 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10, 0257/11, 0258/11 hrsz telkek
tulajdonosa kérelmezte a fenti telkek tovabbi célszerli hasznositasa és a telekrendezése
érdekében:

a) Kaptalantoti kézségben az Ma ovezeti besoroldst a fenti helyrajzi szdmok (0257/5,
0257/9, 0257/10, 0257/11, 0258/4 hrsz) vonatkozasaban moédositsak Mk Ovezeti
besorolasra,

b) a 0258/4 hrsz. ingatlan tekintetében az el6kert méretének 10 m-r6l 6 méterre
csOkkentése, vagy kulon o6vezeti szabalyozdssal a fennmaradd gazdasagi épilet
fennmaradasat, rendeltetésszer( hasznalatat tegyék lehetévé.

A modositdas megvaldsitasa érdekében a Méptv. 92. §-a aszerinti telepitési tanulmanytervet
elkészitette jelen tervdokumentacioval.

Telepiilésrendezési eszk6zék modositasa:
A teriilet jelenleg altalanos mez6gazdasagi teriilet besorolasu. A telkek egységes fejlesztése

és hasznositasa érdekében indokolt és sziikséges a jelenleg hatélyos teriletfelhasznalas
moédositasa és mezégazdasagi Ovezeti elbirasok mddositasa Uj kertes mezégazdasagi dvezet
kijeldlése.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k: ]
Képtalantoti kozség telepulésszerkezeti terve /AKCIOTERV Kft./ a 43/2024.(V1.26.) sz.

hatérozattal kerllt jovahagyasra, Kaptalantoti kdzség Helyi épitési Szabalyzata a

11/2024.(V1.27.) 6nkormanyzati rendelettel keriilt elfogadasra.

A hatalyos HESZ elgirasok alapjan a jelenlegi épitési dvezeti elbiras

Kaptalantoti k6zség helyi épitési szabalyzatarol szolo 11/2024. (VI. 27.) 6nkormanyzati
rendelet (HESZ) 37.§ 82) bekezdése szerint:

(2) A 3._melleklet Il/6. szamu tablazata szerinti MaZ2 jeld jellemzden szdlomldivelési dgban lévé
ovezetben:

a) Szanto miivelési agban 16V teriileten éplilet, terepszint alatti épdilet nem létesithetd,

b) Gyep, illetve rét vagy legelé mivelési agban I€V4 teriileten 5 ha alatti telekméret eseten
éplilet, terepszint alatti éplilet nem létesithetod,

c) Gyep, illetve ret vagy legelé mivelési dgban V0 terileten 5 ha és azt meghalado
telekméret esetén hagyomanyos, almos &llattartd, valamint a tulajdonos szamara
lakdrendeltetést is biztosito gazdasagi Eépitmény éEpithetd uUgy, hogy a beépitett brutto
alapterilet a telek 0,5 %-at és a 400 m2-t nem haladhatia meg, a lakorendeltetés a beépitett
terdlet 20%-at nem haladhatia meg,

d) Szélémdvelési dgban [eV4 teriileten - azf) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti
telekméret esetén éplilet nem léfesithets, 2-4 ha kozotti telekméret esetén a telken
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foldboritasu, terepszint alatti pince épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1 %-at, és a 400 nmé-
t nem haladhatia meg,

€) gyimdlcsés mdivelési dgban 16V teriileten 3 ha alatti telekméret esetén éplilet nem
létesithetd, 3 ha és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, a
tulajdonos szamdara lakdrendeltetést is biztosito gazdasdgi épitmény Epithetdé ugy, hogy a
beépitett brutto alaptertilet a telek 0,5 %-adt és az egyes épitmények brutto alapteriilete a 400
m2-t nem haladhatia meg, a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatia meg,

1) kert mivelési agban V0 tertileten 2 ha alatti telekméret esetén éplilet nem létesithetd, 2 ha
és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, a tulajdonos szamadara
lakorendeltetést is biztosito gazdasagi €pitmeny épithetd uUgy, hogy a beépitett brutto
alapteriilet a telek 0,5 %-at és az egyes épitmények bruitd alapteriilete a 400 m2-t nem
haladhatia meg, a lakdrendeltetés a beépitett terdlet 20%-at nem haladhatia meg.

g) A sz0I6 mivelési agban 18vo terileten - az f) pontban foglaltak kivételével - 4 ha és azt
meghalado telekméret esetén a szdlbtermelést, boraszatot és a borturizmust szolgalo, a
lakofunkciot is kielégité Eplilet Epithetd, ugy, hogy a lakofunkcio a beépitett alaptertilet max. 50
%-dt teheti ki. A beépitett alapteriilet a telek 1%-at, és a 400 nP-t nem haladhatia meg. A
beépitett alapteriileten felil gazdasagi célu, terepszint alatti folddel takart pince tovabbi 2 %-os
beépithetdséggel helyezhetd el. Szallashely a borturizmust szolgalo éplilet30 %-ban
létesithetd legfeljebb.

h) Epiiletet létesiteni csak a sz6/6 miivelési dgnak megfeleléen legaldbb 80%-ban szbl6ként
mudvelt telken lehet, ahol a beépités felteteleként az a mivelési g fogadhato el, amely a telek
mdvelt teriletének 60%-an meghatdrozo. Azon a vegyes mlivelésd telken, ahol egyik
mdvelési ag sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb beépiteési szabalyokkal rendelkezé mdivelési
agra vonatkozo eldiras szerint lehet épiteni;

) A beépithetd telek szélessége legaldbb 30 m.

J) A kialakithato telek teriilete legalabb 1 ha (10 000 m#é).

k) A beépités modja szabadon allo.

/) Az elbkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m.

m) Az épliletmagassag legfeljebb 3,8 m.
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A 0258/4 hrsz-en tervezett Uj beépités alaprajza (Erdélyi Balint Kéroly ok. épitész E 19-0390)



Uj beépités latvanyterve

A 0258/4 hrsz ingatlanon az ingatlan-nyilvantartas szerinti jelolt beépitésének alapterilete ~82
m2. A tervezett és fennmaradasi engedélyezéssel érintett ingatlan alapterilete 94 m2. Ezért
sziikséges egy Uj Mk-keretes mezdgazdasagi dvezet kijelolése, amely dvezetben az elékert
mérete a szabalyozasi terven jelolt helyen minimum 5, illetve az elhelyezheté beépités
legnagyobb beépitési intenzitasa a valtozatlan 3 % mellett 90 m2 helyett 100 m2-re emelkedik.

A javasolt HESZ eléirasok alapjan az Uj dvezeti eldirds a 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10,
0257/11, 0258/11 hrsz ingatlanok terlletére kijeldlésre kerild uj_,Mk1” jelii kertes

mezégazdasagi teriiletnek megfeleléen a hatalyos 38.§ el6irasainak alkalmazasaval:

"38.§ (1a) A 3. melléklet ll/8a. szamu tabldzata szerinti Mk jeld kertes mezdgazdasagi teriilet a
szolémivelést, szélbfeldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgalo tertiletfelhasznalasi
egyseg.

(2) Az évezetben a sz0/6 miivelési agban l€vo,

a) legalabb 80%-ban szdlomliiveléssel hasznositott telken, a(6) bekezdés szerinti
terdiletmérték feletti ingatlanon kizardlag a szélémdivelést, szolbfeldolgozast, boridrolast vagy
a borturizmust szolgalo gazdas&dgi éplilet,

b) szdlémiveléssel nem hasznositott tertileten - a telek méretétdl figgetlentil - a szol6hegyek
tajkeépéhez hagyomanyosan hozzatartozo Idfképformalo szakralis épitmény kilondsen
kdpolna, kereszt, k6kep,

c)a melléképitmények kozil a kézmd-becsatlakozasi mditdrgy, kozmdpotlo mdtargy,
hulladéktartaly tarold, kerti épitmény, haztartasi célu kemence, husfiistol6, zdldségverem,
komposztalo helyezhetdk el.

(3) Szanto miivelési agu terdleten épitmény nem helyezhetd el.



(4) Kerti épitmények koziil a szol6hegyidl idegen létesitmények, kilondsen szokbkut, kerti viz-
és furdémedence, arnyékolo ponyva, mobil szerkezet, lakokocsi, tovabba nyilvanos iflemhely,
hulladekgydjio, a megujulo energiaforras mdtargya nem helyezhetd el.

(5) Kiszolgalo épitmény, illetve az engedély nélkil létesithetd €pitmény csak a gazdasagi
éplilet részeként, vaqgy azzal épitészeti egységben létesitheto.

(6) Kertes mezdgazdasdgi vezetben.

a) a beépithetdség mértéke legfeljebb 3%, a beépithetd alapteriilet legfeljebb 100 ¥,

b) a terepszint alatti beépithetéség mériéke terepszint f6lé emelkedd gazdasdgi eplilet alatti
pince, és foldel takart pince osszesen legfeljebb 3%, a terepszint alatt be€pithetd alapterdlet
legfeljebb 200 mZ2; a gazdasagi éplilet, és atfol kilonallo foldel takart pince €Epitészeti
egységben éplilhet;

c) a beépithetd foldrészlet legkisebb szélessége a beépitett telekszakaszon 16 m;,

d) a beépithetd telek tertilete legalabb 2700 m2;

€) a beépités modja oldalhatsron &ll6;

) az elbkert legalabb 10 m vagy szabalyozasi terven jeldlt helyen minimum 5 m, az oldalkert
legalabb 4,0 m, az épitményeket a kialakult éllapot szerint, vagy legfeljebb az utcafronttol mért
50 m-es savon beliil kell elhelyezni;

g) az épliletmagassag a 3,5 métert, az épitmény legnagyobb homlokzatanak magassaga a 4,5
meétert nem haladhatjia meg.

h) éplilet legnagyobb szélessége. 6,0 m

) a terepszint alatti beépiteés a felette levd foldboritassal egylift a rendezett terepszint folé
legfeljebb 1,0 m magassagig emelkedhet ki,

J) az épliletek lejtbirdnyu fétémeggel helyezhetdk el, terepszintre lltetéssel

(7) A Kkialakult természetes terepfelszin, illetve a hagyomanyos szdélotermesziéshez tartozo
kbbastysk, tdmfalak (teraszok) megbrzendék. Uj timfalazés, tereplépcsézés csak a
gazdalkodas érdekében létesithetd. Meglévé k6 tamfal feldjithato, uj tamfal hagyomanyos
rakgssal, bazalt k6 megjelenéssel épithetd. A lamfal magassaga az ingatlan 10 %-nal
nagyobb atlagos tereplejtése eseteén a 2 m-t, 10 %-nal kisebb atlagos tereplejiese esetén az 1
m -t nem haladhatja meg.

(8) Az ovezetben birtokkézpont nem alakithato ki. "

A fenti _el6irasoknak a tervezett beépités telekegyesitések esetén megfelel. A 2.8651 ha
terlileten a beépitettség 0,32 %-o0s lesz <3 %.

Az el6kert mérete a HESZ 3. melléklet I1/8. tblazata szerint 10 m. A 0258/4 hrsz-en a kialakult
elékert ennél kisebb. Annak érdekében, hogy a kialakult beépitési konturhoz leginkabb
igazodo Uj beépités elhelyezhetd legyen csokkenti kell az el6kert méretét ezen a szakaszon.
ezt ugy javasoljuk megoldani, hogy a szabalyozasi terv jelélni fogja, hogy itt az el6kert
minimum 5 m. A tablazat pedig kiegészil azzal, hogy az elékert 10 m, vagy a szabalyozasi
terv jeldlése szerinti érték. A HESz részletes dvezeti elSirasa minden masban megegyezik az
Mk jell kertes mez6gazdasagi terlletek elbirasaval.

HESZ 3. melléklet az Uj 8a. tablazat javasolt kiegészitése (piros széveggel)
8a. sz. tablazat

A |B ke

1. | MKk jelii 6vezet

2. | Beépitési méd oldalhataron allé

3. | Kialakithato telek tertlete 3000 m2

4. | Beépithetd telek teriilete legalabb 2700 m2

A kertes mezégazdasagi terilet
Ovezeteiben a beépithetd telek
legkisebb nagysaga 2700 m2.

5. | Beépithet6 telek terllete a) epiteni csak a legalabb 80 %-
ban sz6lémiveléssel hasznositott
telken, kizardlag a szdélémivelést,
széléfeldolgozast, bortarolast, vagy




borturizmust szolgalo6 épliletet lehet,
d) A szdélébmivelés tényét a terllet
pontosan meghatarozott
szazalékdban az illetékes
hegykbzségnek kell igazolni.

6. | Kialakithato telek szélessége min. 16 méter
3 %, de telkenként az épllet
7. | Megengedett legnagyobb beépitettség alapterllete nem haladhatja meg a
100 m2-t
a terepszint alatti beépithet6ség
mértéke (terepszint f6lé emelked6
gazdasagi épllet alatti pince, és
, : féldel takart pince 6sszesen)
8. L\)/Ieeégeig;déett legnagyobb terepszint alatti legfeljebb 3%, a terepszint alatt
P 9 beépithetd alapterilet legfeljebb 200
m2; a gazdasagi épllet, és attdl
kalénallé féldel takart pince
épitészeti egységben épiilhet;
az éplletmagassag a 3,5 métert, az
- . épitmény legnagyobb
9. | Megengedett legnagyobb épiletmagassag homlokzatanak magassaga a 4,5
métert nem haladhatja meg.
10. | Megengedett legkisebb zoéldfelulet -
legalabb 10 m. vagy szabalyozasi
11. | Elékert: terv szerint jeldlt helyen legaldbb 5 m
legalabb 4,0 m.
12. | Oldalkert:
13. | épulet legnagyobb szélessége 6,0m
A teleplilésszerkezeti terv az alabbiak szerint valtozik:

— Altalanos mezégazdasagi teriiletbdl kertes mezégazdasagi teriiletbe keriil atsorolasra
a 0257/5, 0257/9, 0257/10, 0257/11, 0258/4 hrsz ingatlanon 2,8651 ha nagysagban.




BKUTRT teriiletrendezési terv térségi dvezeteinek az érintettsége a tervezett Gj kertes
mezbgazdasagi teriilet kialakitasa esetén:

BKUT!T Erintettség, | Terlilete (ha) Térségi dvezet
hatalyossa
g a
tervezési
terilet
vonatko-
zasaban

BKUTIT szerkezeti | Erinti Erd6gazdalkodasi
terve telepllési térség: 274,1 ha
térségként
Mez6gazdasagi
térség: 360 ha

Sz616, gylimodlcs és
kertmiivelésii térség:
443,54 ha

Vizgazdalkodasi
térség: 0,6 ha

Sajatos
tertiletfelhasznalasu
térség: 0 ha

Teleplilési térség: 94,9
ha




az Okoldgiai | Nem érinti Okoldgiai hélozat

halézat magteruletének

magteriletének Ovezete 209,56 ha

Ovezete

az Okologiai | Nem érinti Okoldgiai hal6zat 5

halézat o6kologiai Okologiai folyosdjanak ‘“l

folyosojanak dvezete 6,74 ha S\ l'“m

Ovezete L LN
N\

az okolégiai | Erinti Okologiai halézat &

halozat pufferteriletének

pufferteriiletének Ovezete 920,18 ha

Ovezete

3/1 melléklet

Tajképvédelmi Erinti 497,83 ha

szempontbdl

kiemelten

kezelend6 teriilet

Ovezete

Trtv  52. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten

kezelendé teriilet 6vezete

81.§ (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend6 terllet Ovezete tekintetében a 19. § (4)
bekezdése szerinti miniszteri rendeletben a
tajképvédelmi terilet Gvezetére meghatarozott dvezeti
eléirdasok mellett - a bényaszatra vonatkozé
rendelkezés kivételével - a (2) és (3) bekezdésben
foglalt rendelkezés alkalmazando.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
teriilet dvezetén:

a) Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhet6 ki;

b) a mlivelési 4g megvaltoztatasa, terméféld mas célu

(1) Medfelel - banya nyitasa nem tervezett.

a)Megfelel - Uj beépitésre szant terllet nem keril
kijeldlésre

b)A kertes mezbgazdasagi Ovezetbe sorolas a




hasznositdsa csak a hagyomanyos tajhasznélatnak
megfelel6 termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos
tajkarakter ergsitése, valamint k6zmd és kdzut épitése
érdekében engedélyezhetd;

c) a latvanyvédelmet a telepilésképi
koévetelményekben és a telepiilésrendezési tervben
biztositani kell;

d) a kialakult geomorfoldgiai formak természetes
domborzati adottsagai és ldthatosaga megbrzendok.
(3) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
teriilet 6vezetén:

a) Uj épulet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve,
a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és az
egyedi tajértékek megbrzésével, a tajkarakter
erBsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kdvetése
mellett, a beépitésre nem szant terlleten a telek a
meglévd beépitéshez igazodo, de legfeljebb 3%-os
beépitettséggel torténhet;

b) Uj Uzemanyagtoltd allomas és hulladékkezel6
létesitmény - a komposztalé telepet és az
atrakoallomast kivéve - nem létesithetd;

c) csarnok nem helyezhetd el;

d) az erémiivek koézil csak haztartasi
kiserém( helyezhet6 el épliletre felszerelten;
e) Uj kilfejtéses miivelésli banyatelek nem allapithatd
meg, meglévd kilfejtéses milvelésli banyatelek
horizontdlisan nem bdvithetd, célkitermel6hely nem
Iétesithetd, felszini tjsebeket rendezni kell.

méretl

tajhasznalatot nem érinti hatranyosan

Cc)A teleplilésképvédelmi rendelet tartalmazza az

el6irasokat ,egyéb telepilésrész” meghatarozé
terlletként.
a)Az Uj beépités a korabbi épillet épitészeti

hagyomanyait kévetve kerl kialakitasra

b)Megfelel-Uzemanyagtoltd és hulladékudvar,
komposztal6 telep nem kerl elhelyezésre

c)Megfelel-csarnok nem kertl elhelyezésre
d)Megfelel, nem keriil haztartasi méretl kiserémiinél
nagyobb teljesitményl erémda elhelyezésre
e)Megfelel, banyanyitdas nem tervezett és nem is
engedélyezhet6 ezen a terlleten.

Vilagorokségi  és | Erinti 1173,09 ha
vilagorokseégi
varomanyos
terliletek Ovezete
altal érintett
teleplilések
3/4. melléklet

Trtv. 53. Vilagoérokségi és vilagérékségi varomanyos
teriiletek évezete

82. § A vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos
terliletek Ovezete tekintetében a 31. § szerinti dvezeti
el6éirasok mellett a kdvetkez6 elbirdsok
alkalmazandok:

a) az erdmuvek kézil csak haztartasi méret(i

kiserém( helyezhet6 el éplletre felszerelten;

b) a tajalkoté elemek 6sszhangjdnak megdrzése
érdekében a helyi épitési szabalyzatban és a
telepiilésképi rendeletben a tajképet és a kulturalis
o6rokség elemeinek védelmét szolgald szabalyozast
kell meghatarozni.

a)Megfelel, nem kerllhet a terlleten a haztartasi
méret( kiserém(inél nagyobb er6 elhelyezésre

b)A TKR és a HESZ tartalmazza a sziikséges
eléirasokat.




\__ \.1\ TVIT LIS ZET

Témeder t6vezete | Nem érinti
JN{\AA
- -u-"-"""
257| 7
g \
r 9%
Képtalantoti
—
sgulacs //& Salfg
kivadlo termdhelyi | Nem érinti -

adottsagu szantok
Ovezete
3/2. melléklet




erddk dvezete

Nem érinti

197,61 ha

Orszagos
Erd6allomany
Adattar szerinti
erdok

Nem érinti

190,12
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Kertes Nem érinti 141,4135 ha
mezdgazdasagi
Ovezete
Borsz6l6 Erinti 586,72 ha
terméhelyi

kataszteri teriilet
bvezete

tertiilet évezete

terdilet ovezetén:

Trtv 58. Borszélé terméhelyi kataszteri
87.§ (1) A borszél6 termdhelyi kataszteri

a) uj beépitésre szant terilet nem jelolheté

a) Uj beépitésre szant teriilet nem kerl

kijeldlésre - megfelel

ki;
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b) telek belterdletbe nem vonhato,

¢) éplilet - érinteltség esetén a 84. § szerinti
kertes mezdgazdasagi tertilet dvezetében
vagy a 77. § (2) bekezdése szerinti
miniszteri  rendeletben meghatdrozott
altalanos mezdgazdasagr tertilet
ovezetében  meghaldrozolt  szabalyok
alkalmazasaval egyidejileg -

ca) a beépithetd telek legkisebb nagysdgara
és beépitettségere, valamint a
mezégazdasags birtokkézpontokra
vonatkozo elbirdsok figyelembevételével, és
cb) az | oszidlyd borszdld termdhelyi
kataszteri terileten a legaldbb 80%-ban
sz0l6 mdvelési dgban nyilvantarfott és
ennek megfelelben mivelt telken, kizdérolag
szolémivelést, szolbfeldolgozast,
bortdrolast vagy borturizmust szolgalo
rendeltetéssel, 6sszesen legfeljebb 3000 n¥?
nagysagu brutto alapterdilettel, a Il. osztdlyu
borsz6l6 termdbhelyi  kataszteri tertileten
pedig a mezbgazdasagilag mliveltnek
mindsilé  telken, legfeljebb 3000 n¥
nagysagu brutto alapterdlette/

épithetd és bovithetd;

d) szakrdlis épitmény, amely a sz6l6hegyek
igfképéhez hagyomanyosan hozzatartozo
tajképformalo elem - szélémdiveléssel nem
hasznositott teriileten is - a telek méretétd/
fliggetlendil Epithetd, legfeljiebb 10 n¥ brutto
alapterdilettel, legfeljebb 3%-0s
beépitettséggel,

e) a borszélomivelés tenyét a lerilet
pontosan meghalarozott szdazalékaban az
illetékes  hegybird  nyilatkozatdval  kell
[gazolni;

f) a borszd610 termdbhelyi kataszteri tertiletbd/
valo  kivonds és  adtmindsités  nem
inditvanyozhato, kivéve, ha nem &l
rendelkezésre egyéb feflesztési célu terdlet
a teleplilées kozigazgatdsi tertileten, a
foldvédelmi eljaras feltételel teljesiilnek és a
kivonast, atmindsitést  a telepiilési
onkormanyzat kezdeményezi.

g) az erémivek ko6zil csak haziartasi
méretid  kiserdmi  [létesithets, éEplileten
elhelyezve.

(2) Az (1) bekezdés szerinti elbirdsokat a
mar kijelolt beépitésre szant terileteken
nem kell alkalmazni.

(3) Az Ovezet teriiletén laldlhato egyedi
értékd dilékén udj épitményként csak a
szol6termesztésse/ osszefliggé
rendeltetési épitmény épithetd, amelyrdl a
teleplilésrendezési tervben rendelkezni kell.
(4) A (3) bekezdés szerinti egyedi értékd
dilék lehataroldasat és a megdrzéstikre
vonatkozo kdvetelményeket e (Orvény
felhatalmazasa alapjagn kiadott miniszteri
rendelet tartalmazza.

(5) E § tekintetében mezdgazdasdgilag

b) nem kerul a tertlet beltertiletbe vonasra -
megfelel

ca) a beépithetd telek legkisebb nagysaga 2 ha
lesz

cb) A teriilet legalabb 80 %-ban sz&lémivelési
agban van és ténylegesen is ugy hasznalt.

d)nem keril szakralis épitmény elhelyezésre

e) megfelel

f) nem kerul kivonadsra a borszdl6 termdhelyi
kataszteri tertletbdl

g) megfelel

(2) Nincs és nem is tervezett itt beépitésre szant
teriilet kijeldlése

(3) nem talalhaté egyedi értékii diil6 a terlileten

(4) Medfelel

(5) Megfelel a teriilet 97,5 %-ban sz8l6 mivelési
agban van.
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miveltnek az a telek mindsdl, amelynek
legaldbb 80%-a sz6l6, gyidmdlcsds vagy
kert mivelési dgban nyilvantartott és
ténylegesen is mivelt A mivelt telek
fenndllasat a szol6 esetében a hegybiro
lgazolja. Az  ingatlan-nyilvantartasban
Zartkertként nyilvantartott, kivett mdivelési
dgu telek nem mindsil mezbégazdasdgilag
mdvelt teleknek. Az épiilet, épitmény
hasznalatbavételi engedélyének kiadasat,
valamint az egyszerd bejelentéshez kotott
épitési levékenységhez kiadott igazolds
kiaddsdt koveté egy év elleltével és azt
kévetéen évente a hegybiro ellenérzi a
mdvelés fenndlldsét Ha a tényleges
mdvelés megszint, az (1) bekezdés c)
pontia alapjan megvalositott épliletet,
épitményt el kell bontani.

A 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10, 0257/11,
0258/11 hrsz ingatlanokon tervezett Kkertes
mezbgazdasagi terlletbe sorolas 2,8651 ha
nagysagban megfelel a Trtv 87.§-ban foglaltaknak!

BKUTIT Nem érinti -
10. melléklet:
Asvanyi
nyersanyagvagyon
Ovezete altal
érintett
telepuilések

Képtalantoti

Jemesgulacs

BKUTIT Nem érinti -
11. melléklet:
Rendszeresen
belvizjarta terilet
oOvezete

Kaptalantoti

asqulacs
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Mindszentk

BKUTIT Nem érinti -
12. melléklet:
Foldtani i
veszélyforras eszi
terulet Ovezete
altal érintett
teleplilések
Kaptalantoti K
asgulacs Salfsld
BKUTT Nem érinti 251,33 ha
13. melléklet:
Vizerdzidonak kitett
terlilet 6vezete
BKUTIT Erinti a 662,09 ha
14. melléklet: | térségi
Altalanos dvezet
mezdgazdasagi lehatarolasa
terulet Ovezete nak
modositasav
al

A 9/2019.(V1.14.) MvM rendelet 13.§ 14/A.§ 15.§, és
16.§-a alapjan:

13.§ Az altalanos mezdgazdasadgi teriilet ovezetét a
teleplilésrendezési eszkozben le kell hatarolni, és azt
legalabb 95%-ban altalanos mezégazdasagi teriiletbe,
természetkozeli teriletbe vagy kdzlekedési tertiletbe
kell sorolni. A fennmarado teriileten nem jelolhetd ki
az orszagos  telepllésrendezési és  Epitési
kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.

13.§ Kaptalantéti teriileteinek 99,56 %-a (>95 %)
altalanos mezbgazdasagi terlletbe lesz besorolva
kiveve a 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10, 0257/11,
0258/11 hrsz ingatlanok 2,8651 ha nagysagu tertletét,
amely kertes mez6gazdasagi terliletbe keril
besorolasra.
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rendelet 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja, valamint a
30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti epiteési ovezet,
valamint évezet.

» 14A.§ A Trtv. 1/3. mellékletében
meghatarozott parti és partkézell
esetében

a) a 13. §-ban foglaltakat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a fennmarado altalanos
mezbgazdasagi tertiletbe, természetkozeli tertiletbe
vagy kozlekedési teriletbe nem sorolt terileteknél
nem helyezheté el ddil6- és kereskedelmi,
szolgaltato, szallas rendeltetésd éplilet, és legalabb
3 ha-os telekméret esetén, telkenként legfeljebb 150
mé  brutto alapteriilettel, 7,5 méter beépitési
magassaggal egy darab lakorendeltetésd éplilet
helyezhetd el és

b) a 14. § (1) bekezdéseben foglaliakat azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy a helyi épitési

telepliilések

szabdlyzat adltaldanos mezdgazdasdgi  fteriilet
ovezetében nem helyezheté el Gdilb- és
kereskedelmi, szolgdltatd, szallas rendeltetésd

éplilet, valamint lakdrendeltetési éplilet esetén
telkenként legfeljebb egy éplilet helyezheld el.

15.§ Az dltaldnos mezdgazdasdgi terilet ovezetén
a szol6 mivelési dgban levd teridileten a kovetkezd
eldirdsok alkalmazandok:

a) szol6 mivelési agban [évé fteriileten - a c)
pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret
esetén éplilet nem létesithetd;

b) a sz6l6 mivelési dgban levo és ténylegesen igy
mudvelt tertleten - a c) pontban foglaltak kivételével -
szllbtermelési, bordszali célu és borturizmust
szolgalo gazdasagi épitmény, valamint a tulajdonos
szamdra szolgalo lakoéplilet és borturizmust
szolgalo egyeb szallashely is elhelyezhetd, de a 2
ha és 3 ha kézotti telekméret esetén a beépitett
brutto alapterdilet a 800 mé-t, 3 ha és azt meghalado
telekméret esetén a 3000 mé-t nem haladhatia meg;
a lakdrendeltetés a beépitett terdlet 10%-dat nem
haladhatia meg;

¢) a Balaton jogi partvonalaval nem érintkezd, sz0/6
mdvelési agban lévo és ténylegesen lgy is mivelt
telkekkel rendelkezé tulajdonos - ha az egy
borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett telektd/
20 km-en belil levd telkeinek osszteriilete 5 ha-nal
nagyobb - az alabbi feltételekkel [étesithet
epitményt:

ca) szolémdveléssel Osszefliggd birtokkézpont csak
azon a telepiilésen alakithato ki, ahol a birtoktest
tertiletének legalabb 70%-a talalhato,

cb) a beépités egy telken érvényesithetd, de a
beépithetd terilet nagysdga - figyelembe véve a
telkeken mar meglévé beépitést is - a beszamitott
telkek Ossztertiletének 1%-at, egyuttal a beépitésre
igénybe velt telek beépitettsége a 25%-ot és a 800
mé-t nem haladhatia meg,

cc) a beépitésre [génybe vett telket ugy kell
kialakitani, hogy az legalabb 2000 n?¥ terdleti
legyen, és nem helyezkedhet el a Balaton vizparti
tertiletein, tovabba 6kologiai halozat magteriletének

Kaptalantoti a Trtv alapjan 73. sorszamu parti és
partkézeli telepiilés

a)A tervezesi tertileten belili kertes mezdgazdasagr
tertileten nem helyezheté el és nem is tervezett
uddlo- és  kereskedelmi, szolgaltato, szallas
rendeltetésd éplilet. A tertilet nagysaga nem éri el a
3 ha-t, ezért itt nem alkalmazhato a gyakoriatban az,
hogy legalabb 3 ha-os telekméret esetén, telkenként
legfeljebb 150 n¥ bruttd alapteriilettel, 7,5 méter
beépitési magassaggal egy darab lakorendeltetésd

éplilet elhelyezhetd.

b) A teriilet kertes mezbgazdasagi besorolast kap.

A kivéve a 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10, 0257/11,
0258/11 hrsz ingatlanok a 0258/4 hrsz rét 5
kivételével sz6l6 mdivelési agban vannak 6sszesen
97,5 %-o0s aranyban.

a)a tertilet 2 ha-nal nagyobb igy elvileg 800 m2 brutto
beépités elhelyezheté. A HESZ ennek alapteriiletét
100 m2-ben rogziti és ennél egyben szigoriubb elbirast
hatdgroz meg.

c) Megfelel, de jelen esetben ez nem relevans, mivel
ekkora birtok nem &ll rendelkezésre. A beépitéseket a
tervezés ald vont fteriiletek adfa teriletnagysag
hatdrozza meg (2,8651 ha).
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ovezetében, Okologiai halozat Okologiai
folyosdjanak ovezetében és kertes mezdgazdasagi
tertilet 6vezetében,

cd) a beépitésre [génybe vett telken szdl6termelési,
bordszati célt szolgalo gazdasagi épitmény,
tulajdonos szamdara szolgalo egy lakast tartalmazo
lakoéplilet, valamint borturizmust szolgalo egyéb
szgllashely helyezhetd el.

16. § Az dltaldnos mezdgazdasdgi terilet ovezetén
a 14. §-ban és a 15. §-ban meghatsrozotiakon tul a
kovetkezd eldirdsok is alkalmazandok:

a) épitményt  létesiteni a  hagyomanyos
tdjhasznalathoz igazodo mddon, csak a legalabb
80%-ban mdvelt telken lehet, ahol a beépités
feltételeként az a mivelési ag fogadhato el, amely a
telek mdvelt tertiletének 60%-an meghatdarozo; azon
a vegyes mlivelésd telken, ahol egyik mivelési ag
sem éri el a 60%-ot a legszigorubb beépitési
szabdlyokkal rendelkezé mivelési dgra vonatkozo
elbiras szerint lehet épiteni;

b) uj allattarto telepet, a csaladi sziikségletet
meghalado &llattartdst szolgalo épliletet - a
lovasturizmus célfait és az Jshonos hazidllatok
bemutatdsat szolgalo éplilet kivételével - a Balaton-
tomedertdl legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini
vizektdl legkevesebb 200 méter tgvolsagra lehet
elhelyezni, azzal, hogy a Ilovasturizmus céljait
szolgalo épitmények és miitdrgyak elhelyezéserdl a
teleplilésrendezési eszkézokben kell rendelkezni;

c) lakokocsi, lakokonténer, mobil lakohdz, egyéb
mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem helyezheté
el”

a)Megfelel, a szélbterdilet nagysaga 97,5 % kordl van.

b)Allattarto éplilet Iétesitése esetén a Balaton jogi
medertdl valo tévolsag minimum 5 km.

c) Megfelel, ezen épitmények létesitését a HESZ
/s tiltja
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Hatalyos telepl']sszerkezeti terv . Javasolt telepulesszerkezetl terv

]
wm@ﬁ

‘ \ozssm/

Terlletfelhasznalas valtozasa: altalanos mezégazdasagi terlletb8l kertes
mezdgazdasagi terilet kerdl kijelolésre a 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10, 0257/11,
0258/11 hrsz-u ingatlanokon 2,8651 ha nagysagban.
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Ko6zmd ellatas:

A tervezési terililet hianyos kozmi ellatassal rendelkezik. A villamos energia ellatast meglévd

légvezetékes kisfesziiltségli halozat biztositja. A vizellatds az ingatlanon kiépllt. A keletkezd

szennyvizek korszerl kdzmipétld berendezéssel keriilnek kezelésre. A fiités hészivattyus

vagy sajat haztartasi méretli napelemes rendszeren keresztiil biztosithato.

Koézlekedés:

A terllet k6ézuti kapcsolatat a 7313 j. Zanka - Gyulakeszi 6sszekdtd utrdl észak felé nyild és a

a 13+693 km szelvény térségében kiépitett Utcsatlakozassal rendelkezd 0258/1 hrsz

kiszolgald ut biztositia. Erre az utra csatlakozik a 0257/5 hrsz kiszolgalé Ut is, amely

kézvetlendl a tervezési tertiletet tarja fel.

g !4\\_”\, -

EOV: 534992, 169054

it Eh(fmk]}" duls

Ut: 7313 - Zanka-Gyulakeszi dsszektd ut
Szelvényszdm: 13 km 693 m

E.sz.d.: 46.855290 K.h.d.: 17.539818

E.5z.: 46951'19.044" K.h.: 17932'23.345"
EOV: ¥: 535038.988 X: 169002.025
Kezeld: Veszprém Varmegyei Igazgatésag
Uzemmémikség: Tapolcai mérnokség
Megye: Veszprém varmegye

Teleptlés: Kaptalantoti

Utkategdria: dsszekitd ut

Utdij: -

Atlagos napi forgalom: 1218

Nehézgépidrmii forgalom: 75

Téll Gzemeltetés: rajonos

Szolgdltatasi szint: IV - Kiép. és ttkat. =
5/6/7/9

Beallitdsok || Régzit | Dinamikus

WGS84: 46.855752, 17.539185

]

i
g

N
A 7313 jelii 6sszekétd ut forgalmi adatai a tervezési teriilet kérnyezetében
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A7313 jelii 6sszekotd ut fényképei a 0258/1 hrsz utcsatlakozasaban

e Si5

Balra a 0258/1 hrsz ut, jobbra a 0257/5 hrsz ut fényképe

Ordkségvédeleme:

A telepllés 2024-ben elkészitett 6rokségvédelmi hatastanulmannyal rendelkezik.

Az Orszagos Terlletrendezési Terv alapjan a teleplilés igazgatasi terllete vilagérokség
varomanyos terlilet O6vezetébe tartozik. A tervezési terilletet a MATIT tajképvédelmi

szempontbdl kiemelten kezelendd térségi 6vezet sem érinti.

A terliletet miemlék nem érinti. A terlletet ismert és nyilvantartasba vett régészeti lel6hely

nem érinti.
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Kaptalantéti kozség ismert és nyilvantartasba vett régészeti el6helyei

Epitészeti értékek:
A telepiiléskép-védelmérdl szold 17/2017. (X11.21.) énkormanyzati rendelet 1. melléklete
alapjan ,egyéb terliletek” meghatarozé telepllésrészben fekszik. A 082/2 hrsz ingatlan helyi

védelem alatt all.

lelmagyarazat
I védett tedepUikéskbzpont
[ Lakiterilet
I kionleges teriletek
I Kertek, szdiskertek
] Egyeh terlierek

Helyi egyedi védelem alatt all6 épllet a TKR alapjan nincsen meghatarozva.

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 10/2021. (XII. 6.) dnkormanyzati

rendelete - A telepliléskép védelmérdl 15.§-a alapjan meghatarozott kdvetelmények:
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» 11. Kertek, szllGskertek, egyéb Kkiilteriiletek telepiilésképi szempontbol meghatarozolt
épitészeti kovetelményei

15.§ (7) Sz0l0skertek teriiletén az épliletek lejtdiranyu fétomeggel helyezhetdk el, terepszintre
liltetéssel.

(2) A szdl6hegyen l4/képi adottsdgokat és Balaton-felvidék népi épitészeti hagyomanyait
figyelembe vevd, a taf jellegét gazdagito egyszerd, hagyomanyos épliletek létesithetok. Az
épliletek homlokzatat csak a teleplilésre jellemzd, természetes anyagokkal és szinekkel lehet
kialakitani.

(3) Ahol a szabdlyozas megengedi, ott éplilet, melléképitmény csak tajba ill6, a helyi épitési
hagyomanynak megfelelé anyaghasznalatu témeg, homlokzat és tetéforma kialakitasu lehet.
(4) Az éplilet tetdhajldsa 35-45 fok lehet, de az éplilet f6témegét lefedd, az utcdra merdleges
vagy kozel merdleges gerincli nyeregtetén kiviil a tervezett beépitettség 20%-at meg nem
halado vizszintes vetiileti tertileten, 35 foknal kisebb hajlasu tetd is kialakithato.

(5) Az éplilettémeget uicdra nézé oromfiallal kell kialakitani, amely nem lehet szélesebb 6,0
méternél.

(6) Az éplilet utcai homlokzatdnak leljes szélessége, a kiugro épllettémeggel egyiitt -
kilondsen torndccal, kodisalldssal, eldtérrel ill. eldtetdvel, oldalszdarnnyal - sem lehet t6bb,
mint 9,0 méter.

(7) A Szbl6skertek teriiletén az éplilet tetohéjazata tekintetében a magastetéon nad vagy
cserép alkalmazhato, amelynél a tetdcserép elem feliileti borddzata, hullamzasa, plasztikdja
1,5 cm-nél nagyobb szintkiilbnbséget nem ér el.

(8) Mezbgazdasagi terileten (szbl6skertek, egyéb Kkiilterilet) kerités nem [élesithetd.
Allattartdsra szolgdlo teriiletek lehatdroldsara villanypdsztor, indokolt helyen esztétikus
kialakitasu karam-szerd lehatarolas létesitheto.

(9) A Szoléskertek fteriiletén tetdkiemelés, a nyeregtetobdl kiemelkedd tetéidom nem
létesithetd, kivéve nadtetd esetén, ahol a tetbkiemelés fiiggdleges vetiileti teriilete nem lehet
tobb az adott tetdfeliilet fiiggdleges vetlileti teriiletének 5%-anal. A tetSkiemelés formdja a
hagyomanyos szénafeldobd, ckorszem forma, vagy a tetdsiknal kisebb hajlasu sik kiemelése
lehet.

(10) Szbl0skertek terdleten a kerités lehet névényzettel kisért fonatos, lehet horganyzoit vagy
zold szind; illetve az tzemi terdleten beliil fabdl karamszerd, vagy villanypasztor.

(11) Szbl6skertek teriiletén éEpitett kerités nem létesithetd. Mivelt ingatlan szélokordonnal,
honos névényzettel hatdrolhato le, redlis vadkar esetén novényzettel kisért vadvedé halo
létesithetd.”

Egyedi tdjériékek

Az egyedi tajértekek az ember tarsadalmi tevékenységével létrehozott kulturtorténeti,
torténelmi, vagy esztétikai szempontbdl értékes tajalkotd elemek, amelyek nem allnak sem
miemléki, sem természetvédelmi oltalom alatt. Az egyedi tajértékek megaéllapitdsa és
nyilvntartasba vétele a természetvédelem allami terlileti szerveinek feladata. Kaptalantoti
igazgatasi terliletére a Balaton-felvidéki Nemzeti Park még nem készitett egyedi tajérték
katasztert.

Terepi bejarasaink alapjan a kdvetkezd értékek nyilvantartasba vételét javasoljuk.

Nr. Név Helyszin Hrsz. FG6bb jellemzbk

Kultartérténeti értékek

Telepiiléssel kapcsolatos egyedi tajérték

Kultikus, szakralis épitmény, alkotds, helyszin

Régi kéfesziilet, kisebb faragasokkal
diszitett. A kereszten Krisztus szobra
talalhato, talapzatan nehezen olvashato
felirat: ,Isten dicséretére emeltetett”.
Feltehetéen egy nemesi cimer vésete is
kivehetd rajta. Allitdsanak évszama
ugyancsak elkopott, 1886-ra tehetd.
Forrasok alapjan Léke Lajos készittette.

1.* Fesziilet Sabari-d(ilé 962
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Feluljitasra szorul.

Régi, lejtiranyba tekinté f6homlokzattal
Sz(ics-domb, a rendelkezd épllet. Mogotte foldbe vajt

Kilteruleti . . . . 3 o
. . Mindszentkalla, pince talalhatd. Faajtoval, fakeretes
137 | lakohaz, Kekkat felé vezets | °2°8/* | ablakokkal rendelkezik, falait szirkére
P ut mentén festették. Részben felujitott, teteje

cserépfedésli.

A 0258/4 hrsz épiilet korabbi allapotanak fényképe

Természetvédelmi érintettség:

Orszdgos jelentdségd természetvédelmi teriilet

Kaptalantoti teljes kilterllete orszagos jelent6ségli védett természeti terlletekhez tartozik
(Balaton-felvidéki Nemzeti Park).

A Balaton-felvideki Nemzeti Park érintettsége Kaptalantoli terdletén (forras:
https://web.okir.hu/)

A teleplilésen a BFNPI adatbazisa nem tart nyilvan ex lege védett forrast, lapot, barlangot,

viznyel6t, kunhalmot, illetve féldvarat.
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NATURA 2000 hélozat teriiletei

Az europai jelentdségl természetvédelmi rendeltetésl terlletekr6l szolé 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendeletben kihirdetett, az eurdpai kozosségi jelentéségl természetvédelmi
rendeltetési teriiletekkel érintett foldrészletekrdl szolo 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelettel

kozzétett Natura 2000-es teriilet nem érinti Kaptalantoti kdzigazgatasi teriiletét.

Fotédokumentacio:
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Kaptalantoti, 2025. junius 18.

A tervezési teriilet fényképei

/ ,
Ger( 7" “‘L

TT/1-18-0204
vezetd telepuléstervez6
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0257/13 (] Ari 4 Ahen-
0257/2 a 025p/6 BKUTIT érintettséq 0258/4, 0258/5, 0257/11 hrsz esetében:
$ a) Térségi teriiletfelhasznalas: Sz616, gylimdlcs és kertmiivelés(i térség:
$3 b) Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete
A - | ¢) Téjképvédelmi teriilet dvezete
KOZLEKEDESI TERULET ) Tajkép
d) Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terliletek dvezete altal érintett telepllések
0261/16 e) Borsz6l termdhelyi kataszteri terillet dvezete
1634 ) Altaldnos mezogazdasagi teriilet vezete
$3 M é 0257/12 $ s$3 $3 JELENLEGI OVEZETI ELOIRASOK: Kaptalantti kizség helyi épitési szabalyzatarl szolo 11/2024. (V1. 27.) nkorményzati rendelet (HESZ) " HESZ) 37.§ (2) bekezdése szerint:
. . (2) A 3_melleklet /6. szamu tablazata szerinti Md2 jeld, Oe Glomiivelé: a’gbar/ 16V 6
- a) Szanto miivelési dgban I6VG teriileten epu/er alatti épdilet nem lét
AlA A yep, illetve rét vagy legeld mivelési dgban IEvG tertileten 5 ha alatti telekméret esetén épiilet, terepszint alatti épilet nem létesithetd;
Eldkert méret megadasa 5 Gyen i Togeld miveles agoan 603 rieton 5 1l ok ? ot et rem st
c) Gyep, illetve rét vagy legeld miivelési agban Iévo teriileten 5 ha és azt esetén almos dllattarto, valamint a j szamara ] st is biztosito igi épitmény épithetd ugy,
Enitmeé A0 hogy a beépitett brutto a/ap/eru/e! atelek 0,5 %-atés a 400 m2 t nem haladhafja meg; a lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatjia meg,
1605 Epitménymagassag: 3,50 m
L ey PRRAE ’ a) Szélémiivelési agban IVG terdleten - az i />ban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret esetén éplilet nem létesithetd, 2-4 ha kozotti telekméret esetén a telken foldboritésd,
Ujb tés ~94 m2-e Nyeregtetd, el6l-hatul oromfal terepszint alatt pince épitld. A becpitet alapteriilet a te/e/( 7 5.4t ds 2 400 -t nom haladhaya meg;
] at tengelyétc’il 6 méterre Sret esetén éplilet nem létesit 3 ha és azt Sret esetén a termelést, ist szolgalo, a j st s biztosito
$ 3 telek 0,5 %-at és az egyes épitmények bru/m alaptertilete a 400 m2-t nem haladhatia meg, a lakdrendeltetés a beepnert leru/ef 20%-at nem haladhatja meg;
Stesit 2 ha és azt Sret eseten a termelést, ist szolgalo, a szamara lako Sst Is biztosito
| z egyes Spitmeények brutto a/apteﬂ//ete a 400 m2-t nem ﬁa/adﬁal/a meg; a /ako/ende/{e{es a beep/{er{ rerz/ler 20%-at nem haladhatja meg.
e fel z gA sza/a midvelési agban 1évé teriileten - az 1) pont ban foglaltak -4 ha és azt esetén a ésa szo/galo a lakor o
| eg S ata r is kielégité épilet épitheto, ugy, hogy a /ako/unkr:/o a beepue// a/apleru/el max. 50 % -4t teheti ki. A beépitett alapteriilet a telek 1%-at, és a 400 m?-t nem haladhatia meg. A beépitett il feldil j céll, int alatt
folddel takart pince tovabbi 2 %-os 2 520lgalo épilet30 %-ban létesithetd legfeljebb.
L 0257/6 1606 h) Epiletet létesiteni csak a sz6/6 mivelési agnak meg/e/e/aen /egalabb 80% ban szalaker/r mivelt telken lehet, ahol a beep/les feltételeként az a mivelési ag fogadhato el, amely a telek mivelt teriletének 60%-an meghatarozo.
Azon a vegyes miivelésd telken, ahol egyik mivelési ag sem éri el a 60%-ot, a beépitési ] 6 miivelési agra vonatkozo eldirds szerint lehet épiteni;
i) A beépithetd telek szélessége legalébb 30 m.
=) @ $ J) A kialakithato telek teriilete legalabb 1 ha (10 000 ).
~ k) A beépités modja szabadon allo.
©» [} ©* g; $ 3 1) Az elokert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m.
w N w = ” - o4 'm) Az épiiletmagassag legfeljebb 3,8 m.
= eglévo valtozatlan bee
» g p JAVASOLT OVEZETI ELOIRASOK
MK1" jold a hatdlyos 38,
"38. § (18) A 5. mel/éke /427 /8. szémii tablézata szerinti Mk jeli kertes mezo tertilet a sz6l6mivelést, sz6lci bortdroldst vagy a borturizmust szolgdlé teriletfelhasznalési egység.
o &7 (2) Az bvezetben a ivelési gban 16V,
Q N} a 3) legaldbb 80%-ban sz6iémiveléssel hasznositott telken, ] 7 szerinti rte kizdrdlag a 7 bortdroldst vagy a borturizmust szolgdl6 gazdasdgi épilet,
O = > $3 0254/2 b) sz6lmilveléssel nem hasznosicolt teriileten - a telek msle[s[u/ /uggs[lenu/ -3 520 ok tikepéhez i ilo szakrdlis pitmény kiilonosen kapu/na kereszt, Kokep,
S 5 S <) szo o u e ve n y 3 s2iil @ ko isi mitérgy, Sktartaly t6rold, kerti épitmény, haztartdsi célli kemence, hisfiistold, zGldségverem, komposztald helyezhetok el.
= = (3) Szanto miivelési aqu tertileten ep«lmEny nem ﬁe/yezﬁela el.
S < B N . (4) Kerti k kiziil & kilonbsen szokokit, kerti viz- és fiirdomedence, amyekold ponyva, mobil szerkezet, lakokocsi, tovéibbd nyilvanos illembely, Skgy(jts, a megujuld miitérgya nem
< = t e r u I et b O I M a Sz 4 1) Kiszolgdld dpimeény, ity az erpedely nakil itasithets dpitmeny coak o gazdasdg dpdiot risseként vagy aceal épitéoset oqységbon e tnetd,
(6) Kertes mezogazdasagi vezetben:
~ a)a 3%, a beépithelG alaplertilet legfeljebb 94 n;
, $ 3Ke rtes ( ” I o I t t y b) a terepszint alatt beépithetdsé terepszint 6. épiilet alatti pince, és foldel takart pince Gsszesen legfeliebb 3%, a terepszint alatt beépithet6 alapterdilet legfeliebb 200 m2; & gazdasdgi épiilet, és attd kilonall6 foldel takart pince épitészeti
M sz66 liltetvén o
) a beépithet6 foldrészlet legkisebb szélessége a beépitett telekszakaszon 16 m;
a d) a beépithetG telek tertilete legalabb 2700 m2:
eV ar , $ r” o &) a beépités médja oldalhatsron F/i6;
s Z o I o J I ke' V e n m ezo a 1) az elokert legalabb 10 m vagy szabélyozési terven jel6it helyen minimum 5 m, az oldalkert legalébb 4,0 m, az épitményeket a kialakult dllapot szerint, vagy legfeljebb az utcafronttd! mért 50 m-es sdvon beldl kell elhelyezni:
y LL 025717 g) az épilletmagassag a 3,5 métert, az épitmény legnagyobb homlokzatanak magassaga a 4,5 métert nem haladhatia meg.
1) épilet legnagyobb szélessége: 6,0 m
e t a felette levi 1ol i dezett e t 1616 7,0 i i
025g/10 terulet ki jelo ése Mk $ e o ek s " " '
$3 (7) A kialakulf iletve a éshez tartozo kebéstydk, tamfalek (teraszok) 6zés csaka érdekében létesithets. Meglévi k6 tmfal feldjithatd, dj témfal hagyoményos rakéssal,
bazalt ko meg/e/ﬂnesie/ epithet. A témfal magassaga az ingatlan 10 %-ndl nagyobb dtlagos tereplejtése esetén a 2 m-1, 10 %-ndl kisebb ar/agas tereplejtése esetén az 1m -t nem haladhatia meg.
$3 $3 (8) Az Gvezetben birtokkcizpont nem alakithatd ki."
0257/9
(0266) &
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10,00 = tervezett foldszinti padlészint

- Helyszini méretellen6rzés kotelez6!

- A tervektdl eltérni csak a tervezé(k) el6zetes hozzajarulasaval szabad!

Tervezési terllet kornyezetének besorolasai

KERTES MEZOGAZDASAG — Telekhatar
TERULET ALTALANOS Javasolt telekhatar
Mk MEZOGAZDASAGI TERULET megsz(intetés

SZOLO ULTETVENYBOL (Mk) W Javasolt Gj beepités kontarja

M3 ALTALANOS MEZOGAZDASAGI Kozmiivek
TERULET (M4) 2

KERTES MEZOGAZDASAGI

Mk TERULET (MK) Transzformator aléllomas

Ev VEDERDO TERULET
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