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K{&PTALAN’T(’)TI K_g")ZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

HATAROZAT KIVONAT

Kaptalant6ti Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2025, szeptember 09. napjan
megtartott soron kivetkezé nyilvanos {ilésének jegyz6konyvébol

Kaptalantéti Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
65/2025. (IX. 09.) Kt. hatarozata

Kaptalantoti telepiilésrendezési tervének médositasa (Kaptalantéti 0258/4. helyrajzi
szamu ingatlan) vonatkozasban telepiilésfejlesztési dontés meghozatalarél

1.) Kaéptalantéti Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 61/2025.(V1.24.) szamu, mint
Kaptalantoti helyi épitési szabalyzatar6l szolo 11/2024.(V1.27.) onkormanyzati
rendeletének és a 43/2024.(V1.26.) Kt. hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti
tervének (a tovabbiakban HESZ) médositdsara iranyul6, Baltay Zsombor (2094
Nagykovacsi, Fejér Gyorgy utca 12.) kérelmét Kaptalantoti 0258/4 hrsz ingatlanon
gazdasagi épiilet jjaépitésének eldsegitése érdekében az alabbiak szerint timogatja:

a. a szabdlyozasi és szerkezeti tervben az M4 Ovezeti besorolds modositasa a
Képtalantoti  0258/4, 0258/5, 0257/11 helyrajzi szama ingatlanok
vonatkozasaban Mk 6vezeti besorolasra,

b. a Kaptalantdti 0258/4 helyrajzi szamu ingatlan tekintetében az elkert
méretének 10 m-rél 5 méterre torténd csokkentése, kizardlag a korabbi helyen
Ujjaépiild gazdasagi épiilet fennmaraddsat, rendeltetésszer(i hasznalatét lehetévé
tevd szabélyozas megalkotasa, melyben a kialakul6 Ovezetben a beépités
mértéke maximum brutté 94 m2 lehet.

2) Kaptalantéti Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete megéllapitja, hogy a moédosités
soran uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

3.) Kaéptalantoti Kozség Onkormanyzata KépviselS-testilete a gazdasdgfejleszto
beruhazisok eldsegitése érdekében a Képtalantéti 0258/4, 0258/5, 0257/11 helyrajzi
szam tertileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az aldbbiak alapjan:

a. amodositas hozzédjarul a helyi gazdasag élénkitéséhez,

b. a fejlesztés soran a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miiszaki infrastruktira-
fohalozat nem valtozik,

c. nem tdrténik 0 beépitésre szant teriilet kijel6lése,

d. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- é&s természetkdzeli teriilet

megsziintetése.

4.) Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés ba) pontja
alapjan a telepiilésterv egyeztetésének egyszeriisitett eljardsban térténé alkalmazasat

kezdeményezi.

5) Kaéptalantoti Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete Fédelmesi Tamés telepiilési
f6épitész a hatarozat melléklete szerinti f6épitészi feljegyzését elfogadja.

6.) Kaptalantéti Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilete felkéri a polgdrmestert a
sziikséges intézkedések megtételére.



Hataridé:  azonnal

Felelos: polgarmester
A kivonat hiteles!
Kiadva:

Kiéptalant6ti, 2025. szeptember 16.

Té6thné dr. Titz Eva jegyzé nevében és megbizasabol:

dr. Harkai BérBéra; )
aljegyzd



Foépitészi Feljegyzés

Késziilt a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 59.§ (2) bekezdésében
foglaltak, mint Kaptalantoti kozség telepiilésfejlesztési dontéséhez - telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasahoz.

A kozség 49/2020.(VI.16.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcioval, és
hatalyos teleplilésrendezési eszkozokkel rendelkezik, mint a 43/2024.(V1.26.) szamu
hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv, valamint a 11/2024.(V1.27.) Kaptalantoti helyi
épitési szabalyzata. Jelen modositas a Kaptalantoti kdzségen a helyrajzi szamok (0258/4,
0258/5, 0257/11 hrsz) vonatkozasaban torténik.

A modositassal érintett teriiletek a kozség kiilteriileten helyezkedik el.

A tervezési feladat és a tervezési terilet vonatkozasaban:

a) Kéaptalantoti kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete tamogatja Kaptalantoti
kozségben az M4 dvezeti besorolast a fenti helyrajzi szamok (0258/4, 0258/5, 0257/11
hrsz) vonatkozasaban médositsak Mk 6vezeti besorolasra,

b) a 0258/4 hrsz. ingatlan tekintetében az eldkert méretének 10 m-ré6l 5 méterre
csOkkentésével a korabbi helyen 1jjaépiilé gazdasagi épiilet fennmaradasat,
rendeltetésszerli hasznalatat lehetdvé tevd szabalyozast tdimogatja.

A modositast a telepiilésrészen meglévd szoldiltetvény és a 0258/4 hrsz-en megvaldsulod
beépités korabbi beépitéshez illeszkedd elhelyezése érdekében tdmogatom.

A modositds nem eredményez sem a telepiilésképi arculatra, sem a helyi épitészeti 6rokségre
kedvezdtlen hatast, mivel kifejezetten egy kordbban meglévd, idokozben elbontott gazdasagi
épiilet visszaallitasat teszi lehetdve. Az épiilet ujjaépitése — az eldirasok értelmében — koteles
a helyi hagyomanyokhoz illeszkedd tomegformaléassal, ardnyrendszerrel és anyaghasznélattal
megvalosulni, ezaltal biztositva, hogy a rekonstrukci6 harmonikusan illeszkedjen a telepiilés
meglévo épitett kornyezetéhez és a taji adottsagokhoz.

A szabalyozas célja, hogy a korabbi funkcigjat betolté gazdasagi épiilet fennmaradésat és
visszaallitasat rendezett forméban tegye lehetové, egyuttal hozzijarulva a kornyezet
rendezettségéhez, valamint a kiilteriileti sz6lémiivelés hagyomanyos karakterének
megbrzéséhez. A modositds igy nem Uj beépitést jelent, hanem a telepiilés hagyoményos
beépitési struktirajanak megerdsitését szolgalja.

A Balaton-felvidék telepiilésképi értékei elsdsorban a sz6ldhegyi beépitések egyszert, tajba
simuld épiileteiben rejlenek. A jelen szabdlyozasi valtoztatds pontosan ezt a szemléletet
képviseli, amikor lehetdséget biztosit a korabban sajndlattal elbontott gazdasagi épiilet hiteles
visszaallitasara, illeszkedd telepililésképi megjelenéssel és a sz6ldhegy hagyomanyos
karakterének erdsitésével.

A telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és annak mellékleteként a szabalyozasi
tervlapok a tervezési teriilet vonatkozasdban keriilnek moédositasra és egységes formaban



dokumentélasra a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet szerinti jelkulccsal, amely megegyezik a
2024-ben elfogadott telepiilésrendezési eszk6zok jelkulcsaval.

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7.§ (5) bekezdését figyelembe véve Kaptalantoti
telepiilésrendezési eszkozei 2024-ben késziiltek el, igy az alatamaszté munkarészek a)
megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal
elkészitett megalapoz6 vizsgalatot és alatamasztod javaslatot is — a szerzoi jogi szabalyok
betartdsa mellett, és b) a teleplilésterv modositas, telepiiléstervezdi jogosultsaggal rendelkezd
tervezd ¢és sziikség esetén telepliléstervezoi szakagi tervezd altal készitett telepitési
tanulmanyterv felhasznalhato a telepiilésterv modositasanal.

Kaptalantoti, 2025. augusztus 28.

Fodelmesi Tamas
onkormanyzati f6épitész



KAPTALANTOTI KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

HATAROZAT KIVONAT

Képtalant6ti K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2025. szeptember 09. napjan
megtartott soron kivetkezé nyilvanos tilésének jegyz6konyvébol

Képtalantéti Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
68/2025. (IX. 09.) Kt. hatarozata

Kaptalantoti telepiilésrendezési tervének médositasa (Rizapuszta teriilete)
vonatkozasban telepiilésfejlesztési dontés meghozatalarél

1.) Képtalant6ti Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 61/2025. (V1.24.) szdm1, mint
Kaptalant6ti helyi épitési szabalyzatardl sz616 11/2024.(V1.27.) énkormanyzati rendeletének és
a 43/2024.(V1.26.) Kt. hatérozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének (a tovabbiakban
HESZ) médositasara iranyulé Szalay-Bobrovniczky Krist6f (1124 Budapest, Stromfeld Aurél
ut 29-33.) kérelmét Kaptalant6ti 082/2 hrsz ingatlan fejlesztésének elsegitése érdekében az
alabbiak szerint tamogatja:

a. a HESZ 26. § (5) pontjaban szerepld, ,, 4 Gksz-2 jelii meglévd Riza-pusztai
gazdasdgi teriileten vjj épiilet nem helyezhetd el” mondat térlésre keriil. Uj épiilet
clhelyezését elsegitd szabalyozds megalkotdsat a részletes telepitési
tanulmanyterv szerinti beépités kialakitisa érdekében. A HESZ kiegésziil azzal,
hogy a megengedett legnagyobb beépitettség K — 20 % de az épiiletek dsszes
brutté alapteriilete a 3000 m2-t nem haladhatja meg. A HESZ kiegészitendd
azzal, hogy részletes beépitési tanulméanytervet az épitési engedélyezési
tervdokumentdci6 mellékleteként el kell késziteni, illetve a Rizapuszta teriiletén
a torténeti értékii épiiletek és koriilsttiik 1€vo kert védends.

b. a082/2 hrsz telek kiegészitése a 097/29 hrsz ingatlanbol, ehhez kapcsolodd — a
telekalakitast eldsegitd, oldalkert méretének helyi épitési szabalyzatban vald
eltérben szabalyozé helyi épitési eléirds megalkotasat a kialakult beépitések
figyelembevételével: a javasolt telekhatir mentén az ,oldalkert mérete
minimum 0 m”.

a. a 083/2 hrsz kiszolgalé 1t 082/2 hrsz ingatlanba valé beszogelésének
feliilvizsgdlata és kozlekedési teriiletrész ttszabalyozasanak feliilvizsgalata
(Méptv.88.§ (5) bek.), jovoben a 082/2 hrsz kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriilettel valé dsszevonasat ~265 m2 nagysagban a 419/2021.(VIL.15.) 78/D.§
(4) bekezdés d) pontja szerint.

b. a 083/2 hrsz kiszolgal6 ut 083/1 hrsz ingatlannal hatéros részének kozlekedési
teriiletbdl kertes mez6gazdasagi teriiletbe valo sorolasa a két tertiletrész jovébeni
Osszevonhatdsdga érdekében, a 083/1 hrsz-el ~1019 m2 nagyséagban.

2) Kaptalantoti Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete megallapitja, hogy a modositas
soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és
elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés b) pontja alapjan nem torténik.

3) Kaptalantoti K6zség Onkorményzata Képviseld-testiilete a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 63. § (2) bekezdésében foglaltakra
tekintettel a telepiiléstervet altalanos egyeztetési eljarasban moédositja.



4.) Képtalant6ti Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Fédelmesi Tamas teleptilési
foépitész a hatarozat melléklete szerinti f6épitészi feljegyzését elfogadja.

5. Képtalantoti Kozség Onkorményzata KépviselS-testiilete felkéri a polgarmestert a
sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal
Felelos: polgarmester
A Kkivonat hiteles!

Kiadva:

Kaptalantéti, 2025. szeptember 16.
Téthné dr. Titz Eva jegyz6 nevében és megbizasabol:

dr. Harkai Barbara
aljegyz6



Foépitészi Feljegyzés

Késziilt a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 59.§ (2) bekezdésében
foglaltak, mint Kaptalantoti kozség telepiilésfejlesztési dontéséhez - telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasahoz.

A kozség 49/2020.(VI.16.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcioval, és
hatalyos teleplilésrendezési eszkozokkel rendelkezik, mint a 43/2024.(V1.26.) szamu
hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv, valamint a 11/2024.(V1.27.) Kaptalantoti helyi
¢épitési szabalyzata. Jelen modositas a ,,Riza-puszta” gazdasagi teriileten torténik.

A modositassal érintett teriiletek a kozség kiilteriileten helyezkedik el.

A tervezési feladat és a tervezési teriilet vonatkozasaban:

1) A Képvisel-testiilet tamogatja a helyi Epitési Szabélyzatban szereplé 26. § (5)
pontjaban szerepld: ,, 4 Gksz-2 jelli meglévo Riza-pusztai gazdasagi teriileten uj épiilet
nem helyezhetd el.” mondat torlését, uj épiilet elhelyezését eldsegitd szabalyozas
megalkotasat a telepitési tanulmany szerinti beépités kialakitasa érdekében. A HESZ
kiegésziil azzal, hogy a megengedett legnagyobb beépitettség K — 20 % de az épiiletek
Osszes bruttdo alapteriilete a 3000 m2-t nem haladhatja meg. A beépitési
tanulmanytervet az épitési engedélyezési tervdokumentacid mellékleteként el kell
késziteni. A Rizapuszta teriiletén a torténeti értékll épiiletek és koriilottiik 1évo kert
védendd.

2) A KépviselO-testiilet tdmogatja a 082/2 hrsz telek kiegészitését a 097/29 hrsz
ingatlanbol, ehhez kapcsolddo — a telekalakitast elésegitd, oldalkert méretének helyi
€pitési szabalyzatban valo eltéréen szabdlyozd helyi épitési eldirds megalkotasat a
kialakult beépitések figyelembevételével: a javasolt telekhatar mentén az ,,oldalkert
mérete minimum 0 m”.

3) A Képvisel6-testiilet tdimogatja a 083/2 hrsz kiszolgal6 ut 082/2 hrsz ingatlanba valo
beszogelésének  feliilvizsgalatdit ¢és  kozlekedési  terliletrész  utszabalyozas
feliilvizsgalataval (Méptv.88.§ (5) bek.), jovoben a 082/2 hrsz kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriilettel valdo Osszevondsat ~265 m2 nagysagban a
419/2021.(VIL.15.) 78/D.§ (4) bekezdés d) pontja szerint.

A modositast a benyujtott épitészeti tervdokumentacid és a telepitési tanulményterv szerint a
Rizapuszta egykori beépités €s haszndlat helyredllitisara irdnyuld beruhazoi szandék és a
telepiilés déli részén 1évé meghatarozo beépitett teriilet telepiilésképének javitasa, a meglévd
zoldfeliiletek megdrzése okan tdmogatja.

A teriilet beépitése nem tekinthetd 1) fejlesztési irdnynak, hanem a torténeti gazdasagi
kézpont egykori épitészeti és funkcionalis szerepének ujjaélesztését szolgalja. Ennek
érdekében minden 1j épiilet létesitése kizardlag a telepitési tanulmanytervben rogzitett
koncepcio alapjan, a helyi épitészeti hagyoméanyokhoz igazodd tomegformaléssal,
aranyrendszerrel és anyaghasznalattal valosulhat meg.



Kiilon hangsulyozando, hogy a telepiilésképi értékek megdrzése érdekében a homlokzati
megoldasok, a tetéformak, a nyilasardnyok, valamint a felhasznalt természetes anyagok (ko,
vakolat, cserép) tekintetében az épittetoknek kotelessége a helyi épitészeti karaktert kovetni.
A szabalyozas egyértelmi célja, hogy a Rizapusztai épliletegyiittes ne csupan funkcionalisan,
hanem vizudlisan ¢és telepiilésképi értelemben is szerves része maradjon Kaptalantoti
hagyomanyos tajképének.

A zoldfeliiletek megorzése €s rendezett kialakitasa alapvet6 telepiilésképi elvaras, kiilonosen a
torténeti kert és annak kornyezete vonatkozasaban. E teriiletek beépitése vagy tajidegen
hasznositasa nem megengedhetd, kizardlag olyan beavatkozasok tdmogathatok, amelyek a
torténeti értékek helyreallitasat, a telepiilésrész rehabilitaciojat és a tajképi adottsagok hosszu
tava védelmét szolgaljak.

A telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és annak mellékleteként a szabalyozasi
tervlapok a tervezési teriilet vonatkozasaban keriilnek moddositasra és egységes formdban
dokumentalasra a 314/2012.(X1.8.) korm. rendelet szerinti jelkulccsal, amely megegyezik a
2024-ben elfogadott telepiilésrendezési eszk6zok jelkulcsaval.

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7.§ (5) bekezdését figyelembe véve Kaptalantoti
telepiilésrendezési eszkozei 2024-ben késziiltek el, igy az alatamaszté munkarészek a)
megalapozo vizsgélat és aldtdmaszto javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal
elkészitett megalapozo vizsgalatot és alatdmasztd javaslatot is — a szerz6i jogi szabalyok
betartasa mellett, és b) a telepiilésterv mddositas, telepiiléstervezoi jogosultsaggal rendelkezd
tervezd ¢és sziikség esetén telepliléstervezOi szakagi tervezd altal készitett telepitési
tanulmanyterv felhasznalhat6 a telepiilésterv modositasanal.

Kaptalantoti, 2025. augusztus 28.

Fodelmesi Tamas
onkormanyzati f6épitész



KéPTALAN”T(')TI KﬁZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

HATAROZAT KIVONAT

Kaptalantoti K6zség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2025, oktéber 21. napjan
megtartott soron kivetkezé nyilvanos iilésének jegyz6konyvebol

Kaptalantéti Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
87/2025. (X. 21.) Kt. hatarozata

a 68/2025 (IX.09.) szamu hatiarozat médositasarol

1.) Kaptalantoti Kézség Onkorméanyzata Képviselo-testiilete a 68/2025. (IX.09.) szdmu
hatérozatat az alabbi 2/A. ponttal egésziti ki:
L2/A) Kaptalantéti Koézség Onkormanyzata Képviselo-testilete a gazdasagfejleszté
beruhézésok eldsegitése érdekében a Kaptalantoti 082/2 hrsz ingatlan fejlesztésének el6segitése
érdekében lehatarolt, Kaptalantoti 082/2, 097/29, 083/2 és 083/1. helyrajzi szamu teriileteket
kiemelt fejlesztési terilletté nyilvanitja az alabbiak alapjan:

a. a modositas hozzajarul a helyi gazdaséag élénkitéséhez,

b. a fejlesztés soran a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miiszaki infrastruktira-fohalozat
nem valtozik,

c. nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijel6lése,

d. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

2.) Képtalantéti Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 68/2025. (IX.09.) szamu
hatarozatanak 3. pontjat a kovetkez6k szerint modositja:

,,3.) Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol,

elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés ba) pontja

alapjan a telepiilésterv egyeztetésének egyszerfisitett eljardsban torténd alkalmazasat

kezdeményezi.”

3.) Kaptalantéti Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 68/2025. (IX.09.) szamu
hatdrozatdnak tovabbi pontjait véltozatlan tartalommal fenntartja.

4.) Képtalantoti Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete felkéri a polgdrmestert a
sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal
Felelds: polgarmester
A kivonat hiteles!

Kiadva:

Képtalant6ti, 2025. november 03.
Té6thné dr. Titz Eva jegyz6 nevében és meghizasabol:

dr. Harkai Barbara
aljegyz6



K@PTALAI\],T()TI K@ZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

HATAROZAT KIVONAT

Képtalantoti Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2025. oktéber 21. napjan
megtartott soron kévetkezd nyilvanes iilésének jegyz6konyvebdl

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
88/2025. (X. 21.) Kt. hatarozata

Kaptalantoti telepiilésrendezési tervének médositasa kapesan kornyezeti vizsgalat
lezarasarol
(Kaptalantoti 0258/4. helyrajzi szamii ingatlan és a Rizapuszta teriilete)
1.Kaptalantoti Kozség Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete Kaptalantoti telepiilésrendezési

tervének modositisa kapcsdn komyezeti vizsgalat lezarasarol (Kaptalantoti 0258/4. helyrajzi
sz4m1 ingatlan és a Rizapuszta teriilete) sz616 dontését elnapolja.

2 Képtalantoti Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert a sziikséges
intézkedések megtételére.

Hatarido: 2025. november 25.

Felelds: polgarmester
A kivonat hiteles!
Kiadva:

Kaptalantéti, 2025. november 03.
Té6thné dr. Titz Eva jegyz6 nevében és megbizasabol:
dr. Harkai Barbara /- 5

aljegyz0 _,/

/ \



K./:&PTALAI\{T(')TI KﬁZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

HATAROZAT KIVONAT

Kaptalantéti Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2025. december 08. napjan
megtartott rendkiviili nyilvanos iilésének jegyzokonyveébol

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
123/2025. (XI1.08.) Kt. hatarozata

Kaptalantoti telepiilésrendezési tervének modositisa kapesan kérnyezeti vizsgalat
lezarasarol
(Kaptalantoti 0258/4. helyrajzi szamu ingatlan és a Rizapuszta teriilete)

1. Képtalantoti Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testillete a Kaptalantoti Kozség
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 11/2024. (VI. 27.)
onkormanyzati rendeletének moédositdsa soran a varhaté kornyezeti hatas eldontése
érdekében megkeresett szervek vélaszai alapjan nem kivanja a kornyezeti vizsgélatot a

teleplilésrendezési eszk6zok modositasdhoz elkésziteni.

2. Kaptalant6ti Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete felkéri a polgrmestert a
sziikséges intézkedések megtételere.

Hataridd: azonnal
Felelos: polgarmester

Kiss Anita s.k. Téthné dr. Titz Eva s.k.
polgarmester jegyzo
A kivonat hiteles!

Kiadva:

Kaptalantéti, 2025. december 11.

Té6thné dr. Titz Eva jegyz6 nevében és megbizésabol:

P T
CbJOY*!L@‘ OO/
dr. Harkai Barbara / .\? §
aljegyz6 ‘\ %, 7
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Ugyiratszam: VE/05/1567-5/2025. Targy: Kaptalantoti kbzség
Ugyintézé: Szeverényi Judit telepllésrendezési eszkdzeinek
Telefon: 06-88/620-022 modositasa
Ugyiratszam: KT/198-23/2025. (2 pontban)

KT/70-39/2025. — 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 5. §

szerinti megbeszélés —

Kiss Anita

polgarmester részére

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata
(Hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A 2025. szeptember 26-an hivatali kapun érkezett, KT/198-20/2025 és KT/70-18/2025
Ugyiratszamu levelében tajékoztatott arrdl, hogy Kaptalantoti Kézség Onkormanyzatanak
Képvisel6-testllete dontott a telepllésrendezési eszkdzeinek moédositasarol. Kérte, hogy
mint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 3. melléklete szerint nyilatkozzak a kérnyezeti vizsgalat
szlkségességeérol.

A VE/05/1567-2/2025. lgyiratszamu, 2025. oktdber 10-én kelt levelemben nyilatkoztam arrdl,
hogy a tervezett modositasokat érintden kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
sziikségesnek tartom.

A KT/198-23/2025. és KT/70-39/2025. Ugyiratszamu hivatali kapun érkezett leveleit
attekintettem és a kdvetkez6 véleményt adom.

Tervezési feladat:

I. A Kaptalantoti 082/2, 097/29, 083/1 és 083/2 hrsz.-U ingatlanokat érintéen a Gksz-2 jeli
kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi terilet épitési dvezet dvezeti elbirasainak modositasa
és beépitési lehetdségeinek felulvizsgalata, tovabba a kozuti kozlekedési terulet Ovezet
teruleti lehatarolasanak felllvizsgalata.

II. A Kaptalantoti 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10 és 0257/11 hrsz.-U ingatlanok 6vezeti
atsorolasa Ma2 jell altalanos mezdgazdasagi terulet ovezetbdl egy uj, Mk1 jeli kertes
mez6gazdasagi terilet dvezetbe és a 0258/4 hrsz.-u ingatlanon épitési hely kijeldlése.

Kornyezeti vizsgalat:

A SKVr. 1. § (3) bekezdése szerint a varhatd kornyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat szikségessége [a kornyezet
védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo 1995. évi LIIL. torvény 43. § (5) bekezdés b) pontja]
a telepllés egy részére készlild szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal. A
kornyezeti vizsgalat lefolytatasaban az allami f6épitészi hataskorében eljard illetékes

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331
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varmegyei kormanyhivatal — a fenti rendelet 4. § (2) bekezdése, és 3. szamu melléklete
alapjan, érintettség esetén — az épitett kornyezet védelmére kiterjedden vesz részt.

A tervezett moédositasokkal uj beépitésre szant terllet kijeldlése, zdld- és erdéterllet,
valamint mez8gazdasagi terlilet megsziintetése nem tervezett.

Az |. mbédositas szerinti 082/2, 097/29, 083/1 és 083/2 hrsz.-u ingatlanokat érintéen kérem a
telepllésrendezési szerz6dés mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet a méodositasi
szandék telies korl megalapozottsaganak érdekében a véleményezési szakasz
dokumentaciéjahoz csatolni.

A dokumentacié az |. modositasi pont szerinti Riza-puszta beépithetéségével kapcsolatban a
korabbi modositasi javaslathoz képest szigorubb elbirasokat tartalmaz, amely alapjan a
kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat és a kornyezeti értékelés elkészitését nem tartom

sziikségesnek. Ugyanakkor kérem az alatamaszté javaslatban a moédositassal érintett
teriilet nagysagrendjére tekintettel a fejlesztés jelen egyeztetési eljarashoz kapcsolédé
céljainak részletes meghatarozasat és azokhoz illeszkedéen az ovezeti eldirasok
kidolgozasat az 6nkormanyzati déntéssel 6sszhangban.

A dokumentacié az Il. médositasi pont szerinti ,Szlicsdombra dilén” elhelyezkedd tervezett
Uj Mk1 jel kertes mez6gazdasagi terilet dvezetet a modositott dokumentum a 0257/10 és
0257/9 hrsz.-u ingatlanokra is kiterjesztette, tovabba a legkisebb beépitheté telek teriletét
2700 m?-rél 2 ha-ra novelte. Ezek alapjan a Il. modositasi pontra vonatkozdan a kornyezeti
értékelés elkészitését nem tartom szikségesnek.

Ezen tulmenbéen a beépités intenzitdsanak novelését lehetévé tevd tervezett 1. és Il
modositasok tekintetében kérem a telepllésrendezési eszk6z moédositasaval kapcsolatosan
készuld megalapozé dokumentacidban az épitett kornyezet vizsgalatat részletesen

kidolgozni és a sziikséges intézkedésekre vonatkozéan az alatamaszté javaslatban,
illetve a helyi épitési szabalyzatban is szamon kérheté garancidlis eszkozoket

meghatarozni.

Tajékoztatasként felhivom a figyelmet az alabbiakra:

Az SKVr. 8. § (7) pontja szerint a teleplilés egészére vagy egy részére készild
telepulésrendezési tervnél, telepllésszerkezeti tervnél, helyi épitési szabalyzatnal és
szabalyozasi tervnél a kornyezeti értékelés tartalmat és egyeztetésének sajatos
szabalyait a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIl. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 62. § (2) bekezdése hatarozza meg. Ha a
telepllésterv készitése vagy mddositasa esetén kornyezeti értékelés késziil, a tervet és
az alatamaszto javaslat részét képez6 kornyezeti értékelést

a) az E-TER feliileten véleményeztetni kell az SKVr. 3. szamu melléklete szerinti
kérnyezet védelméért felelés szervekkel is, és

b) az 6nkormanyzat a) pont szerinti véleményeztetéssel egyidejiileg az SKVr. 8. § (3)
bekezdés b) pontja és (3a) bekezdése szerint nyilvanossa teszi.

Az SKVr. a terv és a program kidolgozoéjanak felelésségi korébe utalja a szabalyszerii
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, ami azt jelenti, hogy egy késébbi ellenérzés soran is a
kidolgozé tartozik felel6sséggel az eljaras esetleges hianyos lefolytatasaért. Ezért
amennyiben a partnerségi egyeztetések soran a tervezett modositassal kapcsolatosan egy
késébbi tarsadalmi szerv megkeresése, lakossagi bejelentéssel kapcsolatosan induld
torvényességi fellgyeleti eljaras soran a Kuria utélagosan megsemmisitheti a helyi épitési
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.

telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331
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szabalyzat médositasat, amennyiben az 6nkormanyzat dontését és annak indoklasat
nem tartja megalapozottnak.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrdl szolo 190/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint a SKVr. 4. §-a (2) bekezdése és a 3. szamu
melléklet 11.2. tablazat b) pontja alapjan latom el.

Veszprém, elektronikus idébélyegzé szerint

Tisztelettel
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabal:

Németh Zsolt
allami foépitész

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331
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Ugyiratszam: 30419-1399-1/2025 alt. Targy: Képtalantoti kdzség
Szervezeti egység: Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi telepllésrendezési
Hatosagi Osztaly Ajka eszkdzeinek kisléptekl
Hiv. szam: KT/70-18/2025. modositasa Kaptalantoti 082/2
KT/198-20/2025. hrsz ingatlan fejlesztésének és
Ugyintézojiik: Szalay- Szabé Anita Kaptalantéti  0258/4  hrsz
Ugyintézé: Ferenczi Zsolt tl. 6rnagy ingatlanon gazdasagi éplilet
Telefon: 06-88/550-013 Ujjaépitésének elésegitése
érdekében - a varhat6
kérnyezeti hatas

jelentéségének eldéntése -
Véleményezés

Kiss Anita

polgarmester

Kaptalantéti Kézség Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Kaptalantéti Kdzség Onkormanyzata 4dltal targyi Ugyben véleményezésre megkildott
dokumentéacio alapjan feladat-és hataskérombe tartozé tovabbi kdvetelmények tdmasztasat nem
latom indokoltnak.

Véleményemet az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6lo 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 3. szamu melléklet 11.2. j) pontja, valamint a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 11a. sora alapjan
fogalmaztam meg.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és mikodési
szabalyzatardl szolé 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas és a Kormanyhivatal vezetdjének a
kiadmanyozas rendjérél szél6 58/2024. (XI1.13.) utasitasa alapjan tértént.
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Kérem, hogy az elfogadott tervdokumentaciot — elektronikus formaban — megkuldeni sziveskedjen.

Veszprém, elektronikus idébélyegzd szerint

Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl:

Bakos Gyorgy
féosztalyvezetd

Melléklet: -

Terjedelem: 2 oldal (a kiadmanyozo pétlap nélkiil)
Kapja: Cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan — Hivatali kapu)

) Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Féosztaly
8400 Ajka, Ujélet utca 8. telefon: +36/88/550-014, e-mail: tuzvedelem.ajka@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 775145983; Rovid név: VEVKHTIHF
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Ugyiratszam: VE/05/1567-2/2025. Targy: Kaptalantoti kozség
Ugyintézé: Szeverényi Judit teleplilésrendezési eszkdzeinek
Telefon: 06-88/620-022 modositasa, 085/2 és 0258/4 hrsz.-ek
Ugyiratszam: KT/198-20/2025 — kérnyezeti vizsgalat

KT/70-18/2025 szlikségességének eldontése —
Kiss Anita

polgarmester részére
Kaptalantéti Kozség Onkormanyzata
(Hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Hivatali Kapun érkezett levelében tajékoztatott, hogy Kaptalantoti Kozség
Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete dontott a  telepllésrendezési  eszkdzeinek
modositasarodl. Kérte, hogy mint az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgalatarol
szolé 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 3. melléklete szerint
nyilatkozzak a kornyezeti vizsgalat szukségességerol.

Tervezési feladat:

I. A Kaptalantéti 082/2, 097/29 és 083/2 hrsz.-U ingatlanokat érintéen a Gksz-2 jell
kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi terilet épitési dvezet dvezeti elbirasainak médositasa
és beépitési lehetéségeinek fellilvizsgalata, tovabba a kozuti kdzlekedési terulet dvezet
terlleti lehatarolasanak fellilvizsgalata.

II. A Kaptalantéti 0258/4, 0258/5 és 0257/11 hrsz.-U ingatlanok Ma2 jeli Aaltalanos
mezdbgazdasagi terllet ovezetbdl egy uj, Mk1 jeli kertes mezdgazdasagi terllet ovezetbe
val6 dvezeti atsorolasa és a 0258/4 hrsz.-u ingatlan épitési helyének médositasa.

Kornyezeti vizsgalat:

A SKVr. 1. § (3) bekezdése szerint a varhaté kornyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan doénthet6 el a kdrnyezeti vizsgalat szikségessége [a kdrnyezet
védelmének altalanos szabalyairdl sz6lé 1995. évi LIl térvény 43. § (5) bekezdés b) pontja]
a teleplilés egy részére készild szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal. A
kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsaban az allami f&épitészi hataskodrében eljard illetékes
varmegyei kormanyhivatal — a fenti rendelet 4. § (2) bekezdése, és 3. szamu melléklete
alapjan, érintettség esetén — az épitett kornyezet védelmére kiterjedéen vesz részt.

A tervezett mddositassal Uj beépitésre szant terulet kijelolése, zold- és erdéterulet, valamint
mez6gazdasagi terllet megsziintetése nem tervezett.

Az |. modositas szerinti 082/2, 097/29 és 083/2 hrsz.-U ingatlanokat érintéen kérem a
telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezb telepitési tanulmanytervet a modositasi
szandék teljes korl megalapozottsaganak érdekében a véleményezési szakasz
dokumentaciéjahoz csatolni.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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A |. mddositas soran az érintett ingatlanok beépitésének intenzitasa, a terulet jellegébdl
adodo tovabbi tdbbletterhelés varhato, igy a modositasi szandék jelentés hatast gyakorolhat
épitett és természeti kornyezetre. Ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és a
kornyezeti értékelés elkészitését — az épitett kdrnyezet érdekében — sziikségesnek
tartom.

A ll. médositas szerinti Kaptalantéti 0258/4, 0258/5 és 0257/11 hrsz.-U ingatlanokat érintéen
a telektombon belil foltszeriien lehatarolt kertes mezégazdasagi ovezet kijelolését
aggalyosnak tartom a telektémbdn belll azonos értéki épitési jogok és kotelezettségek
érvényesilése és a 22665 m? terliletli 0257/11 hrsz.-U ingatlan jov6beli felaprézodasanak és
beépitettségének intenzivebbé valasa miatt. Kérem a mddositas Ujragondolasat.

Amennyiben az 6nkormanyzat kitart a Il. médositasi szandék mellett, ugy kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat tartom sziikségesnek.

A Kkornyezeti értékeléseket az Eljr419. 2. mellékletének 2. pontjanak 2.1.-2.8.
alpontjaiban meghatarozott tartalmi kovetelményeivel 6sszhangban kell elkésziteni.

A feltart kornyezeti hatasok mértékének csokkentésére iranyulé sziikséges
intézkedéseket nagymértékben meghatarozzak és befolyasoljak a terlletrendezési
tervekben, kuldonds tekintettel a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvényben megfogalmazott kévetelmények. El6bbiek okan
az alatamasztdé javaslat részeként elkésziil6 kornyezeti értékelésben kérem
részletesen kidolgozni a telepiilésterv modositasanak varhaté kornyezeti hatasait,
kovetkezményeinek feltarasat (Eljr.419. 2. melléklet 2.4. pont), a telepiilésterv és a tervi
elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések (Eljr.419. 2. melléklet 2.5. pont)
munkarészeket, tovabba a megvalésulas soran varhaté jelentés kedvezétien
kornyezeti hatasok megeldzésére, elkeriilésére, csokkentésére, ellensilyozasara
iranyulé telepulésrendezési intézkedéseket (Eljr.419. 2. melléklet 2.6. pont). Az Eljr.419.
2. mellékletében meghatarozott tovabbi munkarészeket csak az indokolt és sziikséges
mértékben kérem kidolgozni.

Tajékoztatasként felhivom a figyelmet az alabbiakra:

Az SKVr. 8. § (7) pontja szerint a teleplilés egészére vagy egy részére készlld
telepillésrendezési tervnél, telepilésszerkezeti tervnél, helyi épitési szabalyzatnal és
szabalyozasi tervnél a kornyezeti értékelés tartalmat és egyeztetésének sajatos
szabalyait a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 62. § (2) bekezdése hatarozza meg. Ha a
telepllésterv készitése vagy modositasa esetén kornyezeti értékelés késziil, a tervet és
az alatamaszto javaslat részét képezo kornyezeti értékelést

a) az E-TER feliileten véleményeztetni kell az SKVr. 3. szamG melléklete szerinti
kornyezet védelméért felelés szervekkel is, és

b) az 6nkormanyzat a) pont szerinti véleményeztetéssel egyidejlileg az SKVr. 8. § (3)
bekezdés b) pontja és (3a) bekezdése szerint nyilvanossa teszi.

Az SKVr. a terv és a program kidolgozéjanak felelésségi korébe utalja a szabalyszerii
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, ami azt jelenti, hogy egy késébbi ellenérzés soran is a
kidolgozé tartozik felelésséggel az eljaras esetleges hianyos lefolytatasaért. Ezért
amennyiben a partnerségi egyeztetések soran a tervezett médositassal kapcsolatosan egy
késébbi tarsadalmi szerv megkeresése, lakossagi bejelentéssel kapcsolatosan induld

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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torvényességi fellgyeleti eljaras soran a Kuria utdlagosan megsemmisitheti a helyi épitési
szabalyzat médositasat, amennyiben az 6nkormanyzat dontését és annak indoklasat
nem tartja megalapozottnak.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a fé6épitészi tevékenységrél szoldo 190/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint a SKVr. 4. §-a (2) bekezdése és a 3. szamu
melléklet I1.2. tablazat b) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2025. oktober 10.
Tisztelettel
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabal:

Németh Zsolt
allami féépitész

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331



8229 Csopak, Kossuth u. 16.
Telefon: 87/555-260

Fax: 87/555-261
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Balaton-felvidéki 5 =
Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZET!I PARK IGAZGATOSAG
l:.:ngi.rat'szf\m:do%T% /2025 Targy: Kéaptalantoti Kozség telepllésrendezési o6t

Ugyintéz6nk: Kaszian Agota részteriilet, HESZ modositasa— kdrnyezeti.

értékelés sziikségességének eldontése
Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata

Kiss Anita
polgarmester
részére

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaghoz (a tovdbbiakban: Igazgatdsag) érkezett megkeresésiikre,
Kaptalantoti Kozség telepiilésrendezési eszkdoz6k modositdsa kornyezeti vizsgalat elkészitésének
sziikségességérdl az alabbi tajékoztatast adjuk.

A telepilésrendezési eszkozok modositasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. §-a szerinti altalanos
egyeztetési eljarasban torténik. Az Igazgatdsag a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatéd
szervek kijelolésérdl szlé 625/2022. (XI. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontja, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, illetve az egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szl
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésének a) pontja, valamint a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
3. sz. melléklete alapjan véleményezi a teleplilésrendezési eszkdzoket.

A megkuldott el6zetes véleménykérd dokumentacié alapjan Kaptalantoti Képvisels-testiilet az 54/2025.
(V1.24.) szamu, valamint a 61/2025. (IV.24.) szamu hatarozataval befogadta Kaptalantoti Kozség Onkormanyzat
KépviselGtestiiletének helyi épitési szabalyzatrol szolé 11/2024. (VI. 27.) dnkormanyzati rendeletének
moédositasara irdanyuld kérelmét.

A tervezési teriilet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérdl szold 31/1997. (IX. 23.) KTM rendelet szerint
orszagosan védett természeti terlilet része. A tervezett modositasnem érinti az eurdpai kozosségi jelentdségi
természetvédelmi rendeltetés( teriiletekkel érintett foldrészletekrdl sz6l6 14/2010. (V. 11.) KWM rendelet
szerinti NATURA2000 teriletet. A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit
szabalyozdsardl szdld 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a tervezési teriilet a tajképvédelmi terilet
Ovezetébe tartozik. Az MvM rendelet 4. § tartalmazza a tdjképvédelmi terllet Svezetére vonatkozd
elirasokat, ahol a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tdjhasznalat fennmaraddasat biztositani
szlkséges.

A modositas célja Kaptalantoti 082/2 hrsz.-U ingatlant érintd fejlesztése és a 0258/4 hrsz.-U ingatlanon
gazdasagi épiilet Gjjaépitésének elésegitése. ‘

Az 1. médositas szerint a HESZ 26. § (5) pontjaban szerepld, ,A Gksz-2 jelii meglévé Riza-pusztai gazdasagi
teriileten (j épiilet nem helyezhetd el” mondat torlésre keriil. Uj épiilet elhelyezését elésegité szabalyozas
megalkotdsat a részletes telepitési tanulmanyterv szerinti beépités kialakitasa érdekében. A HESZ kiegésziil
azzal, hogy a megengedett legnagyobb beépitettség K — 20 % de az épiiletek dsszes bruttd alapterilete a 3000
m2-t nem haladhatja meg. A HESZ kiegészitend6 azzal, hogy részletes beépitési tanulmanytervet az épitési
engedélyezési tervdokumentacié mellékleteként el kell késziteni, illetve a Rizapuszta teriiletén a torténeti
értéki épuletek és korilottiik lévd kert védendd.

A 082/2 hrsz telek kiegészitése a 097/29 hrsz ingatlanbdl, ehhez kapcsolodd — a telekalakitast elfsegitd,

..........

kialakult beépitések figyelembevételével: a javasolt telekhatar mentén az ,oldalkert mérete minimum 0 m”.

www.bfnp.hu




A 083/2 hrsz kiszolgalo ut 082/2 hrsz ingatlanba vald beszogelésének fellilvizsgalata és kozlekedési terliletrész
Utszabalyozasanak feliilvizsgélata (Méptv.88.§ (5) bek.), jovében a 082/2 hrsz kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriilettel vald 6sszevondsat ~265 m? nagysagban a 419/2021.(VI1.15.) 78/D.§ (4) bekezdés d) pontja
szerint.

A 083/2 hrsz kiszolgéld Gt 083/1 hrsz ingatlannal hataros részének kozlekedési tertiletbdl kertes mez6gazdasagi
terliletbe valé soroldsa a két teriiletrész jov6beni dsszevonhatdsaga érdekében, a 083/1 hrsz-el ~1019 m?
nagysagban.

A dokumentacio alapjan 2. szdma modositas a 0258/4 hrsz.-( ingatlant érintéen a szabalyozasi és szerkezeti
tervben az M4 dvezeti besoroldas modositisa a Kaptalantéti 0258/4, 0258/5, 0257/11 helyrajzi szamu
ingatlanok vonatkozdsdban Mk Ovezeti besoroldsra, b. a Kaptalantéti 0258/4 helyrajzi széamu ingatlan
tekintetében az el6kert méretének 10 m-r6l 5 méterre torténd csokkentése, kizardlag a korabbi helyen
Ujjaépulé gazdasagi épulet fennmaradasat, rendeltetésszer(i haszndlatat lehetévé tevd szabdlyozds
megalkotasa, melyben a kialakulé 6vezetben a beépités mértéke maximum brutté 94 m? lehet.

Kornyezeti vizsgalat sziikségessége:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdése szerint, a telepiilés egy részére késziil§ szabalyozasi tervnél, illetve
a kornyezeti vizsgalat sziikségessége. Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatarol sz616 2/2005.
(1. 11.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése szerint, a telepiilés egy részére készil6
szabalyozdsi tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatnal a védrhaté kdrnyezeti hatés jelent6ségének eseti
meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgélat szikségessége. A Rendelet 2. szamu mellékletében
foglalt szempontok figyelembevételével jelen megkeresésben szerepld modositdsok esetében a kdrnyezeti
vizsgdlat lefolytatdsat, kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartjuk sziikségesnek, a tervezett modositdsok
jellege és mértéke miatt, valamint a magasabb szint jogszabdlyokban foglalt altaldnos és évezeti eldirasok
megtartdsdval, figyelembevételével.

Ezuton nyilatkozunk arrdl, hogy Igazgatosdg az eljdards tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.

Jelen dokumentum kizdarolag elektronikus uton kertil kézbesitésre.

Csopak, 2025. oktéber 10.

Tisztelettel:

Bende Zsolt
igazgato [, |

Kapjak: 1. Cimzett elektronikusan — hivatali kapun — KRID: 257044962
2. Dr. L6kkts Andor BfNPI TMO osztélyvezetd, Dr. Zimmerman Zita természetvédelmi 6r — e-mailen
3. Irattar - helyben
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/31/02046 -2/2025. Targy: Kaptalantoti kozség teriletrendezési
eszkbdzeinek modositasaval kapcsolatos

kornyezeti értékelés sziikségességének
véleményezése

Ugyintézé: Odor Tamas Hiv. szam: KT/70-18/2025
Szerv.egység: Novény- és Talajvédelmi

Osztaly
Telefon: 06 88/590-472 Melléklet:-

Kaptalantéti Kézség Onkormanyzata
KRID: 257044962

TALAJVEDELMI SZAKHATOSAGI VELEMENY

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, mint ndvény- és talajvédelmi hataskorben eljaré szerv
(tovabbiakban talajvédelmi hatosag) Kaptalantoti Kozség Onkormanyzatanak KT/70-18/2025
szamu megkeresésében szerepld terlletrendezési eszk6zok moddositasaival kapcsolatosan nem
tartja szikségesnek kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.

INDOKOLAS

A talajvédelmi hatésagot Kaptalantoti Kézség Onkormanyzata kereste meg, hogy Kaptalantoti
kozség terlletrendezési eszkbzeinek tervezett modositasaihoz szikséges-e kdrnyezeti értékelés
elkészitése.

A talajvédelmi hatésag a tervezett modositasokkal kapcsolatosan kdrnyezeti vizsgalat készitését
nem tartja szukségesnek.

A talajvédelmi hatésag hataskorét a terméfold védelmérdl szolé 2007. év CXXIX. tv. 32.§ (1)
bekezdése, a foldmivelésigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szoléd
383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban Korm.rendelet) 52. § (1) bekezdése, valamint
a 2/2005 (I. 11.) Korm. rend 1. § (3) bekezdése, illetékességét a Korm.rendelet 3. § (2) és 14 § (4)
bekezdései, tovabba az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény 16. § (1)
bekezdése allapitja meg.

Veszprém, elektronikus bélyegz6 szerint
Takacs Szabolcs féispan
nevében és megbizasabol:

Odor Tamas
osztalyvezetd

AGRARUGYI FOOSZTALY
8200 Veszprém, Dozsa Gyorgy u. 33. levelezési cim: 8200 Veszprém, Pf.: 1001
Telefon: 88/590-472 e-mail: noveny.talajved@veszprem.gov.hu; KRID azonosité: 166301915




Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattar
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/30/07864-2/2025. Targy: Kaptalantéti TRE moédositasa —
vélemeény kornyezeti vizsgalat
) szlkségességérol
Ugyintézé: Horvath Laszl6 Hiv. szam:  KT/70-18/2025.
Szerv. egység Természetvédelmi Osztaly
Telefon: 88/550-874 Melléklet: -
Kiss Anita
polgarmester részére

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata
Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatkozassal fenti szamu levelére, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskérében eljarva, az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése alapjan, Kaptalantoti
telepilésrendezési eszkbzeinek moédositasahoz kapcsolodo kdrnyezeti vizsgalat szikségességérél az
alabbi véleményt adom:

Az C")nkorményzat modositasi szandéka leveléhez csatolt dokumentacio alapjan két helyszinre terjed ki:

1. Kaptalantoti 082/2 hrsz.-G ingatlan (Riza-puszta) fejlesztésének elésegitése érdekében a HESZ
Gksz2 Ovezeti elbirasaiban szereplé Uj épulet elhelyezésére vonatkozd tiltas térlése,
a telekalakitast el6segitend6 tervi valtozasok (oldalkert méret, 083/2 hrsz. alatti kiszolgald ut
Utszabalyozasanak felllvizsgalata, egy részének kertes mezégazdasagi terlletbe sorolasa).

2. 0258/4, 0258/5, 0257/11 helyrajzi szamu ingatlanok esetében az Ma 6vezeti besorolas mddositasa
Mk Ovezetre és az el6kert méretének 10 m-rél 5 méterre térténd csdkkentése a korabbi helyen
Ujjaépulé gazdasagi épulet fennmaradasat, hasznalatat lehetévé tevd szabalyozas megalkotasa.

Tajékoztatom, hogy a tervezeési teriletek orszagos jelentéségl veédett természeti terllet részei
a Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérél szolé 31/1997. (IX. 23.) KTM rendelet alapjan. Mindkét
modositas a feriiletrendezéesi tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti tajképvédelmi tertlet dvezetén, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térvényben (MaTrT.) meghatarozott
Okologiai halozat pufferterlletén talalhaté. A 2. szamu teritlet a MaTrT. tajképvedelmi szempontbdl
kiemelten kezelendé terulet dvezetéhez is tartozik.

Véleményem szerint a tervmoédositas a kornyezet, a természet és a taj védelmére, valamint a
hulladékgazdalkodasra kiterjedéen jelentés kornyezeti hatast varhatéan nem okoz, igy a
koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti értékelés elkészitését az Onkormanyzattal
egyetértve nem tartom sziikkségesnek.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila u. 36.
telefon: 88/550-878, e-mail: kornyezetvedelem@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 346009700



Az 1. szamu modositas esetében, az épitési engedélyezési eljarashoz kért (HESZ 26. § (5) bek. b) pont)
részletes beépitési tanulmanytervet javaslom a telepilésrendezési eszkdézok véleményezési
benyujtasat irja el az épittetbk részére az épitésiigyi hatésagi eljarasokrdl és ellenbrzésekrdl szold
281/2024. (IX. 30.) Kormanyrendelet.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és mikodési
szabalyzatardl sz6lo 15/2024. (V1. 28.) KTM utasitas és a Kormanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozas
rendjérdl szol6 58/2024. (XI. 13.) utasitasa alapjan tortént.

Veszprém, elektronikus bélyegzé szerint
Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Benczik Zsolt
féosztalyvezetd
Kapjak:
1. Cimzett (KRID: 211748378)
2. Irattar
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FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: 30407/7197/2025 alt. Targy: Tajékoztatas
Ugyintéz6: Gombosné Rostahazi Judit
Hiv. szam: KT/70-18/2025.
KT/198-20/2025
Ugyintézéjiik: Szalay-Szabd Anita

Kaptalantéti Kozség Onkormanyzata
8286 Kéaptalantoti, Petofi u 48.

Tisztelt Cimzett!

Kozség Onkormanyzata a hivatkozott szdmi megkeresésében az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.(1.11.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Korm.
rend.) 1. § (3) bekezdés a) pontja, 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet II. pontja alapjan
a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: viziigyi és vizvédelmi hatdsag)
véleményét kérte a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl, illetve arrol, hogy a hataskorébe
tartozd koOrnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetben a Korm. rend. 2.
mellékletének szempontjai alapjan varhato-e jelentds kdrnyezeti hatds a terv megvaldsuldsa
kovetkeztében.

A benytjtott dokumentumok alapjan:

Képtalantoti Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete dontdtt, hogy modositani kivanja
a hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit.

A tervezett modositds a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet értelmében egyszersitett
eljarasban keriil lefolytatasra.

A modositas célja:

- A HESZ 26. § (5) pontjaban szerepld, ,,A Gksz-2 jelii meglévé Riza-pusztai
gazdasagi teriileten 0j épiilet nem helyezhet el” mondat torlésre keriil. Uj épiilet elhelyezését
elOsegitd szabalyozds megalkotasa a részletes telepitési tanulmanyterv szerinti beépités
kialakitésa érdekében. A HESZ kiegésziil azzal, hogy a megengedett legnagyobb beépitettség
K — 20 % de az épiiletek dsszes brutté alapteriilete a 3000 m2-t nem haladhatja meg. A HESZ
kiegészitendd azzal, hogy részletes beépitési tanulmanytervet az ¢€pitési engedélyezési

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Ttizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly
Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly
Ugyfélfogadas: 8000 Székesfehérvar, Hosszusétatér 1. Tel.: 22/512-150
Ugyfélfogadasi idd: Hétfo: 09.00-12.00, Szerda: 13.00-16.00
E-mail: vizugy@fejer.gov.hu; Hivatali kapu: FVKHVUVV, KRID: 574019965
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tervdokumentacido mellékleteként el kell késziteni, illetve a Rizapuszta teriiletén a torténeti
érteki éptiletek és koriilottiik 1évo kert védendd.

- a 082/2 hrsz telek kiegészitése a 097/29 hrsz ingatlanbol, ehhez kapcsolédd — a
telekalakitast eldsegitd, oldalkert méretének helyi épitési szabdlyzatban wvald eltéréen
szabalyoz6 helyi épitési eldirds megalkotasat a kialakult beépitések figyelembevételével: a
javasolt telekhatar mentén az ,,oldalkert mérete minimum 0 m”.

- a 083/2 hrsz kiszolgalo ut 082/2 hrsz ingatlanba vald beszogelésének feliilvizsgalata
¢s kozlekedési teriiletrész utszabalyozasanak feliilvizsgalata (Méptv.88.§ (5) bek.), jovoben a
082/2 hrsz kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilettel vald Osszevonasat ~265 m2
nagysagban a 419/2021.(VIL.15.) 78/D.§ (4) bekezdés d) pontja szerint.

- a 083/2 hrsz kiszolgaldé ut 083/1 hrsz ingatlannal hatdros részének kozlekedési
teriiletb6l kertes mezOgazdasagi teriiletbe valdo soroldsa a két terliletrész jovObeni
0sszevonhatosaga érdekében, a 083/1 hrsz-el ~1019 m2 nagysagban.

- a szabdlyozasi ¢és szerkezeti tervben az Ma Ovezeti besorolds moddositisa a
Képtalantoti 0258/4, 0258/5, 0257/11 helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozasaban Mk dvezeti
besorolasra,

- a Kaptalantoti 0258/4 helyrajzi szamu ingatlan tekintetében az eldkert méretének 10
m-r6l 5 méterre torténd csokkentése, kizardlag a korabbi helyen 0jjaépiild gazdasagi épiilet
fennmaradasat, rendeltetésszerti hasznalatat lehetévé tevo szabalyozas megalkotasa, melyben
a kialakul6 6vezetben a beépités mértéke maximum bruttdé 94 m2 lehet.

A viziigyi és vizvédelmi hatosag az alabbi véleményt adja a felelds dontéshozo részére:

Kaptalantoti kozigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VIL. 21.)
Korm. rendelet 7. § (4) bekezdésén alapuld 1:100.000-es méretaranyti érzékenységi térkép
alapjan a teriilet szennyezddés-érzékenységi besoroldsa a felszin alatti viz allapota
szempontjabol: érzékeny (2a) - ,,Azok a teriiletek, ahol a csapadékbol szarmazo utanpotlodas
sokevi atlagos értéke meghaladja a 20 mm/évet.”

A modositassal érintett ingatlanok felszin alatti vizbazist, valamint annak eldzetesen
lehatarolt, vagy hatdsagi hatarozattal kijelolt védoteriiletét, véddidomat nem érinti. Az
ingatlanok kozvetlen kozelében felszini vizfolyas nem talalhato.

Az Ovezet modositas varhatdoan nem jelent veszélyt a felszini vagy felszin alatti vizekre,
mindazonaltal a megvaldsuld fejlesztés soran vizmindség-védelem szempontjabol alapvetd
kornyezetvédelmi elvaras a szennyvizek és csapadékvizek megfeleld kezelése.

Megallapitottam, hogy a helyi épitési szabalyzat mddositasabdl jelentds kornyezeti hatasok
nem szarmaznak felszini és felszin alatti vizvédelmi szempontbdl. A kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartjuk sziikségesnek

A véleményt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése, 4. §-a alapjan adtam meg.

Székesfehérvar, idobélyegzo szerint

Dr. Tanarki Gabor
Oldal: 2/3



féispan
nevében €s megbizdsabol

Maincz Tamas
viziligyi és vizvédelmi osztalyvezetd

Oldal: 3/3



BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Kiss Anita polgarmester
részére

Kaptalantéti Kézség Onkormanyzata

Iktatdszam: BP/FNEF/05308-2/2025.

Ugyintézé: Szabdné Elekes Eva

Telefonszam: 06 (1) 465-3800/1429

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezé

érintettség szempontjabdl.

Hiv. szam: KT/70-18/2025.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Kaptalantoti kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek — Kisléptékli — modositasahoz kapcsolodd
kornyezeti vizsgalat szikségességének elddntése kapcsan, 2025. szeptember 26-an, Hivatali kapun
keresztlll érkezett megkeresésére a népegészséglgyi feladatkdrében eljar6 Budapest Févaros
Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi véleményt adja.

A kozség kozigazgatasi teriiletén természetes gyogytényezo érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja, tovabba
mint a kdrnyezet védelméért felel6s szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl szo6lo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése
allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nydjtasanak egyes szabalyairdl szol6
2023. évi Clll. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokdd: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 —
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:

dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Melléklet: —
Kapjak:

1. Kaptalantéti Kézség Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. Szigligeti Kézos Onkormanyzati Hivatal — Hivatali kapu
3. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatoszam: NNGYK/73831-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszkozok
Ugyintézé: Czékus Miklds modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: KT/70-18/2025.
KT/198-20/2025.
Ugyintézéjiik: Szalay-Szabo Anita
Melléklet: -
Kiss Anita
polgarmester részére

Kaptalantoti Kozség Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatalya ala esd tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztifdorvos a kémiai biztonsagra kiterjedéen ,, érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Kaptalantoti Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek birtokkozpont kialakitasa miatti
modositasahoz a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kézpontnak (a tovabbiakban:
NNGYK) észrevétele nincs, a modositasnak Onmagaban kémiai biztonsagi szemponta
kornyezeti hatdsa nem varhatd, a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogast nem emel6 véleményezOnek tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszdban a NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol szo6l6 2000. évi XXV. toérvény hatdlya ala esd
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idébélyegzében foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya
orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
foosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngvk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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Szigligeti Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzoje
8264 Szigliget, Kossuth u. 54.
Telefon: 87/461-355

Ugyiratszam: SZ/857-2/2025.

Ugyintézé: Szalay Istvan

Targy: Kaptalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek kisléptékii modositasa — varhato kdrnyezeti hatas
jelentdségének eldontése — helyi kornyezet- és természetvédelem hataskor

Kiss Anita polgarmester

Kiptalantéti Kozség Onkormanyzata

Kaptalantoti
Pet6fi u. 48.

8283

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkozeinek kis 1€ptékii modositasa - Kéaptalantoti 082/2 hrsz
ingatlan fejlesztésének ¢és Kaptalantoti 0258/4 hrsz ingatlanon gazdasagi épiilet 0jjaépitésének
elosegitése érdekében - kapcsan a varhato kornyezeti hatas jelentdségének eldontése érdekében a
Szigligeti k6zos Onkorményzati Hivatal Jegyzéjeként a megkeresésében foglaltakkal kapcsolatban
az alabbi véleményt adom:

A tervezett valtozasokat bemutatd dokumentacié alapjan megallapitottam, hogy a tervezett
modositasok nem birnak jelentds kornyezeti hatdssal a helyi kornyezet és természetvédelemre,
kornyezeti vizsgalat lefolytatast nem tartom sziikségesnek.

Hataskorom az egyes tervek, illetve programok kornyezeti hatasvizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 3. szamu melléklet II/2. a) pontjan, illetékességem Magyarorszag helyi
onkorményzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 81.§ (3) bekezdése a) pontjan alapul.

Szigliget, 2025. oktéber 1.

Téthné dr. Titz Eva
jegyz0
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 18.572/2/2025. Térgy: Képtalantoti kdzség
Ugyintéz &: Varga Tibor telepuléstervének modositdsa, kornyezeti
Szerv. egység: Foldhivatali Koordinacios értékelés szilkségessége

Osztaly Melléklet: -

Telefon: 88/577-024 Hiv. szdm : KT/198-20//2025.

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzat

Kiss Anita
polgarmester

KRID: 257044962
Tisztelt Polgarmester Asszony!

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzatanak fenti targyd véleménykérésére vonatkozoan a
Foldhivatali Féosztaly az alabbi tjékoztatast adja:

A Foldhivatali F éosztaly a teleplléstervek tartalméarodl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0Il6 419/2021. (VII.15.) Korm. 62. 8 (1) bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 19.
pontja, valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szolé
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. 8 (2) bekezdése és a 3. melléklet I.2. e) pontja
alapjan a terméfold mennyiségi védelmével kapcsolatosan vesz részt a
véleményezési eljarasban.

Az engedélyezési eljaras soran a termdéfold mennyiségi védelme érdekében
tAmasztandd feltételeket a terméfold védelmérdl széldo 2007. CXXIX. torvény
(tovabbiakba: Tfvt.) 6/B. §-a tartalmazza.

A Foldhivatali Féosztaly a dokumentéciokat annak tekintetében vizsgalja, hogy a Tfvt.
2. 8 19. pontja alapjan terméfoldnek tekintheté-e terileteket érintenek-e valtoztatasok.
A terméfold védelme érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a médositasok lehetéség
szerint a gyengébb mindségi terméfdldeken, a leheté legkisebb mértékld termdéfold
igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitasa soran figyelemmel kell lenni
tovabba arra, hogy a véleményezési eljaras targyat képezd foldrészletekkel
szomszédos terméfoldek megfeleld mezégazdasagi hasznositasat az dvezeti atsorolas
szerinti terllet felhasznalds ne akadalyozza.

Foldhivatali Féosztaly
8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
Telefon: 88/577-010, e-mail:foldhivatal@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 751029730
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Az egyeztetési eljarasban az ingatlanigyi hatésagnak a zartkerti ingatlanok kivételével
kifogast kell emelni, ha a telepllésrendezési eszkdéz moddositdsa alapjan kijelolt
beépitésre szant terlletek tobbségében atlagosnél jobb minbéségld termdéfoldeket
érintenek és a beépitésre szant terllet Ovezeti besorolasanak megfeleld, terilet
felhasznélasra hasonlé kortlmények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy
atlagos minéségl termdéfoldeken is sor kertlhet. Tovabbéa kifogést kell emelni, ha az
Ovezeti besorolasanak megfelel6 terilet felhasznalasra kell6 nagysagu térmértékben
lehet6ség van a telepullés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznélt tertletén is.

Az 1. szdmu modositds a 082/2, 083/2 kivett terméfoldet nem tartalmazé ingatlanokat
érinti.  Tovabba a 083/1 hrsz-U sz6l6 4-es mindségosztalyd termdfoldet eérintd
kozlekedési teruletbdl kertes mezégazdasagi tvezetbe torténd atsorolas a terméfold
mennyiségi védelmét nem sérti.

A 2. szamu modositas 0258/4, 0258/5 és 0257/11 helyrajzi szamu rét 5-6s és sz6l6 3-
as mindségosztalya terméfoldeket érti. A terméfoldek altalanos mezdgazdasagi
tertletbdl kertes mezégazdasagi dvezetbe torténd atsorolasa a terméfold mennyiségi
védelmét nem sérti.

A fentiek alapjan a Foldhivatali F  dosztaly a term 6fold mennyiségi védelmének az
érdekében a kornyezeti értékelés elkészitését nem t artja szikségesnek, a
dokumentécidéra vonatkoz6 egyéb észrevételt nem tesz

Veszprém, elektronikus datumbélyegz & szerint

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
féispan
neveben és megbizasabdl:

Dr. Bita Jozsef
féosztalyvezet 6

Foldhivatali Féosztaly
8200 Veszprém, Vérosmarty tér 9.
Telefon: 88/577-010, e-mail:foldhivatal@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 751029730
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SZEKESFEHERVAR
Datum: Targy: Kaptalantoti kozség telepilésrendezési eszkozeinek kisléptéki
2025. 09. 30. madositasa (082/2 hrsz.-U ingatlan fejlesztése és 0258/4 hrsz.-on gazdasagi

Ugyiratszam:
Vesz-000691-
0002/2025

El6adé:
Bocskay Csaba

épllet Gjjaépitése), a varhatd kornyezeti hatas jelentéségének eldéntése -
valasz
Melléklet: -

Kiss Anita részére

Kaptalantéti Kozség Onkormanyzata

Hivatkozasi Polgarmester
szam: Kaptalantoti
KT/70-18/2025 Pet6fi u. 48.
KT/198- 8283

20/2025

Ugyintéz8jik:
Szalay-Szabd
Anita

Y UNK

 —

€

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A KT/70-18/2025 iktatészamu levelében Kaptalantéti kozség telepilésrendezési
eszkozeinek kislépték(i modositdasa (gyében megklildott véleményezési
dokumentacié alapjan a kornyezeti vizsgalat lefolytatasaval kapcsolatban kérte
a Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatosag allasfoglalasat.

Hataskor hidnya miatt a kornyezetvédelmi hatdsvizsgalat szlikségessége
Ugyében észrevételt nem teszink.

Az egyeztetés tovabbi szakaszaiban Igazgatdésagunk részt kivan venni.

Tisztelettel:
Kovacs Laszlo
szakaszmérnok
Kapjak:
1. Cimzett (HKP)
2. Irattar
|
kOzponti telefonszam: +36 88 782-970 . 8200 Veszprem, Arany Janos u, 23. . levelcim: 8201 Veszprem, Pf.: 59

. e-mall: veszprem@kdtvizig,hu . MAK 10029008-01712041
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: VE/NEF/01762-2/2024 Targy: Kaptalantéti kozség telepllésrendezési

Ugyintézé: Fehérné Kéki Renata eszkdzeinek modositasa (082/2 hrsz., 0258/4

Szerv. egyséq: Kézegészségugyi és Jarvanylgyi hrsz.) —  vélemény  kdrnyezeti  vizsgalat

Osztaly sziukségességeérdl

Telefon: 88/550-928 Hiv. szam: KT/70-18/2025., KT/198-20/2025.
Melléklet: -

Kiss Anita

polgarmester

részére

Kaptalantéti Kozség Onkormanyzata
Polgarmester

Kaptalantéti
Pet6fi u. 48.

8283
Tisztelt Polgarmester Asszony!

A népegészségiigyi feladatkorében eljaré6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (a
tovabbiakban: Kormanyhivatal) targyi igyben az alabbi véleményt adja:

A Kormanyhivatal az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, 2. sz. melléklete és 3. sz. melléklete Il. 1. c) pontja alapjan a
rendelkezésére alld6 dokumentaciét szakmai szempontbdl — a kérnyezet- és telepllés-egészségligyre
kiterjed6en — attekintette, a dokumentaciéban foglaltakkal kapcsolatban kifogast nem emel.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy k6zegészséglgyi szempontbdl jelentés kedvezétlen kdrnyezeti
hatas nem varhato, kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Veszprém, elektronikus datumbélyegzé szerint
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Dr. Papai Enikd
féosztalyvezetd,
varmegyei tisztiféorvos

Népegészségugyi Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 457389379



Ertesilnek:

1.Cimzett — Hivatali kapun — KTOTI KRID: 257044962
2. Irattar

Népegészségugyi Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 457389379



T

00[o[00
[T

T D
[T

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/51/02327-2/2025 Targy: Kaptalantoti kdzség telepilésrendezési
Ugyintézé: Krulik Zsdfia Ditta eszkdzeinek kisléptékli moédositasa a
Szervezeti egység: Epitésiigyi Osztaly 4. Kaptalantéti 082/2 hrsz.-u ingatlan
Telefonszam: 88/550-357 fejlesztésének és a 0258/4 hrsz.-u
Miemléki térzsszam: - ingatlanon gazdasagi épulet
Lel6hely azonosito: - Ujjaépitésének elésegitése

_ Hiv. szdm: KT/70-18/2025. és KT/198-20/2025.
Ugyintézojiik: Szalay-Szabd Anita

Kiss Anita polgarmester részére
Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata

Kaptalantoti
Pet6fi utca 48.

8283

(Hivatali kapun - KRID: 257044962)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Kaptalantoti 082/2 hrsz.-u ingatlan fejlesztésének és a 0258/4 hrsz.-u ingatlanon gazdasagi épulet Ujjaépitésének
elésegitése eljarashoz kapcsoldddan a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl széld 68/2018.
(IV.9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ov. rendelet) 91. §-aban és A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr. 419.) 64 § (2) foglaltakra figyelemmel az alabbi kulturalis 6rékségvédelmi ve-
leményt adom.

A rendelkezésemre &ll6 iratok alapjan megallapitottam az Epitési és Kézlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhi-
teles 6rokségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan, hogy a médositassal érin-
tett ingatlanokon nyilvantartott régészeti lel6helyet, miiemléket, avagy miiemléki kornyezetet nem érint.

Tajékoztatom, hogy a teleplilés kdzigazgatasi tertletén talalhatd nyilvantartott régészeti és miemléki leléhelyek fel-
tiintetése a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) fiiggelékében hianyosan szerepel. A HESZ fiiggeléké-
ben a védett miiemlékek szamanak listajat és régészeti lel6helyek feltlintetésérdl sz6l6 listajat a képviseld-testileti
elfogadasaig kiegésziteni, illetve javitani szikséges!

A Kaptalantéti 082/2 hrsz.-u ingatlan fejlesztésének és a 0258/4 hrsz.-U ingatlanon gazdasagi épiilet Ujjaépitésének
elésegitése eljarasa ellen érokségvédelmi szempontbdl az alabbi észrevételekrél tajékoztattam.

Veszprém, elektronikus bélyegzd szerint
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl

Szabo Beata
osztalyvezet§

Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Fosztaly
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.

Telefon: 88/550-350, e-mail: veszprem.epitesugy@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 555423120
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/32/03567-2/2025 Targy: Kaptalantéti Kozség
telepulésrendezési
eszkozeinek modositasa,
kornyezeti értékelés, varhatd
kornyezeti hatas
jelentéségének eldontése

Ugyintézé: Sipos Daniel Sandor Hiv. szam: KT/70-18/2025., KT/198-
Szerv. egység: Erdészeti Osztaly Melléklet:  20/2025.
Telefon: 88/576-005

Kaptalantéti Kézség Onkormanyzata
8283 Kaptalantoti
Pet6fi u. 48.

Kiss Anita
polgarmester

Tisztelt Polgarmester Urholgy!

A véleményezésre megkuldott dokumentacidkat attanulmanyoztam, és az alabbi
allasfoglalast teszem:

A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett médositasai nem esnek az erdétorvény
hatalya ala, ezért — hataskor hianyaban — a telepiilésrendezési eszkozok tervezett
modositasarél véleményt nem alkotok.

Amennyiben a tervezett médositas a késébbiekben is a megkuldott dokumentacioé szerinti
tartalommal és tertleti érintettséggel torténik, ugy a tovabbi egyeztetési eljarasban nem
kivanok részt venni.

A véleményemet a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezeési sajatos jogintézményekrél szélo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 66. §-a, illetve az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl
sz0l6 2/2005. (l. 11.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan adom.



Veszprém, az elektronikus alairas idébélyegzje szerint

Kapjak:
Kaptalantéti Kozség Onkormanyzata, hivatali kapun keresztiil, KRID: 257044962

1.
2.

Irattar

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Kiss Zsolt
osztalyvezet6



Szabalyozott Tevékenységek

: S Z T F H Felligyeleti Hatosaga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Veszprémi Banyafeliigyeleti Osztaly

Iktatoszam: ~ SZTFH-BANYASZ/9114-2/2025 Azonositd szam:
Targy: Kaptalantoti telepiilésrendezési Hivatkozasi szam:
Zi:glg:fél:ek modositasa- kornyezeti Ugyintézé: Olih Eniké
Telefon: 88/550-954; 70/9084484
E-mail: eniko.olah@sztfh.hu
Mellékletek:

Kiptalantéti Kozség Onkormanyzata

8283 Kaptalantoti

Pet6fi u. 48.

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a 2025. szept-
ember 26. napjan érkeztetett ,,Kaptalantoti telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa- kornyezeti ér-
tékelés” targytt megkeresésiikkel kapcsolatosan az alabbi tajékoztatast adja:

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata TRE modositas 4ltalanos egyeztetési eljarassal az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint kereste meg a
Banyafeliigyeletet vélemény kérése céljabol. Az egyes banyaszati targyu kormanyrendeletek modosi-
tasarol szolo 141/2024. (V1. 28.) Korm. rendelet 3. § értelmében hatalyat veszti az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szam( melléklet II. pont
I1.2. alpont f) pontja. A 2024. julius 1. napjatol hatalyos modositasok értelmében, targyi igyben a Ba-
nyafeliigyelet vélemény adasara hataskorrel nem rendelkezik.

Veszprém, idobélyegzo szerint

Dr. Nagy Laszlo
elndk

(hataskor gyakorloja megbizasabol)

Olah Enik6
banyafeliigyeleti ligyintézo
(kiadmanyozo)
Kapjak:
1. Cimzett hivatali kapun
2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v01l


mailto:sztfh@sztfh.hu
http://www.sztfh.hu/
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VESZPREM VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

IGAZGATO
Targy: Koryezeti vizsgalat
sziikségességérol sz616
tajékoztatas
Hiv. szam: -
Ugyintézéjik: -
Ugyintézé Nagy L4szI6 tii. fShadnagy
Telefon: +36-88/620-800
Kiss Anita
polgarmester

Kaptalantéti Kozség Onkormanyzata

Képtalantoti
Peto6fi utca 48.

8283

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Kaptalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek kisléptékit modositdsa Kaptalantoti
082/2. hrsz. alatti ingatlan fejlesztésének és a Kaptalantoti 0258/4. hrsz. alatti ingatlanon
gazdasagi éplilet Ujjaépitésének eldsegitése érdekében a varhatd kornyezeti vizsgalat
sziikségességérol szolo KT/70-18/2025. és KT/198-20/2025. szaml megkeresését kézhez
kaptam, mellyel kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adom.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 3. szamu melléklet 11.2. j) pontjaban foglaltak alapjan, a sulyos ipari balesetek
megeldzésére kiterjedd szakkérdés vonatkozasaban a fovarosi €s varmegyei iparbiztonsagi
hatdsag rendelkezik hataskorrel.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet rendelkezései alapjan a hivatasos
katasztrofavédelmi szerv a kdrnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet érintGen a varhato
jelentds kornyezeti hatdssal kapcsolatban vélemény kialakitdsara nem rendelkezik
hataskorrel.

Kelt: Veszprém, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:
dr. Csillag Istvan tii. ezredes
tiizoltosagi tanacsos
igazgaté

Melléklet: -

Terjedelem: 1 oldal (a kiadmanyoz6 potlap nélkiil)
Kapja: Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan — Hivatali kapu)

Cim: 8200 Veszprém, Dézsa Gy. u. 31.
Telefon: +36(88)620-800
E-mail: veszprem.mki@katved.gov.hu
Hivatali Kapu azonosito: 708215715
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Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

|. Megalapozo vizsgalat




Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

1.1.  Tervi el6zmények:

2025. juniusaban kezdddott el Kaptalantoti kdzség hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeinek
médositasa.

A modositas lét tervezési teriletet érint. Az 1. sorszam alatt a Rizapuszta tervezési terllet, a 2.
sorszam alatt a Szlicsdombra diil6 tervezési terllet keriil ismertetésre.

A tervezési teriiletek Kaptalantéti igazgatasi teriiletén belil

1. sorszamdu tervezési terdlet

A Képvisel6-testiilet az eljaras elején benyujtott telepitési tanulmanytervet az 54/2025.(V1.24.) szamu
hatérozattal befogadta. A telepitési tanulmanytervet partnerségi eljaras keretében véleményeztette és
az eljarast a 67/2025.(1X.09.) szamu hatarozattal lezarta. A telepilésfejlesztési dontést a
68/2025.(1X.09.) szamu hatarozattal elfogadta. A tervezési feladat a 68/2025.(1X.09.) szamu képvisel6-
testiileti hatarozat szerint Kaptalantéti Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy
Szalay-Bobrovniczky Kristof (1124 Budapest, Stromfeld Aurél ut 29-33.), alatti lakos altal benyujtott
Kaptalantéti kézség kozigazgatasi terlletét érintd kérelmét tamogatja és az ligyben az alabbi
dontéseket hozta:

1) Kaptalantoti Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 61/2025.(VI.24.) szamud, mint
Kaptalantéti helyi épitési szabalyzatardl szélo 11/2024.(V1.27.) énkormanyzati rendeletének és a
43/2024.(V1.26.) Kt. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének (a tovabbiakban HESZ)



Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

mébdositasara iranyulé Szalay-Bobrovniczky Kristof (1124 Budapest, Stromfeld Aurél at 29-33.)
kérelmét Kaptalantéti 082/2 hrsz ingatlan fejlesztésének el6segitése érdekében az alabbiak szerint
tamogatta:

a. a HESZ 26. § (5) pontjaban szerepl8, ,A Gksz-2 jelii meglévd Riza-pusztai gazdasagi
tertileten uj éplilet nem helyezhetd el mondat toriésre keriil. Uj éplilet elhelyezését
elésegitd szabalyozas megalkotasat a részletes telepitési tanulmanyterv szerinti
beépités kialakitisa érdekében. A HESZ kiegésziil azzal, hogy a megengedett
legnagyobb beépitettség K - 20 % de az éplletek dsszes bruttd alapterilete a 3000
m2-t nem haladhatja meg. A HESZ kiegészitend6 azzal, hogy részletes beépitési
tanulmanytervet az épitési engedélyezési tervdokumentacié mellékleteként el kell
késziteni, illetve a Rizapuszta teriiletén a torténeti érték(i éplletek és korilottik 1évd
kert védendé.

b. a 082/2 hrsz telek kiegészitése a 097/29 hrsz ingatlanbdl, ehhez kapcsoldédo - a
telekalakitast el6segit6, oldalkert méretének helyi épitési szabalyzatban valo6 eltéréen
szabalyozé helyi épitési el6iras megalkotasat a kialakult beépitések
figyelembevételével: a javasolt telekhatar mentén az ,oldalkert mérete minimum 0 m”.

a. a 083/2 hrsz kiszolgalo ut 082/2 hrsz ingatlanba val6 beszbgelésének felllvizsgélata
és kozlekedési teriiletrész utszabalyozasanak felllvizsgalata (Méptv.88.§ (5) bek.),
jovBben a 082/2 hrsz kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilettel valé 6sszevonasat
265 m2 nagysagban a 419/2021.(VI1.15.) 78/D.§ (4) bekezdés d) pontja szerint.

b. a 083/2 hrsz kiszolgalé ut 083/1 hrsz ingatlannal hataros részének kozlekedési
terliletbdl kertes mezdgazdasagi terliletbe vald sorolasa a két teriiletrész jovébeni

0sszevonhatdséga érdekében, a 083/1 hrsz-el “1019 m2 nagysagban.

2) Kaptalantéti Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete megallapitia, hogy a modositas soran
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés b) pontja alapjan nem torténik.

2. sorszamu tervezeési terdlet

A Képvisel6-testiilet az eljaras elején benyujtott telepitési tanulmanytervet az 61/2025.(VI1.24.) szamu
hatarozattal befogadta. A telepitési tanulmanytervet partnerségi eljaras keretében véleményeztette és
az eljarast a 64/2025.(1X.09.) szamu hatarozattal lezarta. A telepilésfejlesztési dontést a
65/2025.(1X.09.) szamu hatarozattal elfogadta. A tervezési feladat

A 65/2025.(1X.09.) szdmu képvisel6-testiileti hatarozat szerint Kaptalantoti Kézség Onkormanyzat
Képvisel6-testillete a 61/2025.(VI.24.) szamu, mint Kaptalantoti helyi épitési szabalyzatarol szolo
11/2024.(V1.27.) Onkormanyzati rendeletének és a 43/2024.(VI.26.) Kt. hatarozattal elfogadott
teleplilésszerkezeti tervének (a tovabbiakban HESZ) médositasara iranyuld, Baltay Zsombor (2094



Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

Nagykovacsi, Fejér Gydrgy utca 12.) kérelmét Kaptalantoti 0258/4 hrsz ingatlanon gazdasagi épuilet
ujjaépitésének elésegitése érdekében az alabbiak szerint tamogatja:

a. a szabalyozasi és szerkezeti tervben az Ma Ovezeti besorolas moédositasa a
Képtalantéti 0258/4, 0258/5, 0257/11 helyrajzi szdmu ingatlanok vonatkozasaban Mk
Ovezeti besorolasra,

b. a Kaptalantoti 0258/4 helyrajzi szamu ingatlan tekintetében az el6kert méretének 10
m-rél 5 méterre torténé csokkentése, kizardlag a korabbi helyen ujjaépiilé gazdasagi
épllet fennmaradasat, rendeltetésszerli hasznélatat lehetévé tevdé szabalyozas
megalkotasa, melyben a kialakulé évezetben a beépités mértéke maximum bruttdé 94
m2 lehet.

A jelkulcs a 314/2012.(XI.8.) korm. rendelet szerinti tartalommal kerult elkészitésre.
Az OTEK tekintetében a 2021. julius 15-én hatalyos OTEK allapot veendé figyelembe.

Kaptalantéti Kézségi Onkormanyzat 2025. szeptember - december. idészakban, a telepiilésrendezési
eszkdzok véleményezése elétt, a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet eldirasa alapjan a varhato kérnyezeti
hatéds jelent6ségének elddntése érdekében megkereséssel élt az allamigazgatasi szervek felé. Az
eljaras sordn megallapitast nyert, hogy a valaszt ad6 allamigazgatasi szervek véleménye alapjan nem
volt szikséges a kornyezeti értékelés elkészitése. Ezen eljarast a képvisel6-testilet a
123/2025.(X11.08.) szamu hatarozataban lezart.

1.2. Hatalyos rendezési tervek:

Képtalantéti kdzségre késziilt és hatalyos 1&évé rendezési tervek:
A telepuilésfejlesztési koncepciot a 49/2020.(V1.16.) szamu polgarmesteri hatérozattal fogadtak el.
A teleplilésszerkezeti tervet, amelyet a 43/2024.(V1.26.) sz. hatarozat fogadtak el.

A helyi épitési szabalyzatot a 11/2024.(VI1.27.) dnkormanyzati rendelettel hagytak jova.

1.3. Teriiletrendezési tervek telepiilésrészt érintd elemei
1.3.1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl -
tartalmazza a kézségre vonatkoz6 6vezeti rendszereket és infrastrukturalis rendszereket:
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

Orszagos terutetfelhasznalasi kategoriak

Erdtigazdalkodasi térség
Mezbgazdasdqgi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilesi térseg

Kézlekedési halbzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi t (meglévi)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
Féit (meglévi)

Fét (tervezett)

MNagysebességll vasitvonal (tervezett)

ERRRN

Egyéb orszigos tdrzshdldzati vasati palya (meglévs)

a §\3\1f'f"ﬁ [
&

i
.
!'r'!qi,

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél sz016 tv. 2. sz. melléklet -
Az Orszag Szerkezeti terve

A telepllésszerkezeti terv valtozasa telepllési térségként kijel6lt ingatlanokat érint a Rizapuszta
esetében (1.sorszam) és mezbgazdasagi térséget a Szlicsdombra diilé esetében. A telepliilés a
MaTrT el8irasainak megfelel.

Az adatokat a teir .hu adatbazisbol

Térségi Kaptalantéti BKUTIT Kaptalantéti
terliletfelhasznalas k6ézség hatalyos szerkezetiterv | kdézség mddositott
neve telepiilésszerkezeti telepilésszerkezeti
terve terve
ha ha 100 %

Telepllési térség 94,87 ha 94,87 ha 94,87 ha 100 %
Erdégazdalkodasi 100 %
térség 274,13 ha 274,13 ha 274,13 ha
Mezb8gazdasagi 100 %
térség 803,51 ha 803,51 ha 803,51 ha
Vizgazdalkodasi 0,98 ha 0,98 ha 0,98 ha 100 %
térség

Teir adat: 1173,1 ha 1173,1 ha 1173,1 ha 100 %
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Képtalantdti kdzség telepulésrendezési eszkbzeinek 1. szamu mddositasa

Az 1.sorszdmu Rizapuszta tervezési

teriilet BKUTRT teriiletrendezési

terv térségi

Ovezeteinek az érintettsége a kozlekedési terllet szlikitésével tervezett kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terilet kiegészitése esetén:

BKUTIT

Erintettség,
hatalyossag
a tervezési
tertilet
vonatko-
zasaban

Teriilete (ha)

Térségi 6vezet

BKUTIT szerkezeti
terve

Erinti
telepuilési
térségkeént

Erd6gazdalkodasi
térseg: 274,1 ha

Mez6gazdasagi
térség: 360 ha

Sz616, gyumolcs és
kertm(velési
térseég: 443,54 ha

Vizgazdalkodasi
térség: 0,6 ha

Sajatos
teriletfelhasznalasu
térség: 0 ha

Teleplilési  térség:
94,9 ha
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

Okologiai halézat | Nem érinti Okoldgiai  halézat
magteriletének magteriletének
Ovezete Ovezete 209,56 ha
Okoldgiai  halozat Okoldgiai  halézat
Okolégiai Okolagiai
folyoséjanak T folyoséjanak
Ovezete Nem erinti Ovezete 6,74 ha
Okologiai  halézat Okoldgiai  halozat
pufferteriiletének pufferteriiletének
Ovezete Erinti Ovezete 920,18 ha
3/1 melléklet

Tajképvédelmi Nem érinti 497,83 ha

terllet ovezete

13



Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

Vilagorokségi  és | Erinti
vilagorokseégi
varomanyos
terliletek Ovezete
altal érintett

teleplilések
3/4. melléklet

1173,09 ha

Trtv. 53. Vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos
teriiletek évezete

82. § A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teruletek dvezete tekintetében a 31. § szerinti dvezeti
eléirasok mellett a kdvetkezb elbirasok
alkalmazandok:

a) az erdmuvek kozil csak haztartasi méret(i
kiserém( helyezhet6 el épliletre felszerelten;

b) a tajalkotd elemek 06sszhangjanak megdrzése
érdekében a helyi épitési szabalyzatban és a
telepuilésképi rendeletben a tajképet és a kulturalis
Orokség elemeinek védelmét szolgdlé szabalyozast
kell meghatarozni.

a)Megfelel, nem kerilhet a terileten a haztartasi méretl
kiserém(inél nagyobb er6 elhelyezésre

b)A' TKR és a HESZ tartalmazza a sziikséges
el6irasokat.

Témeder ovezete | Nem érinti -

\.1\ IVMTIUSL2]

257i |
— 1
i |/
jJ ‘.5
[ P
ko /
Kaptalantoti
o

A
e
sgulacs 4 //& Salfd

14




Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

kivalé6 termdhelyi | Nem érinti -
adottsagu szanték
Ovezete

3/2. melléklet

erdék ovezete Nem érinti 197,61 ha
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

Orszagos Nem érinti 190,12
Erd6allomany
Adattar szerinti
erdék

Kertes Erinti 141,4135 ha
mezdgazdasagi
Ovezete

16



Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

Borszdl6 Erinti
terméhelyi
kataszteri

Ovezete

586,72 ha

terilet

BUkTrt. 87.§ (1) A borsz6lé termOhelyi kataszteri
tertilet 6vezetén:

a) Uj beépitésre szant terllet nem jel6lhet6 ki;
b) telek belteriiletbe nem vonhaté;

c) épllet - érintettség esetén a 84. § szerinti kertes
mezdgazdasagi terilet dvezetében vagy a 77. § (2)
bekezdése szerinti miniszteri rendeletben
meghatarozott altalanos mezbgazdasagi terilet
Ovezetében meghatarozott szabalyok alkalmazasaval
egyidejlileg -

ca) a beépithetd telek legkisebb nagysagara és
beépitettségére, valamint a mezbgazdasagi
birtokkézpontokra vonatkozo el6irasok
figyelembevételével, és

cb) az |. osztalyd borszdlé6 termdéhelyi kataszteri
terlileten a legalabb 80%-ban sz6l6 mivelési agban
nyilvantartott és ennek megfeleléen mivelt telken,
kizarélag sz6lémiivelést, sz6l6feldolgozast,
bortarolast vagy borturizmust szolgalé rendeltetéssel,

Osszesen legfeljebb 3000 m?2 nagysagu bruttd
alapterilettel, a Il. osztalyd borsz6lé termdhelyi
kataszteri terlleten pedig a mezb6gazdasagilag

miiveltnek min6silé telken, legfeliebb 3000 m2

nagysagu brutt6 alapterilettel

épithet6 és bovithet6;

d) szakralis épitmény, amely a sz6l6hegyek
tajképéhez hagyomanyosan hozzatartoz6
tajképformalé elem - szélédmliveléssel nem

a)Uj beépitésre szant tertlet nem keriil kijellésre
b) belteriiletbe vonas nem torténik

c)-g) pontok a (2) bekezdés miatt, hatdlyos
telepllésrendezési eszkozokben mar jogszerlen kijelolt
kereskedelmi  szolgaltaté gazdasagi teriilet kerl
kozlekedési terillettel bdvitésre és kozlekedési teriletbdl
és kertes mez6gazdasagi terilet bdévil kozlekedési
terilettel —igy azt nem kell alkalmazni.
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Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

hasznositott teriileten is - a telek méretétdl fuiggetlendil
épithetd, legfeliebb 10 m?2 brutté alapterilettel,
legfeljebb 3%-0s beépitettséggel;

e) a borsz6lémlivelés tényét a terilet pontosan
meghatarozott szazalékaban az illetékes hegybird
nyilatkozataval kell igazolni;

f) a borszdl6 termOhelyi kataszteri terlletbdl vald
kivonas és atmindsités nem inditvanyozhato, kivéve,
ha nem all rendelkezésre egyéb fejlesztési célu teriilet
a telepllés kozigazgatasi terlletén, a foldvédelmi
eljaras feltételei teljestinek és a kivonast, atmindsitést
a telepllési 6nkormanyzat kezdeményezi.

g) az erébmilvek koézil csak haztartasi méretd

kiserém létesithetd, éplileten elhelyezve.

(2) Az (1) bekezdés szerinti el6irasokat a mar kijeldlt
beépitésre szant terlileteken nem kell alkalmazni.

(3) Az oOvezet teriletén talalhaté egyedi értéki
diilékdon uj épitményként csak a szélétermesztéssel
Osszefliggd rendeltetésli épitmény épithetd, amelyrdl
a teleplilésrendezési tervben rendelkezni kell.

(4) A (3) bekezdés szerinti egyedi értékd ddldk
lehataroldsat és a megl6rzésikre vonatkozo
kdvetelményeket e torvény felhatalmazasa alapjan
kiadott miniszteri rendelet tartalmazza.

(5) E § tekintetében mezdgazdasagilag miiveltnek az
a telek mindsil, amelynek legalabb 80%-a sz6I6,
gyumolcsds vagy kert miivelési agban nyilvantartott
és ténylegesen is muivelt. A mivelt telek fennallasat a
sz08l6 esetében a hegybiré igazolja. Az ingatlan-
nyilvdntartasban zartkertként nyilvantartott, kivett
mivelési agu telek nem mindsil mezbégazdaséagilag
muvelt teleknek. Az épllet, épitmény
hasznalatbavételi engedélyének kiadasat, valamint az
egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenységhez
kiadott igazolas kiadasat kévetd egy év elteltével és
azt kévetben évente a hegybiré ellenérzi a mlivelés
fennallasat. Ha a tényleges miivelés megszint, az (1)
bekezdés c) pontja alapjdn megvalésitott épliletet,
épitményt el kell bontani.

(3)-(4) bekezdések szerinti egyedi értékd dGl6 nem

érintett.

(5) kialakult, jogszerlien beépitésre szant kivett terlletet
érint6 valtozasok, nem relevans.
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

BKUTIT

10. melléklet:
Asvanyi
nyersanyagvagyon
Ovezete altal
érintett
teleplilések

Nem érinti

Kaptalantoti

Jemesgulacs

BKUTIT

11. melléklet:
Rendszeresen
belvizjarta terilet
Ovezete

Nem érinti

Mindszentk

Képtalantoti

asqulacs Salféld

BKUTIT

12. melléklet:
Foéldtani
veszélyforras
teriilet Ovezete
altal érintett
teleplilések

Nem érinti

Mindszentk

Képtalantoti

asqulacs Salféld
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

BKUTIT

13. melléklet:
Vizeréziénak kitett
terllet ovezete

Nem érinti

251,33 ha

BKUTrT

14. melléklet:

Altalanos
mezdgazdasagi
terulet Ovezete

Nem érinti

662,09 ha

I3
ViU
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Képtalantdti kdzség telepulésrendezési eszkbzeinek 1. szamu mddositasa

A 2.sorszamu Sziicsdombra diil6 tervezési teriilet BKUTRT teriiletrendezési terv térségi

Ovezeteinek az érintettsége a tervezett Uj kertes mez&gazdasagi terllet kialakitasa esetén:

BKUTIT

Erintettség,
hatalyossag
a tervezési
tertilet
vonatko-
zasaban

Teriilete (ha)

Térségi 6vezet

BKUTIT szerkezeti
terve

Erinti sz616,
gyumolcs és
kertm(ivelés

(i térségkeént

Erd6gazdalkodasi
térség: 274,1 ha

Mez6gazdasagi
térség: 360 ha

Sz6l6, gylimodlcs és
kertmiivelésii térség:
443,54 ha

Vizgazdalkodasi
térség: 0,6 ha

Sajatos
tertletfelhasznalasu
térség: 0 ha

Telepulési térség: 94,9
ha
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

az Okoldgiai | Nem érinti Okoldgiai hal6zat

halozat magteriletének

magteriletének Ovezete 209,56 ha

Ovezete

e ncom| | okgei e
Nem érinti Okoldgiai folyosojanak

folyosdjanak 6vezete 6,74 ha

oOvezete

az 6koldgiai )

halézat Okoldgiai halézat
pufferteriiletének ) pufferteriletének
bvezete Erinti dvezete 920,18 ha

3/1 melléklet

Tajképvédelmi Erinti 497,83 ha
szempontbdl
kiemelten
kezelendd teriilet
dvezete

Trtv  52. Téajképvédelmi szempontbél kiemelten
kezelendo teriilet 6vezete

81.§ (1) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelend6 terllet Gvezete tekintetében a 19. § (4)
bekezdése szerinti miniszteri rendeletben a
tajképvédelmi teriilet Gvezetére meghatarozott dvezeti
eldirasok mellett - a banyaszatra vonatkozé
rendelkezés kivételével - a (2) és (3) bekezdésben
foglalt rendelkezés alkalmazando.

(2) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd

(1) Medfelel - banya nyitdsa nem tervezett.
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Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

tertilet vezetén:
a) Uj beépitésre szant terilet nem jeldlhetd ki;

b) a mlivelési ag megvaltoztatasa, terméfold mas célu
hasznositdsa csak a hagyomanyos tajhasznélatnak
megfelel6 termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos
tajkarakter ergsitése, valamint k6zmd és kdzut épitése
érdekében engedélyezhetd;

c) a latvanyvédelmet a telepilésképi
kovetelményekben és a telepiilésrendezési tervben
biztositani kell;

d) a kialakult geomorfolégiai formak természetes
domborzati adottsagai és ldthatosaga megbrzendok.

(3) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terulet vezetén:

a) uj épullet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve,
a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és az
egyedi tajértekek megbrzésével, a tajkarakter
erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kdvetése
mellett, a beépitésre nem szant terlleten a telek a
meglévd beépitéshez igazodd, de legfeljebb 3%-os
beépitettséggel torténhet;

b) Uj Uzemanyagtoltd allomas és hulladékkezel6
létesitmény - a komposztalé telepet és az
atrakoallomast kivéve - nem létesithet6;

c) csarnok nem helyezhet6 el;

d) az erémiivek koézil csak haztartasi méretd

kiserém( helyezhet6 el épliletre felszerelten;

e) uj kulfejtéses miivelésl banyatelek nem allapithatd
meg, meglévd kilfejtéses milvelésli banyatelek
horizontdlisan nem bdvithetd, célkitermel6hely nem
[étesithetd, felszini tdjsebeket rendezni kell.

a)Megfelel - Uj beépitésre szant terllet nem keril
kijeldlésre

b)A kertes mezbgazdasagi Ovezetbe sorolas a
tajhasznalatot nem érinti hatranyosan

Cc)A telepllésképvédelmi rendelet tartalmazza az

eléirasokat ,egyéb telepilésrész” meghatéarozé
terlletként.
a)Az Uj beépités a korabbi épilet épitészeti

hagyomanyait kévetve kerl kialakitasra

b)Megfelel-Uzemanyagtoltd és hulladékudvar,
komposztalo telep nem kertl elhelyezésre

c)Megfelel-csarnok nem kertl elhelyezésre

d)Megfelel, nem keriil haztartasi méretli kiserém(inél
nagyobb teljesitményl er6mda elhelyezésre

e)Megfelel, banyanyitds nem tervezett és nem is
engedélyezhet6 ezen a teriileten.
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Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

Vilagorokségi  és | Erinti
vilagorokseégi
varomanyos
terliletek Ovezete
altal érintett

teleplilések
3/4. melléklet

1173,09 ha

Trtv. 53. Vilagorokségi és vilagoérokségi varomanyos
teriiletek évezete

82. § A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teruletek dvezete tekintetében a 31. § szerinti dvezeti
el6éirasok mellett a kdvetkez6 elbirasok
alkalmazandok:

a) az erdmuvek kozil csak haztartasi méretli
kiserém( helyezhet6 el épliletre felszerelten;

b) a tajalkoté elemek 6sszhangjadnak megdrzése
érdekében a helyi épitési szabalyzatbhan és a
telepuilésképi rendeletben a tajképet és a kulturalis
Orokség elemeinek védelmét szolgdlé szabalyozast
kell meghatarozni.

a)Megfelel, nem kerilhet a terileten a haztartasi méretl
kiserém(inél nagyobb er6 elhelyezésre

b)A' TKR és a HESZ tartalmazza a sziikséges
el6irasokat.

Témeder 6vezete | Nem érinti -

\-{‘ IVUTIUSZTT

357]

—

/
7
\ /

Kaptalantot

\,
sgulacs

__/& Salfé
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kivalé6 termdhelyi | Nem érinti -
adottsagu szanték
Ovezete

3/2. melléklet

erdék ovezete Nem érinti 197,61 ha
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Orszagos Nem érinti 190,12
Erd6allomany
Adattar szerinti
erdék

Kertes Nem érinti 141,4135 ha
mezdgazdasagi

Ovezete
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

Borsz6l6 Erinti 586,72 ha

terméhelyi
kataszteri teriilet
bvezete

S\

; 3

!

|

Trtv 58. Borszélé termohelyi kataszteri
teriilet 6vezete

87.§ (1) A borszbl6 termdbhelyi kataszteri
tertilet 6vezetén:

a) uj beépitésre szant terilet nem jelolheto
ki;

b) telek belterdiletbe nem vonhato,

c) éplilet - érintettség esetén a 84. § szerinti
kertes mezdgazdasagi tertilet ovezetében
vagy a 77. § (2) bekezdése szerinti
miniszteri  rendeletben meghatarozott
altalanos mezdgazaasagl tertilet
oOvezetében  meghaldrozolt  szabalyok
alkalmazasaval egyidejileg -

ca) a beépithetd telek legkisebb nagysdgara
és beépitettségére, valamint a
mezégazdasagr birfokkézpontokra
vonatkozo elbirdsok figyelembevételével, és

cb) az | oszidlyd borszdlé termdhelyi
kataszteri terileten a legaldbb 80%-ban
sz0l6 mdvelési dgban nyilvantarfott és
ennek megfelelben mivelt telken, kizdérolag
szolémivelést, sz0lbfeldolgozast,
bortdrolast vagy borturizmust szolgalo
rendeltetéssel, 6sszesen legfeljebb 3000 n¥?
nagysagu brutfo alaptertilettel, a Il. osztalyu
borsz6l6 termdbhelyi  kataszteri tertleten
pedig a mezbgazdasagilag mdiveltnek
mindsilé  telken, legfeljebb 3000 n¥

a) Uj beépitésre szant teriilet nem kerl
kijeldlésre - megfelel

b) nem kerUl a terllet belteriiletbe vonasra -
megfelel

ca) a beépithetd telek legkisebb nagysaga 2 ha
lesz

cb) A teriilet legalabb 80 %-ban sz&lémivelési
agban van és ténylegesen is ugy hasznalt.
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nagysagu brutto alapterdlette/
épithetd és bovithetd;

d) szakrdlis épitmény, amely a sz6/6hegyek
igfképéhez hagyomanyosan hozzatartozo
tajképformalo elem - szélémdiveléssel nem
hasznositott tertileten is - a telek méretétd/
fliggetlentil épithetd, legfeljebb 10 n¥ brutto
alapterdilettel, legfeljebb 3%-0s
beépitettséggel,

e) a borszélomivelés tényét a fterilet
pontosan meghatarozott szazalékaban az
illetékes  hegybird  nyilatkozatdval  kell
fgazolni;

f) a borsz616 termdbhelyi kataszteri tertiletbd!
valo  kivonds és  adtmindsites  nem
inditvanyozhato, kivéve, ha nem &l
rendelkezésre egyéb fejlesztési célu terdilet
a telepiilés kozigazgatasi teriletén, a
foldvédelmi eljaras feltételei teljesiilnek és a
kivonast, atmindsitést  a telepltilési
onkormanyzat kezdeményezi.

g) az erémivek koézil csak haziartasi
meéretd  kiserdmd  létesithetd, €Eplleten
elhelyezve.

(2) Az (1) bekezdés szerinti elbirdsokat a
mar kijelolt beépitésre szant terileteken
nem kell alkalmazni.

(3) Az Ovezet teriiletén laldlhato egyedi
értékd dilékén uj épitményként csak a
szol6termesztésse/ osszefliggé
rendeltetési épitméeny épithetd, amelyrdl a
teleplilésrendezési tervben rendelkezni kell.

(4) A (3) bekezdés szerinti egyedi értékd
dilék lehataroldasat és a megdrzéstikre
vonatkozo kovetelményeket e torvény
felhatalmazasa alapjan kiadott miniszteri
rendelet tartalmazza.

(5) E § tekintetében mezdgazdasdgilag
mdveltnek az a telek mindsil, amelynek
legalabb 80%-a sz6l6, gyimdlcsds vagy
kert mivelési &dgban nyilvantartott és
ténylegesen is mivelt A mivelt telek
fenndllasat a szél6 esetében a hegybiro
lgazoljla. @Az  ingatlan-nyilvantartasban
Zdrtkertként nyilvantartott, kivett mdvelési
agu telek nem mindsil mezbégazdasdgilag
mdvelt teleknek. Az épllet, épitmény
hasznalatbavételi engedélyének kiaddsat,
valamint az egyszerd bejelentéshez kotott
épitési tevékenységhez kiadott [gazolds
kiaddsat kdvetdé egy év elteltével és azt

d)nem keril szakralis épitmény elhelyezésre

e) megfelel

f) nem kerll kivonasra a borszél6 termd&helyi
kataszteri teriiletbdl

g) megfelel

(2) Nincs és nem is tervezett itt beépitésre szant
teriilet kijeldlése

(3) nem talalhaté egyedi értékii diil6 a terlileten

(4) Medfelel
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kdvetéen évente a hegybiro ellenbrzi a
mdvelés fenndlldsat. Ha a tényleges
mdvelés megszint, az (1) bekezdés c)
pontja alapjan megvaldsitott épliletet,
épitményt el kell bontani.

(5) Megfelel a teriilet 97,5 %-ban szdl6 mivelési
agban van.

A 0258/4, 0258/5, 0257/11 hrsz ingatlanokon
tervezett kertes mez8gazdasagi terliletbe sorolas
2,3818 ha nagysagban megfelel a Trtv 87.§-ban
foglaltaknak!

BKUTIT Nem érinti -

10. melléklet:
Asvanyi
nyersanyagvagyon
Ovezete altal
érintett
telepuilések

Kaptalantoti

Jemesgulacs

BKUTT Nem érinti -

11. melléklet:
Rendszeresen
belvizjarta terilet
Ovezete

Mindszentk

Képtalantoti

asqulacs
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Mindszentk

Képtalantoti

asqulacs Salféld

BKUTT Nem érinti -

12. melléklet:

Foldtani

veszélyforras

tertlet Ovezete

altal érintett

teleplilések

BKUTT Nem érinti 251,33 ha
13. melléklet:

Vizerdzidonak kitett
terlilet 6vezete

BKUTIT Erinti a 662,09 ha
i térségi
14. melléklet: | . 9
o Ovezet
Altalanos R
o L . lehatarolasa
mezbgazdasagi
e nak
terulet Ovezete A e
modositasav
al

A 9/2019.(VIL.14.) MvM rendelet 13.§ 14/A.§ 15.8, és

16.§-a alapjan:

13.§ Az altalanos mezdgazdasadgi teriilet ovezetét a
teleplilésrendezési eszkézben le kell hatarolni, és azt
legaldabb 95%-ban adltalanos mezégazdasagi teriiletbe,
természetkozeli teriletbe vagy kdzlekedési tertiletbe

13.§ Kaptalantéti teriileteinek 99,56 %-a (>95 %)
altalanos mezbgazdasagi terlletbe lesz besorolva
kivéve a 0258/4, 0258/5, 0257/11 hrsz ingatlanok
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kell soroini. A fennmarado teriileten nem jelolhetd ki
az orszagos  telepllésrendezési és  Epitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja, valamint a
30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti €pitési ovezet,
valamint 6vezet.

» 14/A.§ A Triv. 1/3. mellékletében

meghatdrozott parti 6s

esetében

partkdzeli telepiilések

a) a 13. §-ban foglaltakat azzal az elteéréssel kell
alkalmazni, hogy a fennmarado  &ltalanos
mezbgazdasagi tertiletbe, természetkozeli tertiletbe
vagy kozlekedési teriiletbe nem sorolt teriletekné/
nem helyezheté el Gdil6- és kereskedelmi,
szolgaltato, szallas rendeltetésd éplilet, és legalabb
3 ha-os telekméret esetén, telkenként legfeljebb 150
mé  brutto alapteriilettel, 7,5 méter beépitési
magassaggal egy darab lakorendeltetésd éplilet
helyezhetd el és

b) a 14. § (1) bekezdéseben foglaliakat azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy a helyi épitési

szabdlyzat adltaldanos mezdgazdasdgi  fteriilet
ovezetében nem helyezheté el Gdilb- és
kereskedelmi, szolgdltato, szallas rendeltetésd

éplilet, valamint lakdrendeltetésl éplilet esetén
telkenként legfeljebb egy éplilet helyezheld el.

15.§ Az dltaldnos mezdgazdasdgi terdlet ovezetén
a szolé mdvelési dgban levd terdleten a kovetkezd
elbirasok alkalmazandok:

a) szol6 mivelési agban [Evé fteriileten - a c)
pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret
esetén éplilet nem létesithetd;,

b) a sz0I6 mivelési dgban 16V és ténylegesen gy
mudvelt tertileten - a c) pontban foglaltak kivételével -
szolétermelési, bordszati célu és borturizmust
szolgdlo gazdasdgi épitmény, valamint a tulajdonos
szamdra szolgalo lakodéplilet és borturizmust
szolgalo egyéb szallashely is elhelyezhetd, de a 2
ha és 3 ha kozotti telekméret esetén a beépitett
brutto alapterdilet a 800 mé-t, 3 ha és azt meghalado
telekméret esetén a 3000 mé-t nem haladhatia meg;
a lakorendeltetés a beépitett tertilet 10%-at nem
haladhatia meg;

¢) a Balaton jogi partvonalaval nem érintkezd, sz0/6
mdvelési agban lévo és ténylegesen [gy is mivelt
telkekkel rendelkezé tulajdonos - ha az egy
borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett telektd/
20 km-en belil levd telkeinek Osszteriilete 5 ha-nal
nagyobb - az alabbi feltételekkel [étesithet

2,3818 ha nagysagu teriletét, amely Kkertes
mezdbgazdasagi teriiletbe kertl besorolasra.

Kaptalantoti a Trtv alapjan 73. sorszamu parti és
partkézeli telepiilés

a)A tervezesi tertileten belili kertes mezdgazdasagr
tertileten nem helyezheté el és nem is tervezett
uddlo- és  kereskedelmi, szolgaltato, szallas
rendeltetést eplilet. A teriilet nagysaga nem éri el a
3 ha-t, ezért itt nem alkalmazhato a gyakoriatban az,
hogy legalabb 3 ha-os telekméret esetén, telkenként
legfeljebb 150 n¥ brutté alapteriilettel, 7,5 méter
beépitési magassdaggal eqy darab lakdrendeltetésd
éplilet elhelyezhetd.

b) A teriilet kertes mezdgazdasagi besorolast kap.

A kivéve a 0258/4, 0258/5, 0257/11 hrsz ingatlanok a
0258/4 hrsz rét 5 kivételével sz6l6 mivelési agban
vannak 6sszesen 97,5 %-os aranyban.

a)a tertilet 2 ha-nal nagyobb igy elvileg 800 m2 brutto
beépités elhelyezhets. A HESZ ennek alapteriiletét
100 m2-ben régziti és ennél egyben szigoriubb elbirast
hatdgroz meg.
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épitmeényt:
ca) szolémiveléssel dsszefiiggd birtokkdzpont csak

azon a telepllésen alakithato ki, ahol a birtoktest
terdletének legalabb 70%-a talalhato,

cb) a beépites egy telken érvényesithetd, de a
beépithetd terilet nagysdga - figyelembe véve a
telkeken mar meglévé beépitést is - a beszamitott
telkek Ossztertiletének 1%-at, egydttal a beépitésre
igénybe veit telek beépitettsége a 25%-ot és a 800
mé-t nem haladhatia meg,

cc) a beépitésre [génybe vett telket ugy kell
kialakitani, hogy az legalabb 2000 n¥ teriileti
legyen, és nem helyezkedhet el a Balaton vizparti
terdletein, tovabba kologiai halozat magteriletének
ovezetében, Okologiai halozat Okologiai
folyosdjanak dvezetében és kertes mezdgazdasagi
teriilet 6vezeteben,

cd) a beépitésre [génybe vett telken szdl6termelési,
bordszati célt szolgalo gazdasagi épitmény,
tulajdonos szamdra szolgdlo egy lakast tartalmazo
lakoéplilet, valamint borturizmust szolgalo egyéb
szgllashely helyezhetd el.

16. § Az dltaldanos mezdgazdasdgi terdlet ovezetén
a 14. §-ban és a 15. §-ban meghatarozottakon tul a

kovetkezd elbirdsok is alkalmazandok:

a) épitményt  létesiteni a  hagyomanyos
tdjhasznalathoz igazodo mddon, csak a legalabb
80%-ban mivelt telken lehet, ahol a beépités
feltételeként az a mivelési ag fogadhato el, amely a
telek mdvelt tertiletének 60%-an meghatdarozo; azon
a vegyes mlvelesd telken, ahol egyik mivelési ag
sem éri el a 60%-ot a legszigorubb beépitési
szabdlyokkal rendelkezé mivelési agra vonatkozo
eldiras szerint lehet épiteni;

b) uj allattarto telepet a csaladi sziikségletet
meghalado &dllattartést szolgalo épliletet - a
lovasturizmus célfait és az JOshonos haziallatok
bemutatdsat szolgalo épdilet kivételével - a Balaton-
tomedertdl legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini
vizektdl legkevesebb 200 méter tdvolsagra lehet
elhelyezni, azzal, hogy a Ilovasturizmus céljait
szolgalo épitmények és miitargyak elhelyezésérdl a
teleplilésrendezési eszkézokben kell rendelkezni;

¢) lakokocsi, lakokonténer, mobil lakohaz, egyéb
mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem helyezheté
e /. ”

c) Megfelel, de jelen esetben ez nem relevans, mivel
ekkora birfok nem all rendelkezésre. A beépitéseket a
tervezés ald vont teriiletek adfa feriletnagysag
hatdrozza meg (2,3818 ha).

a)Megfelel, a szolbterdilet nagysaga 97,5 % kordl van.
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b)Allattarto éplilet Iétesitése esetén a Balaton jogi
medertdl valo tévolsag minimum 5 km.

c) Megfelel, ezen épitmények létesitését a HESZ
/s tiltja
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ll. Alatamasztd munkarész
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A szerkezeti terv leirasa

2.1.1. Kaptalant6ti Rizapuszta teruletét érint6 valtozasok

A telepllésnek Uj telepulésszerkezeti terve készil, a korabbi hatalyon kivil helyezésre keril. A
szerkezeti értéki valtozasokkal érintett terlletek és legfébb valtoztatasok ismertetése:

El6zmények:

Szalay-Bobrovniczky Kristéf (sziletett: Budapest, 1970.06.06 adbazonosité jele: 8377761068 lakcime:
1124 Budapest, Stromfeld Aurél at 29-33.), mint a Kaptalantoti - Rizapuszta Hrsz.: 082/2, 083/1 és
097/29 telkek tulajdonosa kérelmezte a fenti telkek tovabbi célszer(i hasznositasa és Rizapuszta helyi
védettséget élvezd eredeti allapotanak visszaallitas és telekrendezése érdekében:

1) a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepl6 26. § (5) pontjaban szerepl6:
A Gksz-2 jelii meglévd Riza-pusztai gazdasagi tertileten uj éplilet nem helyezhetd el.”

mondat torlését, Uj éplilet elhelyezését el6segitd szabalyozas megalkotasat

2) a Helyi Epitési Szabalyzat 2. melléklet - Szabalyozasi Terv Kiilteriilet tervlapon a Riza-puszta
telkeinek Gksz-2 dvezeti besorolasat

3) a 082/2 hrsz telek kiegészitése a 097/29 hrsz ingatlanbdl, ehhez kapcsolodo - a telekalakitast
elBsegitd, oldalkerteket az OTEK-t6l eltéréen szabalyozé helyi épitési el6iras megalkotasa.

4) a 082/2 hrsz kiegészitése a 083/2 hrsz ut teriiletbdl.

A mobdositas megvalositasa érdekében a Méptv. 92. §-a aszerinti telepitési tanulmanytervet
elkészitette jelen tervdokumentacioval.

Telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasa:

A Gydri Kaptalantél megvasaérolt birtok a helyi sz816 és bortermelést szolgalta. Eredetileg a gazdasagi
éplletek mellett lakoépliletek is voltak a terlileten. A telek magaspontjara, az 1930-as években épiilt
kastély lett a birtok uralkodd épllete. A légifotdkon a telekosztas allapota és az épiiletallomany jol
rekonstrualhato és korabeli fotok is segitik a téri elrendezés megértését.

Az eredeti tulajdonos leszarmazottja visszavasarolta Rizapusztat. A jelenlegi projekt célja a kés6bb
értelmetlendl feldarabolt és méltatlan allapotba keriilt Rizapusztai birtok értékeinek visszaallitasa, a
fellelhet6 forrdsok alapjan.

Az dnkormanyzat a telepitési tanulmanyterv befogadasa kapcsan megtargyalta a tervezett beépitést. A
benyujtott tervezetet szigoritasként javasoljuk kiegésziteni azzal, hogy a tervezett Uj beépités
megvaldsitdsa a legfontosabb cél, illetve a rendezett telek telekhatarainak kiigazitdsa. A jelenlegi
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beépitett alapterlilet “1705 m2. Az épitési korlatozas feloldasaval nem volt cél a beépités 3000 m2-es
alapteriiletének kihasznalasa. S6t a HESZ tervezet kidolgozasa soran készek vagyunk az el&irasok
oly mértékl szigoritasara, hogy 400 m2-es Uj beépités elhelyezhetd legyen. Ennek érdekében
javasoljuk vagy a 3000 m2 alapteriilet csékkentését 2300 m2, vagy a HESZ olyan iranyu kiegészitését,
amely régziti, hogy a meglévé éplileten tul legfeljebb 1 db 0j épllet helyezhet6 el, legfeljebb 400 m2

brutt6 alapterilettel.

Ez lenne a telepilésrendezés célja.

36



Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

A Bada{‘gﬂnyf(')li Haranghwmmzt val. /&0 : ;/;;; Jer o
Zﬂy—w"m".&d L—

Fényképek a korabeli beépitésekrdl

Hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok:

Kaptalantéti kozség teleplilésszerkezeti terve /AKCIOTERV Kift./ a 43/2024.(V1.26.) sz. hatarozattal
kerult jbvdhagyasra, Kaptalantoti kbézség Helyi épitési Szabalyzata a 11/2024.(V1.27.) énkormanyzati
rendelettel kerilt elfogadasra.

A hatalyos HESZ elirasok alapjan a jelenlegi épitési 6vezeti el6irds

Kaptalantoti k6zség helyi épitési szabalyzatarol szolo 11/2024. (V1. 27.) 6nkormanyzati rendelet
(HESZ) "26.§ (1) A 3. melléklet I/10-12. szamui tabldzata szerinti Gksz jeld kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet épitési vezetében elhelyezhetd:

a) mindenfajta, nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu éplilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
sz0/galo lakasok,

c) igazgatasi, eqyéb irodaépliletex,
d) sportlétesitmeény.

(2) A kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi teriilet €pitési dvezetben az egyes épliletek brutto
alaptertilete az 1000 m2-t nem haladhatjia meg."

37



Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

"(5) A ,Gksz-2” jeld meglévd Riza-pusztai gazdasagi tertileten uj éplilet nem helyezhetd el. A torténeti

értékd épliletek és kortilottiik 1évo kert védendo.

(6) Az ovezetekben az egyes telkeken a kdtelezd zoldfelliilet egy részét a telekhatarok mentén
egybefiiggden kell kialakitani. Az eltérd teriletfelhasznalasu terdlettel érintkezd telekhatarok mentén
legalabb 10 m széles, hdaromszinti névényzetbdl allo novényzet (fasor alatta cserjesdvval), a tobbi
telekhatar mentén legalabb 5 m széles, az oldal és a hatsokertben haromszintli névényzetbdl, az
elbkertben legalabb kétszintld ndévényzetbdl (gyep- s cserjeszint egytlittesen) allé névénysav

létesitendd. "

3. melléklet a 11/2024. (VI.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Epitési 6vezetek, dvezetek elGirasi paraméterei
I. Beépitésre szant épitési 6vezetek

Epitési dvezetek és kiilonleges beépitésre nem szant dvezetek eldirasi paraméterei

11. sz. tablazat — a hatalyos elGirasok szerint:

A B C
1 Gksz2. jelii épitési ovezet
2. Beépitési mad szabadon allé
3. Kialakithatd, beépithetd telek teriilete | 8.000 m?
4, Kialakithato, beépithet6 telek .
i i min. 30 m
szélessége
5. Megengedett legnagyobb beépitettség| K—-40%
Megengedett legnagyobb terepszint
.8 ,g, ,g gy psz K — 40 %
alatti beépitettség
7. Megengedett legkisebb
L seng , & K-2,0m
épliletmagassag
8. Megengedett legnagyobb
L , K-6,5m
épliletmagassag
9. Megengedett legkisebb zoldfelilet 40 %

3. melléklet a 11/2024. (V1.27.) dnkormanyzati rendelethez

HESZ modositasi javaslat a 3. melléklet a 11/2024. (VI.27.) 6nkormanyzati rendelethez
Epitési 6vezetek, 6vezetek elGirasi paraméterei

|. Beépitésre szant épitési bvezetek

Epitési vezetek és kiilonleges beépitésre nem szant évezetek elSirasi paraméterei

11. sz. tablazat - javasolt el6irdsok szerint:

A B C

1. Gksz2. jelii épitési bvezet

2. Beépitési mad szabadon allo

3. Kia_!akithaté, beépithetd telek 8.000 m2
terllete
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4. Klglaklthato, beépithet telek min. 30 m
szélessége

5. K-20 %, de az éplletek
Megengedett legnagyobb Osszes brutt6 alaptertilete
beépitettség a 2300 m2-t nem

haladhatja meg.

6. K-20 % de az épliletek
Megengedett legnagyobb terepszint Osszes brutt6 alaptertilete
alatti beépitettség a 2300 m2-t nem

haladhatja meg.

7. Me:_gengedett Iggklsebb K-2.0m
éplletmagassag

8. Megengedett Iggnagyobb K-6,5m
éplletmagasséag

9. Megengedett legkisebb zdldfellilet 40 %

A javasolt HESZ elirasok alapjan az épitési dvezeti elbirds

"26.§ (2) A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tertilet épitési ovezetben az egyes épliletek brutto
alaptertilete az 1000 m2-t nem haladhatia meg. Melléképitmény elhelyezhetd. ”

#(8) A ,Gksz-2” jellii meglévd Riza-pusztai gazdasagi terdleten:

a) a torténeti értékd épliletek és kortildttiik IV kert védendd;

b) Gksz-2 jeli Riza-pusziai kereskedelmi, szolgallalo gazdasagi teriileten részletes beépitési
tanulmanytervet az épitési engedélyezési tervdokumentacio mellékleteként el kell késziteni;

c) telekalakitas soran a szabalyozasi terven javasolt telekhatdr esetén a terviapon gbrazolt az eld-,
oldal- €s hdtsokert méretet kell alkalmazni.

d) A beépitettség legnagyobb mértéke 20 % de az épliletek d6sszes brutto alapteriilete a 2300 m2-t
nem haladhatia meg. A meglevé rendeltetésen tul telkenként legfeljebb 1 db uj épliilet helyezhetd
el, legfeljebb 400 m?2 brutto alaptertilettel.

(6) Az ovezetekben az egyes telkeken a kotelezd zoldfeliilet egy részét a telekhatdrok mentén
egybefiiggden kell kialakitani. A szabalyozasi terven jeldlt javasolt telekhatar kivételével az eltéré
tertiletfelhasznaldsu tertilettel €rintkezd telekhatarok mentén legaldbb 10 m széles, haromszintd
novényzetbdl allo novényzet (fasor alatta cserjesavval), a tobbi telekhatar menten legaldbb 5 m
széles, az oldal és a hatsokertben haromszintli novényzetbdl, az elbkertben legalabb kétszintd
novényzetbdl (gyep- és cserjeszint egylittesen) allo néveénysav létesitendd.”

Kialakult telekhatdrok mentén a beépitettséq valtozds vizsgalata

A szabalyozasi terv lehet6séget teremt arra, hogy a 097/29 és 082/2 hrsz ingatlanok jelen formajukban
maradjanak. Ez esetben a mindkét ingatlanon legfeljebb 1-1 db éplilet lesz elhelyezhet6 a meglévd
rendeltetéseken tul. Jelen a 097/29 hrsz 1324 m2 van beépitve és a telekterilet 79677 m2. A
beépitettség mértéke:13,7 %. Ezt bdviteni legfeliebb egy max. 400 m2-es épllettel lehet, a
beépitettség pedig 17,8 %-ra emelkedne. A 082/2 hrsz kibdvitett telekterllete ~14.553 m2, a jelenlegi
beépitettség 380 m2, amely legfeljebb egy 400 m2-es kuilénallé épllettel bdvithetd. Itt a beépitést a
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terep és az id6 megbrzendé tolgyfak, a meglévd kuria és lakdéplilet meghatarozza. A beépitettség a
082/2 hrsz-en 2,6 %, amely bdvités utan 5,4 %-ra emelkedne.
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Két telek, modositoit telekhatdrok esetében a beépitetiséqg alakuldsa.

Abban az esetben, ha marad a két kilonalld telek, de a telekhatarok moédosulnak a javaslat szerint,
akkor 097/29 hrsz csOkkentett telekteriilete ~7605 m2, az épuletek alapteriilete “1030 m2 és egy
darab épulet marad a telken, amely legfeljebb egy max.400 m2-es kulén allo épllettel bdvithets. A
097/29 hrsz esetében a beépitettség 13,54 % lenne, Uj beépités esetén 18,8 %-os-ra emelkedhetne.

A 082/2 hrsz kiegészitett és 097/29 hrsz-bdl kibdvitett telekterllete 16.625 m2 lesz. A 082/2 hrsz-en
lévé 4 db meglévd és egy tervezett épiilet helyezhetd el. A meglévé beépités nagysaga: 674 m2,

amelyek mellett legfeljebb egy Uj max. 400 m2-es épllet létesithet. A meglévé beépitettség ilyen
telekforma esetén 4 % lenne, Uj beépitéssel kiegésziilve 6,4 %-ra néne.
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Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

Egy egységes telek esetében a beépitettséqg alakuldsa:

Ha a telekalakitdsok esetében a 097/29 és 082/2 hrsz ésszevonasra kerllne, egy nagy telekké, akkor
a telekteriilet 724.231 m2 lenne. A telken meglévé kialakult 5 db éplilet beépitésének alapteriilete:
1704 m2, a beépitettség mértéke: 7 % lenne. Elhelyezhetb legfeljebb egy Uj épllet 400 m2. A beépités
ez esetben 8,6 %-ra emelkedne.
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Osszegezve mindharom telekalakulat létrehozasa, vagy a kialakult telekstruktira megtartasa mellett
alacsony beépitési intenzitas jon létre. A HESZ javasolt eldirasai mellett a tulépités kizart a Rizapuszta
terlletén.

A telepllésszerkezeti terv az alabbiak szerint valtozik:

- Megsz(ind kiszolgald ut kdzlekedési teriiletrésze Utszabalyozas fellilvizsgalataval (Méptv.88.§
(5) bek.), jovében a 082/2 hrsz Gksz terilettel 6sszevonhaté =265 m2 nagysagban.
- Megsz(in6 kiszolgalé ut kozlekedési

terlletrésze, atsorolandd kertes mezbgazdasagi
terlletbe, jovében dsszevonhaté lesz a 083/1 hrsz-el “1019 m2 nagysagban
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv Javasolt telepiilésszerkezeti terv

Hatalyos kiilteriilet szabalyozasi terv Javasolt kiilteriilet szabalyozasi terv
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

Fotodokumentaci
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

A tervezési teriilet fényképei
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Kaptalantéti telepllésrendezési eszkdzok 1. szamu modositasa

2.1.2 Szilicsdombra diild kertes mezégazdasagi évezet kijel6lése

Baltay Zsombor (2094 Nagykovacsi, Fejér Gyodrgy utca 12.), mint a Kaptalantéti kilterllet északkeleti részén
fekvé 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10, 0257/11 hrsz telkek tulajdonosa kérelmezte a fenti telkek tovabbi
célszerli hasznositasa és a telekrendezése érdekében:

a) Kaptalantéti kozségben az Ma dvezeti besorolast a fenti helyrajzi szamok (0258/4, 0258/5, 0257/9,
0257/10, 0257/11 hrsz) vonatkozasaban moédositsak Mk dvezeti besorolasra,

b) a 0258/4 hrsz. ingatlan tekintetében az el6kert méretének 10 m-rél 5 méterre csdkkentése, vagy
kilén ovezeti szabalyozassal a fennmarad6 gazdaséagi épllet fennmaradasat, rendeltetésszer(i
hasznalatat tegyék lehetévé.

A mébdositas megvaldsitasa érdekében a Méptv. 92. §-a szerinti telepitési tanulmanytervet elkészitette jelen

tervdokumentacioval.

Telepiilésrendezési eszk6zok modositasa:

A Szlicsdombra diil6 teriileten javasolt kertes mez6gazdasagi terlilethez az alabbi kiegészitést javasoljuk,
kiterjesztve a tulajdonviszonyok és szdl6terlletek alapjdn a tervezési teriletet a 0257/9, 0257/10 hrsz
ingatlanokkal, igy a tervezési terllettel érintett foldrészletek: Baltay Zsombor (2094 Nagykovécsi, Fejér
Gyorgy utca 12.), mint a Kaptalantéti kiilteriilet északkeleti részén fekvd 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10,
0257/11 hrsz telkek tulajdonosa.

A terilet jelenleg altaldnos mez6gazdasagi terllet besorolasu. A telkek egységes fejlesztése és
hasznositasa érdekében indokolt és sziikséges a jelenleg hatalyos teriletfelhasznalas modositasa és
mezdgazdasagi Ovezeti eléirasok modositasa Uj kertes mezdgazdasagi ovezet kijeldlése.

Az altalanos mezbgazdasagi teriletben/Ovezetben marado terliletek esetében nem kivannank semmilyen
plusz épitési jogot biztositani: 0257/6, 0257/7, 0258/2-3 hrsz a kialakult beépitésein tul. A tulajdonos be pedig
tudomasul veszi, hogy a 0258/5 hrsz beépitettsége kialakult és nem ndvelhetd. A 0258/4 hrsz pince épitési
engedélyének feltétele a minimum 2 ha telektertlilet, ehhez pedig a 0258/4, 0257/9, 0257/10, 0257/11 hrsz

ingatlanok dsszevonasa is szikséges lesz.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k:
Kaptalantoti kdzség teleplilésszerkezeti terve /AKCIOTERV Kift./ a 43/2024.(V1.26.) sz. hatarozattal kerilt
jovahagyasra, Kaptalantoti kozség Helyi épitési Szabalyzata a 11/2024.(VI1.27.) énkormanyzati rendelettel

kertilt elfogadasra.
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Kaptalantéti telepllésrendezési eszkdzok 1. szamu modositasa

A hatalyos HESZ elgirasok alapjan a jelenlegi épitési dvezeti elbiras

Kaptalantoti kézség helyi épitési szabalyzatdrol szolo 11/2024. (VI. 27.) nkormanyzati rendelet (HESZ) 37.§

(2) bekezdése szerint:

(2) A 3. melléklet 1l/6. szamu tablazata szerinti Ma2 jeld jellemzden szdl6mdveleési agban levd dvezetben.

a) Szanto miivelési agban 16V teriileten éplilet, terepszint alatti épdilet nem létesithetd,

b) Gyep, illetve rét vagy legelé miivelési agban 16V tertileten 5 ha alatti telekméret esetén éplilet, terepszint
alatti épdilet nem [étesithetd;

c) Gyep, illetve rét vagy legeld mivelési agban IéVJ terileten 5 ha és azt meghalado telekméret eseten
hagyomanyos, almos allattarto, valamint a tulajdonos szamdra lakdrendeltetést is biztosito gazdasagr
eépitmény épithetdé dgy, hogy a beépitett brutto alaptertilet a telek 0,5 %-dt és a 400 m2-t nem haladhatja
meg; a lakorendeltetés a beépitett terilet 20%-at nem haladhatia meg;

d) Szélomdvelési dgban 16V4 teriileten - az f) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret esetén
éplilet nem létesithetd, 2-4 ha kozotti telekméret esetén a telken foldboritasu, terepszint alatti pince épitheto.
A beépitett alapteriilet a telek 1 %-at, és a 400 mP-t nem haladhatia meg;

e) gyiimdlcsds mivelési dgban 16V6 teriileten 3 ha alatti telekméret esetén éplilet nem létesithetd, 3 ha és
azt meghalado telekmeéret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, a tulajdonos szamara lakdrendelfetést is
biztosito gazdasdgi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett brutto alapteriilet a telek 0,5 %-4dt és az egyes
épitmények brutfo alapteriilete a 400 m2-t nem haladhatia meg, a lakorendeltetés a beépitett tertilet 20%-at
nem haladhatia meg;,

f) kert miivelési agban 16V4 teriileten 2 ha alatti telekméret esetén éplilet nem létesithetd, 2 ha és azt
meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgdlo, a tulajdonos szamadra lakdrendeltetést is
biztosito gazdasdgi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett brutto alapteriilet a telek 0,5 %-dt és az egyes
épitmények brutto alapteriilete a 400 m2-t nem haladhatia meg, a lakdrendeltetés a beépitett tertilet 20%-at
nem haladhatjia meg.

g) A sz0I6 mivelési dgban V0 teriileten - az f) pontban foglaltak kivételevel - 4 ha és azt meghalado
telekméret eseten a szol6termelést, boraszatot és a borturizmust szolgalo, a lakofunkciot is kielégitd éplilet
épithetd, ugy, hogy a lakofunkcio a beépitett alapterilet max. 50 %-at teheti ki. A beépitett alapterilet a telek
1%-at, és a 400 mP-t nem haladhatia meg. A beépitett alapteriileten fellil gazdasagi célu, terepszint alatti
folddel takart pince tovabbi 2 %-os beépithetéséggel helyezhetd el. Szadllashely a borturizmust szolgalo
éplilet30 %-ban létesithetd legfeljebb.

h) Epliletet létesiteni csak a sz6/6 miivelési dgnak megfeleléen legaldbb 80%-ban szbléként miivelt telken
lehet, ahol a beépités feltételekent az a mivelési ag fogadhato el, amely a telek mivelt terdletének 60%-an
meghatdrozo. Azon a vegyes mivelesd telken, ahol egyik mivelési ag sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb
beépitesi szabalyokkal rendelkezé miivelési agra vonatkozo eldiras szerint lehet épiteni;

) A beépithetd telek szélessége legalabb 30 m.

J) A kialakithato telek tertilete legalabb 1 ha (10 000 m#é).
k) A beépités mddja szabadon allo.

/) Az elbkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m.

m) Az épliletmagassag legfeljebb 3,8 m.
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A 0258/4 hrsz-en tervezett Uj beépités alaprajza (Erdélyi Balint Karoly ok. épitész E 19-0390)

Balra korabbi beépités fényképe, jobbra az Gj beépités latvanyterve

A 0258/4 hrsz ingatlanon az ingatlan-nyilvantartas szerinti jelolt beépitésének alapterilete 82 m2. A
tervezett és fennmaradasi engedélyezéssel érintett ingatlan alapterilete “94 m2. Ezért sziikséges egy Uj Mk-
kertes mez8gazdasagi Ovezet kijelolése, amely dvezetben az elékert mérete a szabalyozasi terven jelolt
helyen minimum 5, illetve az elhelyezhet6 beépités legnagyobb beépitési intenzitasa a véltozatlan 3 %

mellett 90 m2 helyett 100 m2-re emelkedik.

Az Onkorméanyzat a telepitési tanulmanyterv készitésekor vizsgalta azt, hogy az elhelyezhetd alapteriilet
mértéke ne 94 m2, hanem 100 m2 legyen (mint kerek szam) azonban a szabalytalan épitkezés soran
keletkezd épiilet = a korabbi beépités jellegében vald helyre allitdsa nem indokolja az alapteriilet 100 m2-ben

valé megadasat erre az egy Uj Mk* jel(i kertes mez&gazdasagi 6vezetre.
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A javasolt HESZ eléirasok alapjan az 0j évezeti el6iras a 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10, 0257/11 hrsz
ingatlanok teruletére kijelolésre kerulé uj_,Mk*” jeli kertes mezdgazdasagi teriiletnek megfeleléen a hatalyos

38.8§ el6irasainak alkalmazasaval:

A Kaptalantéti kozség helyi épitési szabalyzatarol sz6lo 11/2024. (V1. 27.) dnkormanyzati rendelet 38. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezb rendelkezés Iép:

(1) A 3. melléklet Il/8. szamu tablazata szerinti Mk jeld, és a 3. melleklet ll/8a. szamu tablazata szerinti Mk*
jeli kertes mezbégazdasagi terilet a szélomdivelést, szdblbfeldolgozadst, bortarolast vagy a borturizmust
sz0lgalo teriiletfelhasznalasi egység.”

A Kaptalantéti kbzség helyi épitési szabalyzatarol sz616 11/2024. (V1. 27.) 6nkormanyzati rendelet 30. alcime
a kovetkezd 38/A. §-sal egésziil ki:
~I8A. §

Az Mk* jeld kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetére a 38. §-ban foglalt eldirasok vonatkoznak, kivéve a (6)

bekezdés a), d), 1) pontiaiban rogzitett elbirdsokat, melyeket a kovetkezbk szerint kell alkalmazni:

a) a (6) bekezdés a) pontra tekintettel: a beépithetdség mértéke legfeljebb 3%, a beépithetd alapterdilet
legfeljebb 94 mZ2,

b) a (6) bekezdes d) pontjara tekintettel: a beépithetd telek tertilete legalabb 20 000 mZ2,

c) a (6) bekezdes f) pontidra tekintettel: az elbkert legaldbb 10 m, vagy szabalyozasi terven jelolt
minimum 5 m, az oldalkert legalabb 4,0 m, az épitményeket a kialakult allapot szerint, vagy legfeljebb
az utcafronttdl mért 50 m-es savon beldil kell elhelyezni,”

A fenti_elbirasoknak a tervezett beépités telekegyesitések esetén megfelel. A 2,8646 ha terileten a
beépitettség ~0,52 %-o0s lesz <3 %.

Az elékert mérete a HESZ 3. melléklet 11/8. tablazata szerint 10 m. A 0258/4 hrsz-en a kialakult elékert ennél
kisebb. Annak érdekében, hogy a kialakult beépitési konturhoz leginkabb igazodé Uj beépités elhelyezhetd
legyen csokkenti kell az el6kert méretét ezen a szakaszon. ezt uUgy javasoljuk megoldani, hogy a
szabalyozasi terv jeldlni fogja, hogy itt az elékert minimum 5 m. A tablazat pedig kiegésziil azzal, hogy az
elékert 10 m, vagy a szabalyozasi terv jeldlése szerinti érték. A HESz részletes dvezeti el6irdsa minden
masban megegyezik az Mk jell kertes mez8gazdasagi teriiletek eldirasaval.

Az Mk* jell ovezetben Osszevont telken belll épiteni csak a kilterllet szabalyozasi terven ebben az
Ovezetben jeldlt épitési helyen belil lesz mod beépitést elhelyezni. Ez azt is jelenti, hogy a 0258/4 hrsz pince
konturjdban koézel azonosan visszaépithetd lesz. A 0258/5 hrsz ingatlanon a meglévé beépités nem
bdvithetd. Itt meg kell jegyezni azt is, hogy jelenleg sem bévithetd a 0258/5 hrsz, mivel a telekterllete
minddsszesen - kialakult médon - 435 m2, igy az 57 m2-es beépités jelenleg 13,1 %-os kialakult beépitési
intenzitassal parosul - tehat tébb szempontbol sem bdvithetd.

Az épitési hely, az alapteriileti megkotés és korlatozas, a legalabb 2 ha-os, a legalabb 80 %-ban sz6l6
terméhely megtartasa, a 2 ha-os minimalis telekterllet beépités esetén mind-mind azt a célt szolgalja, hogy
a Szlicsdombra diild beépitettsége a pince visszaépitésén kivil ne emelkedjen.

HESZ 3. melléklet az Uj 8a. tablazat javasolt kiegészitése (piros szdveggel)

8a. sz. tablazat
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A B C

1. Mk* jeld 6vezet

2. Beépitési mod oldalhataron allé
3. Kialakithato telek terilete 3000 m2

4, Beépithetd telek teriilete legalabb 20.000 m2

A kertes mez6gazdasagi terilet
Ovezeteiben a beépithet6 telek legkisebb
nagysaga 20.000 m2.

a) épiteni csak a legalabb 80 %-ban
sz6lémliveléssel hasznositott telken,
5. Beépithetd telek tertlete kizarélag a sz6lémiivelést,
szbl6feldolgozast,  bortarolast, vagy
borturizmust szolgalé épiiletet lehet,

d) A szélédmiivelés tényét a terilet
pontosan meghatarozott szazalékaban
az illetékes hegykozségnek kell igazolni.
6. Kialakithato telek szélessége min. 16 méter

3 %, de telkenként az éplilet alaptertilete

7. Megengedett legnagyobb beépitettség nem haladhatja meg a 94 m2-t

a terepszint alatti beépithetéség mértéke
(terepszint folé emelkedd gazdasagi
épllet alatti pince, és foldel takart pince

8 Megengedett legnagyobb terepszint alatti Osszesen) legfeljebb 3%, a terepszint
' beépitettség alatt beépithetd alaptertlet legfeljebb

200 m2; a gazdasagi épllet, és attol
kilénall6 féldel takart pince épitészeti
egységben épiilhet;
az éplletmagassag a 3,5 métert, az

9. | Megengedett legnagyobb épiiletmagassag eépitmény  legnagyobb homlokzatanak
magassaga a 4,5 métert nem haladhatja
meg.

10. | Megengedett legkisebb zdldfellilet -
legalabb 10 m. vagy szabalyozasi terv

11. | El6kert: szerint jelSlt helyen legalabb 5 m
legalabb 4,0 m.

12. | Oldalkert:

13. | épulet legnagyobb szélessége 6,0m

A teleplilésszerkezeti terv az alabbiak szerint valtozik:

- altalanos mezdgazdasagi terlletbdl kertes mez&gazdasagi teriilet kertl kijeldlésre a 0258/4,
0258/5, 0257/9, 0257/10, 0257/11 hrsz-u ingatlanokon 2,8646 ha nagysagban.
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv Javasolt telepiilésszerkezeti terv

"

J

Hatalyos kiilteriilet szabalyozasi terv

/u\"h 5"3

Fotédokumentacio:
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A tervezési teriilet fényképei
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2.2. Tajrendezés és természetvédelem

2.2.1. Orszagos, megyei szint(i 6vezeti besorolasok

A kézség kozigazgatasi terlletét érinti az Okologiai halézat dvezete. A déli, délkeleti teriletek, valamint
Gyulakeszi felé es6 telepiilésrészen egy kisebb egység magteriletként van nyilvantartva, a
Mindszentkallaval k6zos kdzigazgatasi hatar mentén egy kisebb erdéteriilet 6kologiai folyoséként, mig a

beltertlet kivételével a teleplilés tobbi terllete a pufferzona évezetébe tartozik.

Okolégiai halézat magteriiletének dvezete: 209,56 ha - jelen eljarasban nem érintett.
Okolégiai halézat dkologiai folyoséjanak dvezete: 6,75 ha- jelen eljarasban nem érintett.
Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete: 920,18 ha - jelen eljarasban mindkét tervezési teriileten érintett.

A tervezet modsoitasok nem ellentétesek a térségi dvezet elbirasaival.

Okoldgiai | Nem érinti Okoldgiai hal6zat
halozat magteriletének
magteriletének Ovezete 209,56 ha
Ovezete
o sinak 9181 Nem erinti | kolégiai folyosjanak
olyosojana Ovezete 6,74 ha
Ovezete
az 6koldgiai )
halézat o Erinti az 1.- Okolog|a.|. ' halozat
pufferteriiletének 5 sorszamu pufferteriletének
Ovezete tervezési Ovezete 920,18 ha
3/1 melléklet terlletet.

2.2.2.1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek

Kaptalantoti teljes kdzigazgatasi terlilete az orszagos tajképvédelmi teriilet dvezete altal lefedett. Ezeken
kivil a telepuilés kilterlletének jelentds része (északi és nyugati teleplilésrész, valamint a belterilettdl
keletre fekvd terlletek) érintett tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6Gvezetével
(részletesen 2.2.1. fejezetben). A tajképvédelmi dvezet terlilete érinti az 1.-2. sorszamu tervezési terileteket.
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~ a0l L
Jelmagyarazat
1
Jelmagyarézat ) ; Taikepvédeimi szempontbs!
Téjkepvédelmi terilet 27 I cicmelten kezelends terulet

ovezete . ovezete
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet, 3. melléklet: 2018. évi CXXXIX. térvény,
Tajképvédelmi teriilet vezete Balaton Kiemelt Udlil6kdrzet tertiletére vonatkozo

11/1. melleklet:
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
tertilet 6vezete

2.2.2.2. Nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett teriilet, érték,
emlék

Orszdgos jelentdségd természetvédelmi teriilet
Kaptalantoti teljes kiilteriilete orszagos jelentéségii védett természeti teriiletekhez tartozik (Balaton-felvidéki
Nemzeti Park).

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park érintettsége Kaptalanitoti tertiletén (forras: htips.//web.okir.hu/)
Fokozottan védett természeti teriilet 31/1997. (1X. 23.) KTM rendelet 4. szamu melléklete alapjan a 0100/55,
0136/1-6, 0278/1-0280, 0282-0285, 0290/b, 0292, 1422/1, 1439, 1443, 1444 hrsz-u ingatlan.

Kaptalantoti teriiletét barlang felszini védéovezetének kijel6lése nem érinti a 16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet
szerint.

A telepiilésen a BFNPI adatbazisa nem tart nyilvan ex lege védett forrast, lapot, barlangot, viznyel6t,
kunhalmot, illetve féldvérat.
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NATURA 2000 hélozat teriiletei

Az eurdpai jelentéségl természetvédelmi rendeltetési teriletekrdl sz616 275/2004. (X. 8.) Korm. rendeletben
kihirdetett, az europai kozosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésl terlletekkel érintett
foldrészletekrdl széldo 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelettel kézzétett Natura 2000-es terlilet nem érinti

Képtalantoti kdzigazgatasi terlletét.

Helyi védett természeli érték
Helyi védett természeti érték az adatbazisok alapjan nem talalhaté a telepulésen.

Egyedi tdjériékek

Az egyedi tajértekek az ember tarsadalmi tevékenységével létrehozott kulturtdrténeti, térténelmi, vagy
esztétikai szempontbdl értékes tajalkotd elemek, amelyek nem allnak sem mdemléki, sem
természetvédelmi oltalom alatt. Az egyedi tajértékek megallapitasa és nyilvantartasba vétele a
természetvédelem allami terlleti szerveinek feladata. Kaptalantéti igazgatasi teriiletére a Balaton-

felvidéki Nemzeti Park még nem készitett egyedi tajérték katasztert.

1.sorszamu Riza puszta

Az egyedi tajértékeket a 2024-ben elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok szamba vették. A tajértékek
koézott 23. sorszammal szerepel a ,Tolgyes kuria”, amelynek a helyreallitasa épitészetileg és funkcid
tekintetében is kiemelt cél.

Nr. Név Helyszin Hrsz. Fébb jellemzdk
Kulturtorténeti értékek
Telepiiléssel kapcsolatos egyedi tajérték

Kultikus, szakrdlis épitmény, alkotds, helyszin

Kaptalantéti déli A Tolgyes-kuria melldl nagyon szép
23. Panorama része, Tolgyes- 083/2 kilatas nyilik a Balaton felé. Tiszta id6ben
kuria egészen Fonyaddig ellatni.

2.sorszamd Szidcsdombra dilo
A tajértékek kdzott 13. sorszammal szerepel a Szlics-domb, a Mindszentkalla, Kékkut felé vezeté ut mentén
fekvé pince. A pince eredeti konturjahoz kézel azonos alaptertilettel, a korabbi épitészeti megjelenés

felhasznalasaval keril régi helyén ujjaépitésre.

Nr. Név Helyszin Hrsz. F&bb jellemzdék

Kultartérténeti értékek

Telepiiléssel kapcsolatos egyedi tajérték
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Kultikus, szakrélis épitmény, alkotds, helyszin

Régi, lejtéiranyba tekinté f6homlokzattal
. Szlics-domb, a rendelkez6 épiilet. Mogotte foldbe vajt
Kilterdleti . i . . B iy
13.* lakohaz Mindszentkalla, 0258/4 pince talalhaté. Faajtoval, fakeretes
’ réshéz, Kékkut felé vezetd ablakokkal rendelkezik, falait szlirkére
P Ut mentén festették. Részben felujitott, teteje
cserépfedésd.

A 0258/4 hrsz épiilet korabbi allapotanak fényképe

2.2.2.2. Nemzeti és nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett teriilet, érték,
emlék

2.2.2.3. Orszagos 6koldgiai halézat

A kozség kozigazgatasi terliletét érinti az Okologiai halozat dvezete. A déli, délkeleti teriiletek, valamint
Gyulakeszi felé es6 telepiilésrészen egy kisebb egység magteriletként van nyilvantartva, a
Mindszentkéllaval k6zo6s kdzigazgatasi hatar mentén egy kisebb erdéteriilet 6kologiai folyosdként, mig a

belterilet kivételével a telepiilés tobbi terllete a pufferzéna évezetébe tartozik.
Okolégiai halézat magteriiletének évezete: 209,56 ha
Okoldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak évezete: 6,75 ha

Okoldgiai halozat pufferteriiletének 6vezete: 920,18 ha

A terliletek lehatarolasat a szerkezeti terv modositasakor kell elvégezni. A teleplilés igazgatasi teriiletén
magterilet dvezetét meg kell kilénbdztetni.

2.2.2.4. Erzékeny Természeti Teriiletek, Magas Természeti Ertéki Teriiletek

A 2/2002. (. 23.) K&M-FVM egyittes rendelet 2. szdmu melléklete alapjan Kaptalantéti kézigazgatasi
teriiletét érinti a Kali-medence elnevezés( kiemelten fontos Erzékeny Természeti Teriilet.
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0

Jelmagyarazat

NOH-magterliet

NOH-6koldgiai folyoss

NOH-pufferteriilet el s

s, e

Jelmagyarazat

777 Erzékeny Természeti Terilletek

55355 Fokozottan vedett természeti teriiletek

Orszagos okologiai halozat magtertilet, 6kologiai

2

folyoso és pufferteriilet 6vezete Kaptalantoti
esetében (BFNPI adatszolgaltatas)

.2.3.1. Téjhasznalat, tajszerkezet javaslata

Mezdbgazdasdgi teriiletek

Kertes mezdgazdasagi teriletek

Erzékeny Természeti Terliletek, fokozottan
védett természeli tertiletek Kaptalantoti
esetében (BFNPI adatszolgaltatas)

A teleplilésen az Mk jell kertes mezdgazdasagi 6vezet eléirasa nem valtozik.

A 2. sorszamu tervezési terlilethez (0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10, 0257/11 hrsz) kapcsoldédé uj Mk* jell
mezdgazdasagi 6vezet javasolt elbirasai szigorubbak az Mk jelli 6vezet mar meglévé elbirasaihoz képest. A
szigoritas oka és célja, hogy a 0258/4 hrsz ingatlanon 1évé pince ujjaépitésén tul az dvezet terlletén tovabbi
beépités ne valdsuljon meg, a telek sz816 teriiletként valé hasznositasa megmaradjon. Az épitési lehetéséget

épitési hely is rogziti a szabalyozasi tervlapon.

,8a. sz. tablazat

A B C

1 Mk* jel(i 6vezet

2 Beépitési mod oldalhataron allé
3. Kialakithaté telek terilete 3000 m2

4 Beépithetd telek teriilete legalabb 20.000 m2
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A kertes mez6gazdasagi terilet
Ovezeteiben a beépitheté telek
legkisebb nagysaga 20.000 m2.

a) épiteni csak a legalabb 80 %-ban
sz6lémliveléssel hasznositott telken,
5. | Beépithetd telek teriilete kizarélag a szélomdvelest,
szbl6feldolgozast, bortarolast, vagy
borturizmust szolgalé6 épliletet lehet,

d) A szélémlivelés tényét a terlilet
pontosan meghatarozott szazalékaban
az illetékes hegykozségnek kell

igazolni.

6. Kialakithat6 telek szélessége min. 16 méter
3 %, de telkenként az éplilet

7. Megengedett legnagyobb beépitettség alapteriilete nem haladhatja meg a 94
m2-t

a terepszint alatti beépithetéség
mértéke (terepszint félé emelkedd
gazdasagi éplilet alatti pince, és foldel
Megengedett legnagyobb terepszint alatti takart pince 6sszesen) legfeljebb 3%,
beépitettség a terepszint alatt beépithet6 alaptertilet
legfeljebb 200 m2; a gazdasagi éplilet,
és attol kilonallo foldel takart pince
épitészeti egységben épiilhet;

az éplletmagassag a 3,5 métert, az

9. | Megengedett legnagyobb épiiletmagassag épitmény legnagyobb homlokzatanak
magassaga a 4,5 métet nem

haladhatja meg.

10. | Megengedett legkisebb zoldfellilet -

legalabb 10 m. vagy szabalyozasi terv
11. | Elékert: szerint jel6lt helyen legalabb 5 m
legalabb 4,0 m.
12. | Oldalkert:
13. | éplilet legnagyobb szélessége 6,0 m

Borszdl6 termdhelyi kalaszteri teriilet vezete

Borsz6l6 term&helyi kataszteri terllet dvezetén Uj beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki, telek belteriiletbe
nem vonhaté. Epiilet az |. osztaly( borszélé termdhelyi kataszteri teriileten a legalabb 80%-ban sz6l6
mivelési agban nyilvantartott és ennek megfeleléen mlivelt telken helyezhet6 el, kizarélag szél6mdivelést,
sz6l6feldolgozast, bortarolast vagy borturizmust szolgalé rendeltetéssel, Gsszesen legfeliebb 3000 m?
nagysagu bruttd alaptertilettel. A 1l. osztalyu borsz6l6 termdhelyi kataszteri terlleten a mezdgazdasagilag
miveltnek min6siil6 telken helyezheté el, legfeliebb 3000 m?2 nagysagu bruttdé alapterilettel.

Mezdgazdasagilag miveltnek az a telek minésil, amelynek legalabb 80%-a sz616, gyimdlcsds vagy kert
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muivelési agban nyilvantartott és ténylegesen is mivelt. A m(velt telek fennallasat a sz6l6 esetében a
hegybiro igazolja.

Szakralis épitmény, amely a sz6l6hegyek tajképéhez hagyomanyosan hozzatartoz6 tajképformald elem -
sz6lémliveléssel nem hasznositott teriileten is - a telek méretétdl fliggetleniil elhelyezhetd, legfeljebb 30 m2
brutt6 alaptertlettel, legfeljebb 3%-os beépitettséggel.

Az eurdpai jelentdségi NATURA 2000 halézathoz tartoz6 teriileteken a gazdalkodas és az egyéb
tajhasznalatok érdekeit 6sszhangba kell hozni a természetvédelmi érdekekkel. A Natura 2000 teriletek
fenntartasara vonatkozo altalanos szabaly, hogy a Natura 2000 teriilet fenntartasi céljainak elérését (a jel6lé
fajok és jeldld éléhelyek kedvezd természetvédelmi helyzetének biztositasat) nem veszélyeztetd vagy nem
sértd tevékenység korlatozas nélkil folytathato.

Az Uj Mk* jelli kertes mezb6gazdasagi Ovezetben a beépités ennél szigoribb eldirasok mellett a tajkép
meg06rzése és a szélbterliletek megtartasa érdekében kertil elrendelésre.

2.2.3.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslatok

Cél a tajkarakter hosszutavu megdrzése. Kaptalantdti az orszag egyik leglatvanyosabb, valtozatos
felszinboritasu, tanuhegyekkel tarkitott kismedencéjében fekszik. A MaTrT Téjképvédelmi teriilet 6vezete a
teljes kodzigazgatasi teriiletet, mig a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend6 teriilet 6vezete a teleplilés nyugati terileteit, illetve a Toéti-hegy teriiletét fedi le. Vizualis latvany
szempontjabdl a domblabi rétek, mezdk jol kiemelik a domboldalakon kialakult sz6l6s6ket, a hegytett boritd
erdéségeket. Az 6sszhatasra jellemzé a laza sz6l6hegyi, Udilétipusu beépitettség elterjedése. Mindezeket
tikrozi a telepuilés tajkarakter tipusteriletek szerinti besorolasa is: a hegylabi, hegységi teriiletek nagyrésze
a sz0l6-, kert- és erdBmozaikos hegységperemi, dombsagi tajak koz€, mig a lankasabb teriletek a valtozatos
felszinboritdsi hegylabi, medence és volgyi elhelyezkedésli tajak kdzé sorolhatéak. A valtozatos
tajhasznalatok magas diverzitast eredményeznek a taj képében, viszont veszélyeztet6 tényezd a beépitések
- kilénds tekintettel a vizparti beépitések - nagy aranyu ndvekedése, dsszendvése és uniformizalodasa,
amely a Balatontdl kissé tavolabb esd telepiilésekrdl, igy Kaptalantétirol is latvanybeli zavaré hatast
eredményez. Ugyanigy fontos az egyes magaspontokrdl a taj felé iranyulé latvany megérzése, pl. Rizapuszta
esetében, amely latvany dél felé Badacsonytomaj koézigazgatasi terilete felé iranyul mar, nem érintve
Kaptalantoti teriletét.

Mindezeket tekintve, fontos feladat a kedvez6 tajképi adottsagok megdrzése. Ennek érdekében a
kovetkezdket javasoljuk:

e« A védett taj egyediségének megbrzéséhez kiildbndésen a kiilterlileten kerllni kell a tajidegen
névényfajok hasznalatat. A Balaton-felvidéki taj jellegzetes szépségét a sokféle éléhelyet alkoto
honos ndvényzet gazdagsaga adja. Ezért a kiilterlletek, sz6l6hegyek teriletén a tajidegen fajok (tl-
és pikkelylevelliek, tujak (Thuja occidentalis) iltetése feltétlentl kertlendd. Helyettiik a tdjban honos
fa, és cserjefajok telepitése ajanlott: féként gylimolcsfak (pl. cseresznye, mandula).

 Minden olyan beruhazasnal, amely jelentds latvanyvaltozassal jar, javasoljuk az el8készitd
tervekhez, engedélyes tervekhez latvanytervek elkészitésének el6irasat a teleplilésképi rendeletben
a fébb megkdzelitési iranyok feldli latvanykapcsolatok, a meglévd és kérnyez6 terilethasznalatokhoz
valé illeszkedés bemutataséaval.
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Az egyedi tajértékeket a telepilésképi rendeletben is javasoljuk feltlintetni a fennmaradasukat,

meg06rzésiiket szolgald elbirasokkal.

2.2 4. Biolégiai aktivitasérték valtozasa

A teleplilés kbézigazgatasi terliletén az Uj beépitésre szant teriilet meghaladja meg az egy hektar teriletet, igy
a biologiai aktivitasérték egyenlegének fenntartasat nem kellett igazolni a 419/2021.(VI1.15.) Korm. Rendelet
18.§ (1) bekezdése alapjan.

A bioldgiai aktivitasi értékszamitas tébblete: 341,72975 pontérték a 2024-es hatalyos telepllésszerkezeti

tervbdl adodoan, és amely a soron kdvetkezd telepiilésrendezési eszk6zok modositasakor felhasznalhaté.

2.3. Zoldfellileti rendszer

A telepllés 2024-ben elfogadott teleplilésrendezési eszkdzokkel rendelkezik. A tervezett 1.-2. sorszdmu
moédositasok a zoéldfellleti rendszert nem maodositjak, igy a munkarész kiegészitése sem volt indokolt.

2.4. Orokségvédelem
2.4.1. Régészeti lel6helyek

A teleplilés 2020-ban elkészitett régészeti 6rokségvédelmi hatastanulménnyal rendelkezik.

Az 1. és 2. sorszamu tervezéi teriiletet ismert és nyilvantartasba vett régészeti leléhely nem érinti.
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Kaptalantoti kézség ismert és nyilvantartasba vett régészeti eléhelyei
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Nyilvantartott régészeti lel6helyek Kaptalantéti hataraban

Lel6hely MRT szam | lel6hely neve lel6hely kora és | lel6hely helye jelenlegi helyzet*
azonosito tipusa (hrsz)
8170 MRT 1. Bacsi-hegy - bronzkori és 601, 602, 605, Ma nem
20/1. Nadas-kuti-diilé koézépkori 607, 609, 615, pontosan
telepiilés 0199, 0193, azonosithato.
0192
8171 MRT 1. Bacsi-hegy - rézkori és 0181/17, Ma nem
20/2. Nadas-kuti-diilé bronzkori 0181/18 pontosan
északi oldala teleplilés azonosithato.
8172 MRT 1. Nadas-kuti-dulé bronzkori 0181/17, Ma nem
20/3. északi része temet6, 0181/18 pontosan
teleplilés, azonosithato.
népvandorlas-
és kdzeépkori
telepiilés
8173 MRT 1. Sabar-hegy k6ézépkori 03/2
20/4. templom és
telepiilés
(+ rémai k6)
8174 MRT 1. Bacs-pusztatol rémai kori 0150/7, 0150/8 A moédositott
20/5. nyugatra teleptilés 0150/3 helyra12| szam
jobban megfelel a
leirasnak.
8175 MRT 1. Toti / Felsétoti / kdzépkori 0106/17, 186/1,
20/6. Kaptalantéti telepiilés 186/2, 189/2,
189/4, 189/5,
189/6, 189/7
8176 MRT 1. Léke Lajos kertje rémai kor, érem, | 282/2, 286, 262, | Nem
20/7. szorvany 284, 285, 287, lokalizalhato.
288
8177 MRT 1. Plébania-fold rémai kor, 53/1, 53/2, 53/3, | Ma nem
20/8. oltarké (2 db), 55, 56, 57, 58, pontosan
szorvany 54, 68, 80/4 azonosithato.
54924 Tekeres-d(il6 ujkokori 06/5, 6,7, 9, 10,
telepulés 11,12, 13, 14,
15,16, 17
Uj leléhely Tekeres-d(il6 déli avar kori temeté | 04/1 Bejelentése
része folyamatban.
Uj leléhely Bécs-dombi-dild rémai kori 010/4 Bejelentése
telepllés folyamatban.
Uj leléhely Bécsi-rét rémai és 0164/4 Bejelentése
kdzépkori folyamatban.
teleplilés

*Az 1960-as években rendelkezésre allo helymeghataroz6 eszkdzok nem tették lehetévé a helyszin
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koordinatainak megadasat. A mai mivelési viszonyok pedig nem teszik lehetévé a felszini
adatgydijtést és azonositast.

2.4.2. Miemlék - nemzeti érték

A telepuilés 2020-ban elkészitett épitészeti 6rokségvedelmi hatastanulmannyal rendelkezik.

Az Orszagos Terlletrendezési Terv alapjan a teleplilés igazgatasi terilete vilagorokség varomanyos terilet
Ovezetébe tartozik. A tervezési terlletet a MATIT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd térségi

Ovezet sem érinti.

A teleplilésen miemléki védelem alatt allo épitmény 2 db talalhato, amelyek egyike sem érinti a két

tervezési teriletet.

torzsszam azonositd helység cim név védelem helyrajzi
jellege szam
5182 24328 Kaptalantoti Templomrom | Miemléki 0303/2,
ex-lege kdrnyezet 0304, 05,
mdemléki 02, 0302,
kérnyezete 0298
5181 24329 Kaptalantoti R. k. | Miemléki 11, 1/2,
templom ex- | kornyezet 11, 12, 15,
lege 262, 287,
mdemléki 39, 53/1,
kérnyezete 53/2, 54,
55, 56, 57,
58,
59, 14,2
5181 9916 Kaptalantoti | Petéfi Sandor | R. k. | MGemlék 53/3
utca templom
5182 9915 Kaptalantoti | SABARHEGY | Templomrom | Miiemlék 03/2,
03/10,
03/11,
03/3, 03/5,
03/6, 03/7,
03/8, 03/9,
03/4

2.4.3. Miemlék - helyi érték

1.sorszamu tervezési terilet - Rizapuszta

A telepiléskép-védelmérdl szélé 17/2017. (XI1.21.) dénkormanyzati rendelet 1. melléklete alapjan
Rizapuszta teriilete a ,kilénleges terlletek” meghataroz6 telepilésrészben fekszik. A Rizapuszta 082/2
hrsz ingatlan helyi védelem alatt all. A TKR tartalmazza a helyi védett ingatlannal kapcsolatos specialis
eljarasi rendet és a helyi f6épitész bevonasat.
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— N ?cl

I Vet toepikéskbzpont
[ Lakaterilet

B Kisnleges terilletek
I Kertek, s2Glgskertek
] Egyeh terlletek

Helyi egyedi védelem alatt all6 elemek (részlet)

Sors , Megnevezés,
5 hrsz. cim

védendo érték

Epiiletek, épitmények

2. 082/2 Rizapuszta Kastély

TKR alapjan , A védett értékekhez kapcsolddé tulajdonosi kételezettségek”

»0.8 (1) A rendelet mellékleteben szerepld, helyi egyedi veédelem alatt allo Epitett kornyezeti és zoldfellileti
Orokséget a tulajdonos, vagyonkezeldje koteles jokarbantartani, allapotat teleplilésképhez ill6 mélté modon
megovni, a hasznalat nem veszélyeztetheli az adott 6rokség fennmaraddsat.

(2) A helyi egyedi védelem alatt dll6 elemet nem veszélyeztetheti, teleplilésképi vagy miszaki szempontbo/
kdrosan nem befolyasolhatja az adott orokségen vagy kézvetlen kérnyezetében végzelt Epitési tevékenyséeg,
tertilethasznalat.

(3) A teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek lehatdroldsanak célja az egységes karakterl
tertiletekre vonatkozo egyes teleplilésképi kovetelmények terdleti hatdlyanak megallapitasa a telepliléskép
megorzése, vagy javitasa céljabol.”

A telepllésképileg ,kilénleges teriilet” részletes el6irasai a TKR-ben:
» 10. Kiilonleges teriiletek telepiilésképi szempontbol meghatdrozott épitészeli kvetelményer
14. § (1) A kiilénleges teriileteken alkalmazando kévetelmények:

a) a terilileteken a teleplilésképbe illeszkedd letesitmény telepithetd.
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b) az épliletek magas tetdvel, illetve keskeny éplilet esetében féltetével épllhetnek, a tetéhajlas 15-
35°k6zoti lehet, piros, sziirke cserépfedéssel, vagy sziirke fémlemez fedéssel.

c)A homlokzat kO, tégla, vakolt fal, illetve a feliletet részben ado, igényes megjelenésd (gyalult,
feliiletkezelt) fa lehet.

(2) Tobb épliletet magaba foglalo beépiteés eseteén - a helyi épitési szabdlyzatban rogzitett eldirasoknak
megfeleléen - egységes és kdrnyezetbe ifleszkedd, a teleplilésképet tiszteletben tarto epitészeti megoldasok
alkalmazandok.”

2.sorszamu tervezési terdlet - Szdcsdombra diilé
A telepuiiléskép-védelmérdl szold 17/2017. (XII1.21.) énkormanyzati rendelet 1. melléklete alapjan ,egyéb
terliletek” meghatarozé telepiilésrészben fekszik.

Jelmagyarazat
[ véden tepiléskazpont
[ Landterilet
I Kindnieges teril letek

[
1 Eyéb terberek

Helyi egyedi védelem alatt all6 épllet a TKR alapjan nincsen meghatarozva.

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 10/2021. (XII. 6.) dnkormanyzati rendelete - A

telepliléskép védelmérél 15.§-a alapjan meghatarozott kbvetelmények a tervezett beruhazas megfelel:

» 11. Kertek, szolGskertek, egyéb Kkiilteriiletek telepiilésképi szempontbol meghaltdrozott épitészeli
kdévetelményei

15.§ (1) Szb6l6skertek teriiletén az épliletek lejtdirdnyu fétomeggel helyezhetdk el, terepszintre Lilteteéssel.

(2) A szblohegyen tajképi adottsagokat és Balaton-felvidék népi épitészeti hagyomanyait figyelembe vevd, a
taj jelleget gazdagito egyszerd, hagyomanyos €Epliletek létesithetok. Az épliletek homlokzalat csak a
teleplilésre jellemz0, természetes anyagokkal és szinekkel lehet kialakitani.

(3) Ahol a szabalyozas megengedi, ott éplilet, melléképitmény csak tdjba ill6, a helyi épitési hagyomanynak
megfelelé anyaghasznalatu tomeg, homlokzat és tetéforma kialakitasu lehet.

(4) Az éplilet tetbhajlasa 35-45 fok lehet, de az épliilet f6tomegét lefedd, az utcdra merdleges vagy kozel
merdleges gerincl nyeregteton kivil a tervezett beépitettség 20%-at meg nem halado vizszintes vettileti
tertileten, 35 foknal kisebb hajlasu tetd is kialakithato.
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(5) Az éplilettomeget utcara nézd oromfallal kell kialakitani, amely nem lehet szélesebb 6,0 méternél.

(6) Az éplilet utcai homlokzatanak teljes szélessége, a kiugro éplilettomeggel egydiit - kiilonésen torndccal,
kddisallassal, elotérrel ill. elbtetdvel, oldalszarnnyal - sem lehet tobb, mint 9,0 méter.

(7) A Szdl6skertek teriiletén az éplilet tetbhéjazata tekintetében a magasteton nad vagy cserép
alkalmazhato, amelynél a tetdcserép elem felileti borddzata, hullamzasa, plasztikdja 1,5 cm-nél nagyobb
szintktlonbséget nem ér el.

(8) Mezdgazdasagi teriileten (szblGskertek, egyéb kiilteriilet) kerités nem létesithetd. Allattartdsra szolgalo
teriiletek lehatdrolasdra villanypasztor, indokolt helyen esziétikus kialakitasu kardm-szerd lehatdrolas
létesithetd.

(9) A Szdlb6skertek teriiletén tetdkiemelés, a nyeregtetébdl kiemelkedd tetdidom nem [étesithetd, kivéve
nadtetd esetén, ahol a tetbkiemelés fiiggdleges vetiileti teriilete nem lehet tobb az adott tetdfeliilet
fiiggdleges vetiileti tertiletének 5%-andl. A tetdkiemelés formdja a hagyomanyos szénafeldobd, 6kdrszem
forma, vagy a tetdsiknal kisebb hajlasu sik kiemelése lehet.

(10) Sz6/6skertek terileten a kerités lehet névényzettel kisért fonatos, lehet horganyzott vagy zold szind;
illetve az tzemi tertileten belll 1abol karémszerd, vagy villanypdsztor.

(11) Sz6/6skertek tertiletén épitett kerites nem [élesithetd. Mivelt ingatlan szdlkordonnal, honos

e

noveéenyzettel hatarolhato le, redlis vadkar esetén novenyzettel kisért vadvedd halo létesitheto.

2.5. Kozlekedés

Képtalantoti kdzség U telepllésrendezési eszkdzei 2024-ban késziltek. A kozlekedés aldtamaszto
munkarész kiegészitésére - 7 éven bellili munkarész felhasznalasa okan - csak az alabbi leirasok mellett volt

sziikség.

1.sorszamu tervezési tertilet - Rizapuszta

A tervezési terllet megkodzelitése a 7344 jeli Badacsonytomaj-Kaptalantoti 6sszekdtd at 2+212 km
szelvényében kiépitett Utcsatlakozasrol torténik. Jelen eljaras a meglévé - még a Badacsonyi Boraszati
Szoévetkezet idején kiéplilt, és jelenleg is jol funkcional a teriilet feltarasaban. A 7344 j. 6k.- uton 7,5 t-s

sulykorlatozéas él Kaptalantéti iranyaba.
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Keresés
5 [0 oinamikus informécick

| Kattintss info

Ut: 7344 - j
Szelvenyszam: 2 km 212 m 2.

| Esz.d: 46.829036 Kh.d.: 17.513672 B 7
E.52.: 46°40'44.530” Kh.: 17°30'49.219" Kl
EOV: ¥: 532988.236 X: 166122.957 SR

© Kezeld: Veszprém Varmegyei Igazgatdsag iz

(zemmémokség: Tapolcai mérnokség
Megye: Veszprém varmegye
Telepiilés: Kaptalantoti
Utkategdria: dsszekots Gt
Utdij: -

. Atlagos napi forgalem: 427
Nehézgépjarmi forgalom: 13
Téli izemeltetés: rajonos '
Szolgaltatdsi szint: IV - Kiép. és ttkat. = 5/6/7/9 b

[ Bealitasok | Rogzit || Dinamikus | i

A 7344 jell 6sszekétd at forgalmi adatai a tervezési teriilet kérnyezetében

A tervezési terlletet keletrél és délrdl hatarold 083/2 hrsz Ut nyugati, 082/2 hrsz fel6li telekhatara rendezésre
keril a kialakult telekhasznalat figyelembevételével. Ezt jelenti, hogy a jelenleg valtozé cikk-cakkos
telekhatar kiegyenesitése megtdrténik és a 082/2 hrsz telek teriilete kissé névekszik az ut szlkitésével.

llletve a déli oldalon, ahol sz6l6 lltetvények vannak a 083/2 hrsz feldl, ott a 083/1 hrsz javara kozlekedési
terliletbdl a kertes mez6gazdasagi teriilet keril kiegészitésre. A modositas oka, hogy az Ut ezen szakasz
nem szolgal mas terlletet, minden foldrészlet ezen Utszakasz nélkil is megkézelithetd, illetve jelenleg sem

hasznalt ezen t. Fenntartasa utként a jévében sem indokolt.
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083/2 hrsz Ut a 082/2 hrsz menti szakasza

2.sorszamu tervezeési terdilet - Sziicsdombra dulé

A tertilet kdzuti kapcsolatat a 7313 j. Zanka - Gyulakeszi 6sszek6td utrdl észak felé nyilé és a a 13+693 km
szelvény térségében kiépitett Utcsatlakozassal rendelkez6 0258/1 hrsz kiszolgald ut biztositja. Erre az utra
csatlakozik a 0257/5 hrsz kiszolgal6 ut is, amely kdzvetlenll a tervezési teriiletet tarja fel.

L3

\

EOV: 534992, 169054

‘WGS84: 46.855752, 17.539185

£
N
]

! Bcshegyl duld

1
'
|
'
'
I
1
|
1
|
il
I
i1

Ut: 7313 - Zanka-Gyulakeszi dsszekitd it
Szelvényszam: 13 km 693 m

é.sz.d.: 46.855290 K.h.d.: 17.539818

E.sz.: 46°51°19.044" K.h.; 17932'23.345"
EOV: ¥: 535038.988 X: 169002.025
Kezeld: Veszprém Varmegyei Igazgatdsag
Uzemmémikség: Tapolcai mérnokség
Megye: Veszprém varmegye

Teleptilés: Kaptalantdti

Utkategdria: dsszekotd it

Utdij:

Atlagos napi forgalom; 1218
Nehézgépiarmii forgalom: 75

Téli izemeltatés: rajonos

Szolgdltatasi szint: IV - Kiép. és dtkat. =
5/6/7/9

| Beallitasok || Rogzit || Dinamikus |

A 7313 jelli 6sszekétd ut forgalmi adatai a tervezési teriilet kérnyezetében
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Balra a 0258/1 hrsz ut, jobbra a 0257/5 hrsz ut fényképe

Gépjarmii elhelyezés, parkolas
Az OTEK 4. szamu mellékletének megfeleléen kell a gépjarmlielhelyezését sajat telken belil kell a

rendeltetéseknek megfelel6en biztositani.
Az OTEK 7. szamu mellékletének megfeleléen kell a kerékpartaroldas szamara helyet biztositani az OTEK
42.§(5) bekezdése alapjan.

2.6. Kézmiivesités

Képtalantoti kdzség Uj telepllésrendezési eszkdzei 2024-ben késziltek. A kdzmlelldtds aldtamaszto
munkarész kiegészitésére - 7 éven bellli munkarész felhasznalasa okan - csak az alabbi kiegészitések
mellett volt sziikség.

1.sorszamu tervezési tertilet - Rizapuszta

A tervezési terllet jelenleg kdzmiivel teljesen ellatott: Iégvezetékes hirkdzlés és elektromos energia ellatas,

vizellatas, korszer( egyedi szennyviz-kezelés.
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-

A tervezési teriilet kozmdiellatasa (ekozmu.hu)

2.sorszamu tervezeési terdilet - Sziicsdombra dulé

A kilterlileti mez6gazdasagi terlileten fekvé tervezési terilet hianyos kézmi ellatassal rendelkezik. A
villamos energia ellatast meglévd légvezetékes kisfesziiltségli halézat biztositja. A vizellatas az ingatlanon
kiépllt. A keletkezd szennyvizek korszerli kdézm(ipdtld berendezéssel kerilnek kezelésre. A fiités
h8szivattyUs vagy sajat haztartasi méretli napelemes rendszeren keresztiil biztosithato.

Villamosenergia ellatas a teriileten
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s0M

A tervezési teriilet kozmiiellatasa (ekozmu.hu)

2.7. A kérnyezetvédelem

A fellilvizsgalathoz kisebb moédositdsok kapcsolddnak. A 2007. évi hatalyos tervhez képest féként a hatalyos
terven szereplé és a valdsagban |étezd teruletfelhasznalasok pontositdsa, egyeztetése és a jovObeli
fejlesztési elképzelésekhez t6rténd igazodas varhatd. A legtébb moddositas a beépitésre nem szant
teriileteken (mezdgazdasagi terilletek, erdéteriiletek) torténik. Uj, varhatéan jelentds kdrnyezeti terheléssel
jaro terlletfelhasznalas kialakitasa nem tervezett.

Levegétisztasag-védelem

A kbézségben a levegd minbéségével kapcsolatos méréseket, vizsgalatokat nem végeztek, igy csak
kdvetkeztetni lehet a legkdzelebbi mérdallomés (Tapolca) adataibdl. Ezek alapjan a légszennyezettségi
index ,jo” besorolasu, Kaptalantoti levegémindségének allapota azonban valoszin(i ennél kedvezébb.

Képtalantoti a 1égszennyezettségi agglomeraciok és zonék kijeldlésérdl szald 4/2002. (X.7.) KvWm rendelet
alapjan a 10. szamu légszennyezettségi zénaba tartozik. A rendelet 1. szdmu melléklete szerinti
szennyez6anyagok csoportositasa a telepuilés esetében a kdvetkez6:

Kén- | Nitrogén | Szén- PM | Benzol | Talaj- | PM10 | PM10 PM10 PM | PM10
dioxi | -dioxid monoxid | 10 kézeli | arzén | kadmiu | nikkel 10 | benz(a
d (As) m (Cd) | (Ni) 6lo | )pirén
m (BaP)
(Pb
)
F F F E F O-l F F F F D
Megjegyzés.
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D csoport: az a tertilet, ahol a Iégszennyezettség egy vagy tobb Iégszennyez6 anyag tekintetében a felsé
vizsgalati kiiszodb és a l1égszennyezettségi hatarérték kdzott van.

E csoport: az a teriilet, ahol a Iégszennyezettség egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a felsé és
also vizsgalati kiiszob kozott van

F csoport: az a terllet, ahol a Iégszennyezettség az alsoé vizsgélati kiiszoboét nem haladja meg

O-I csoport: az a terulet, ahol a talajkdzeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.

Kaptalantoti esetében a természetvédelmi informacios rendszer nyilvanos adatbazisa 2014-2020 kozotti
szennyez6anyag-kibocsatasi adatokat tartalmaz, amelyek alapjan is megallapithatd, hogy a legjelentésebb
mennyiségben szén-dioxid kertl a leveg8be, mas szennyez6anyagok mennyisége ehhez képest elenyész6
mértékda.

Ertékelés

Képtalantoti leveg6tisztasdgi szempontbol kedvezd kornyezeti &llapottal rendelkezik. Mindehhez az
atszell6zést lehetévé tevé domborzati adottsagok, az elsésorban hagyomanyos tajgazdalkodas folytatasa is
hozzajarul. A kozség levegbjének mindéségét az egyedi flitésekbdl, a mezbégazdasagi és a gazdasagi
létesitmények kibocsatasaibol, valamint a kdzlekedésbdl szarmazd emisszidk hatarozzak meg. A hatalyos
tervben megadott gazdasagi teriileteken kivil Uj gazdasagi terilet kijeldlésére nem kerll sor. A tervezett
moédositasok kovetkeztében, amennyiben betartjak a hatalyos jogszabalyokban el6irtakat, jelent6s
levegb6szennyezés nem varhato.

Javaslatok

A hatalyos tervben el@irtakat tovabbra is be kell tartani. Uj teriilethasznalatok, létesitmények kialakitasanal, Gj
technolégiak Uzemeltetésénél teljesiteni kell a levegbtisztasag-védelmi kovetelményeket, elbirasokat,
hatarértékeket. A levegb védelmével kapcsolatosan a 306/2010. (X11.23.) Korm. rendelet és a végrehajtasara
kiadott jogszabalyok - a 4/2011. (1.14.), az 5/2011. (1.14.), a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - elbirasait kell
alkalmazni.

Zaj- és rezgésvédelem

Kaptalantoti terliletén a tervezett teriletfelhasznalas-modositdsok els6sorban a valos teriletfelhasznalasnak
megfelel6 pontositasokat érintenek, jelentés valtozas nem varhatd. A kozlekedési utak tekintetében sem
tervezett médositas.

Ertékelés
Uj gazdasagi teriilet kijeldlésére nem keriil sor. A médositasok kdvetkeztében, amennyiben betartjak a
rendeletekben el6irt hatarértékeket, jelentésebb zaj- és rezgésterhelés elbrelathatdan nem fog fellépni. A

vasutvonal villamositasaval a zajterhelés varhatdan csékkenni fog.
Javaslatok

A hatalyos tervben foglaltakat tovabbra is be kell tartatni. Mivel a telepllésen nem varhato jelentds fejlesztés,
beruhazas a mddositasok figgvényében, altalanos érvényl javaslatokat fogalmazunk meg.
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A koérnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd létesitményeket ugy kell megvalédsitani, hogy hatarértéket

meghaladé zajterhelés védendd (védett) kérnyezetben ne alakuljon ki.

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsatd létesitményekre a 2008. januar 1-t6l hatalyos, a kérnyezeti zaj és
rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irdanyado, a kibocsatasi
hatarértékek megéllapitasandl a 27/2008. (XIlI. 3.) KvWM- EiM rendeletet kell figyelembe venni.

Uj tevékenységek engedélyezése és épitési engedélyezési eljarasok soran a tervdokumentacié zajvédelmi

munkarészt is tartalmazzon.

Talajvédelem

A teleplilés szantéfoldi miivelés alatt allo teriiletein a mezégazdasagi hasznositasbol eredé talajszennyezés
potencialis probléma. Az intenziv talajm(ivelés talajtomorédéshez, ezltal a felsébb talajréteg szerkezetének
megvaltozasahoz, kdzvetetten pedig a vizhaztartasi viszonyainak médosulasahoz jarulhat hozza hosszu
tavon. A kemikaliak hasznalataval a talajba karos anyagok keriilhetnek. A gyepként (kaszald, rét) fenntartott
mezdgazdasagi terileteken kisebb a talajterhelés lehetéségének mértéke. A domboldali részeken az erézios
hatasokkal kell szamolni, amely talajlehord4st okozhatnak.

A teleplilés igazgatasi terulete a 219/2004.(VII.21.) Korm. rendelet alapjan a felszin alatti vizek allapota
szempontjabdl érzékeny teriiletnek mindsiil.

Ertékelés

A hatalyos tervhez képest jelentds véaltozas nem torténik talajvédelmi szempontbdl. A telepulést nem érinti
kivalé és jo termdhelyi adottsagu szantoteriiletek Gvezete. A tervezett mddositasok zomében meglévd
terlletfelhasznalasi kategoriakban tesznek pontositast, azokat a a valés hasznalatnak megfelel6en
moédositjdk az érintett terlileteken. Ipari-gazdasagi terliletek, valamint a kdrnyezet, természet allapotat
jelentésen befolyasolo fejlesztés kijelolésére nem kerdlt sor.

Javaslatok

A terméfold védelme érdekében a terméfold védelmérél szélé 2007. évi CXXIX. toérvény talajvédelmi
fejezetében a beruhazassal, izemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kotelezettségek elbirasait
be kell tartani.

Mez6gazdasagi mivelés alatt allo terilet mas célu felhaszndlasa csak a szikségleteknek megfeleld
mértékben torténhet. A term6fold mennyiségi védelme érdekében érvényre kell juttatni, hogy a beépitésre
szant teriletek lehet6leg a gyengébb mindségli terméféldeken, a lehetd legkisebb mértékii terméfold

igénybevételével torténjen.

Az épitkezések soran a humuszos réteget kiilon kell letermelni és megfeleld mddon kell deponalni. Az épitési
tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfelsd rétegeként. A
feleslegben maraddé humuszos feltalaj felhasznalasa csak a talajvédelmi hatdésag nyilatkozata alapjan
lehetséges. A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében termé6féldon a humuszos réteg megbontséaval
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jaré 400 m2-t meghaladé teriletigényl beruhdzasok megvalésitasdhoz talajvédelmi engedély sziikséges a
90/20008.(VI11.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal.

Vizvédelem

Kaptalantoti tertletén vizminéségvédelmi szempontbdl kiemelt szennyezéforrds nem talalhaté. A
mezégazdasagi mlivelésii terlletek a hasznalatukbdl eredéen kemikalidkkal szennyezddhetnek, amelyek a
talajba kertilve a talaj- és rétegvizek mindségi allapotat befolyasolhatjak. A mddositasok soran nem tervezett
olyan beruhazas, fejlesztés, amely a felszini és felszin alatti vizekben mennyiségi vagy min6ségi valtozast
indukalna.

Felszini és felszin alatti vizek

Kaptalantoti teriilete nem bdévelkedik felszini vizfolyasokban, allévizekben. Legjelentésebb vizfolyasa, a
szomszédos Kopasz-hegy és Koéves-hegy hegylabi teriiletén eredé Tekeres-patak, amely a telepllést kelet-
nyugati iranyban atszelve Nemesgulacs-Kisapati hataraban torkollik az Eger-viz patakba. Kaptalantéti
esetében az Tekeres-patak mellett tobb, kisebb vizelvezetd arok is huzddik a mélyebben fekvd kozépsé és
nyugati terlleteken, amelyek az idészakosan jelentkezé vizfelesleg elvezetésére szolgalnak. Legtobbjiik
befogaddja a Tekeres-patak.

A kbzség a Balaton kozvetlen vizgy(jt6jéhez, 4-2 Balaton kozvetlen vizgyl(jt6-gazdalkodasi tervezési
alegységhez és a Kdzép-dunantuli Vizlgyi Igazgatdsag intézkedési hataskore ala tartozik. Belvizi elontéssel
potencidlisan nem veszélyeztetett a teleplilés, valamint nem érintett nagyvizi meder 6vezetével sem a
74/2014. (XI1.23.) BM rendelet szerint.

A felszini vizfolyasok id6szakosan telitettek vizzel, kozepes vizmindséglek, a beépitett terliletek kézelében a
leginkabb veszélyeztetetiek szennyezéssel. A telepilést érintd, kis vizhozamu Eger-viz patak okologiai
allapota gyenge minésitésti. Kisvizfolyasok esetében az arvizek tavasszal, kisvizek pedig jellemzben &sszel
vannak, de a napjaink fokozodé klimavaltozasanak hatasai miatt gyakorta teljesen kiszaradnak.

Jelentdsebb alldviz a teleplilés terlletén nem talalhaté.

A talajviz mértéke csekély, a Kaptalantéti kozelében 4-6 m, mig a medence jelleg( terlleteken atlagosan 2-4
m meélységben taladlhat6. Magas vizkeménységi értékkel jellemezhetéek: 35 nk°-os, mig a hegy felsébb
szintjein, a bazaltkipoknal akar 45 nk°-os keménységi fokok is mérhetbek.

Kaptalantoti teriilete a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl érzékeny, valamint a kiemelten érzékeny

felszin alatti vizmindség-védelmi teriiletek kérébe sorolhaté. A 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet alapjan a
kozség teljes teriilete a vizminéség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozik.
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Vizelldtas

Kaptalantoti kézség igazgatasi terlletét nem érinti sem Uzemel, sem tavlati hidrogeoldgiai vizbazis
védbovezete és véddidoma. A teleplilés vizellatasa kiépllt, a Dunantuli Regionalis Vizmd Zrt. ivoviz- és
szennyviz-szolgaltatasi teriletéhez tartozik.

A térségben mezdgazdasagi (szantéfoldi, kertes) mivelés a jellemz8, amelynek soran alkalmazott
vegyszerek szennyezhetik a felszin alatti vizeket. Az alkalmazott vegyszerek hasznalataval kapcsolatosan

pontos adatok nem allnak rendelkezésiinkre.

Csapadeékviz-elvezetés
A belteriileti csapadékvizek elvezetésére nyilt arkok szolgalnak. A belteriileti csapadékvizek befogaddja a
kézség belteriiletét kettészel6 Tekeres / mas néven Kaptalanviz patak. A telepllés a Balaton vizgyfijté

terliletéhez tartozik. A fejlesztési tervekkel 6sszhangban Uj utarkok kiépitése sziikséges.

Szennyvizelvezetés

A teleplilésen kiépitett a szennyvizcsatorna-halézat, amely gravitaciés rendszerrel készilt. A
szennyvizcsatorna kiépitettsége a kdzség egészét lefedi, a vizellatashoz hasonléan a Dunantuli Regionalis
Vizm( Zrt. Szolgaltatasi terlletéhez tartozik Kaptalantoti. A szennyviz befogaddéja a nemesgulacsi
szennyviztisztito-telep, ahonnan egy vizelvezetén keresztul a tisztitott szennyviz az Eger-viz patakba kertl. A
volt zartkerti részeken keletkezd folyékony hulladékokbdl adédhat szennyezés, mivel ezeken a részeken

nincs kiépitett halézat, amelyre ra tudnanak kétni.

Kommunaélis szilard hulladék

A kommunadlis szilard hulladék gydijtésérdl és annak elszallitasardl az ©6nkormanyzat gondoskodik.
Kaptalantoti az NHSZ Tapolca Nonprofit Zrt. regionalis kdzszolgaltatd rendszeréhez csatlakozott, a
keletkezett hulladék artalmatlanitasa, kezelése a tapolcai regionalis hulladéklerakdn torténik. Szelektiv
hulladékgydijtés haztdl elszallitva havonta egy alkalommal biztositott.

Ertékelés

A hatalyos tervhez képest jelent8s valtozas nem térténik a kbzmdellatottsag tekintetében, ezaltal vizvédelmi
szempontbdl sem. A felszin alatti vizekre a teleplilésen keletkez6 és szikkasztasra keriil§ szennyvizek,
valamint a szantofoldi miivelés soran hasznalt vegyszerek jelentik tovabbra is a legnagyobb veszélyforrast.

Javaslatok

Cél a felszini és felszin alatti vizeink megdrzése, mint élettér, mint ivovizkészlet, mint kérnyezeti eréforras a
jelenlegi és a kovetkez® generacidk szamara. A vizkészletek leghatékonyabb védelmét a fenntarthatd
tertilethasznalat biztositja. Kiemelt feladat az él6vizek tapanyagterheltségének mérsékiése, viztakarékossag,

es0- és szurkeviz hasznositas megvalositasa.

Kutat létesiteni csak engedéllyel lehet. A haztartasi célu talajvizkutakat 500 m3/év vizfelhasznalasig a helyi

jegyz6 engedélyezi, egyéb kutak vizjogi engedély kotelesek.
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A felszini vizek védelme érdekében a 220/2004.(VIl.21.) Korm. rendelet (tovdbbiakban FvR.) eldirdsait be
kell tartani. A feszini viz befogaddba vezetett csapadékviz minéségének mindenkor ki kell elégitenie az FVR
és a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrél és alkalmazasukrél szoélo
28/2004.(V11.21.) KvWM rendelet (tovabbiakban Felvi.hat.R.) elbirasait.

Csapadékvizek vonatkoztatasaban a keletkez6 csapadékvizek karokozas nélkili elvezetésérél gondoskodni
kell, szem el6tt tartva a vizek tervszer(i helyben tartdsat. Szennyezett csapadékviz élévizbe nem vezethetd.
A telepllési kék- és zoldinfrastruktura-halozat fejlesztés részeként a telepiilési csapadékviz-gazdalkodas
korszer(sitése sziikséges (a szlirke viz minél nagyobb aranyu hasznositasaval akar telken belil, akar
kézterlleten), ezéltal a vizelvezetd arkok tehermentesitése is elérhetd, amely az idészakosan jelentkezé
nagy mennyiség(, egyszerre lehullé csapadékok idején indokolt.

Uj beépitésre szant teriilletek megvaldsitasanak feltétele a kdzcsatorna-halézat kiépitése. Uj létesitmények,
éplletek engedélyezése is abban az esetben javasolt, ha a szennyvizek kdzcsatornaba valé bevezetése
biztosithat6. Ahol a csatorna nem épulhet ki vagy kiépitése gazdasagtalan lenne, az artalommentes
szennyvizelhelyezését szakszer(, zart kozmdpodtidkkal kell biztositani. A zart szennyviztarold vizzarésagat a
hasznalatbavétel soran igazolni kell. A szennyvizszikkasztast hazi szennyviz és 500 m3/év alatti mennyiség
esetén a helyi jegyz6 engedélyezi. Egyéb esetekben az egyedi szennyvizelhelyezés vizjogi engedély koteles
a 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet értelmében.

Egyre nagyobb teret kell, hogy kapjon az ivévizzel (mint természeti kinccsel) valé racionalisabb, tudatosabb
gazdalkodas.

A hulladékok ideiglenes tarolasat, kiilénos tekintettel a veszélyes hulladékokra, kitind miszaki megoldassal
kell megoldani.

Az Uj beépitésre kijeldlt terliletek is kapcsolodjanak be a szervezett hulladékgydijtésbe. Kiildbndsen fontos
lenne a szelektiv hulladékgy(ijtés mind nagyobb elterjedése - a kihelyezett konténer szigetek nagyobb

kihasznalasa -, az esdviz és sziirkevizek nagyobb mérték(i hasznositasa.

A terlileten tervezett épitkezések soran keletkez6 hulladékok kezelését az épitési hulladékok kezelésének
részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004.(V11.26.) BM-KvVM k6z6s rendeletben foglaltak alapjan kell végezni.

2.8. Védoteriiletek és védosavok

Kulén jogszabaly szerinti védétavolsag biztositand6é az egyes kézmiivezetékek mentén: villamos, viz, gaz

kézm(iagak tekintetében.
Kozmivek, kézmdlétesitmények védbtavolsagai

1) Vizellatas tlizvédelem Védétavolsag a MSz 7487/2 szerint: lvévizvezeték (épllet alapjatdl) - D 300 mm-ig
3,0m
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2) Szennyvizelvezetés Védbétavolsagok Gravitacios csatorna (épilet alapjatél) 3,0 m Szennyviz nyomécsé D

300 mm-ig 3,0 m

3) Csapadékviz elvezetés Védétavolsag Felszini vizfolyas mindkét part mentén a partélétdl szamitott 6,0 m

széles szabadon hagyando sav.

4) Gazvezeték hélozatok Védoétavolsag nagykdézépnyomasu halézatoknal 9,0 - 9,0 m kdzépnyomasu
hal6zatoknal 5,0 - 5,0 m gaznyomas-szabalyoz6 berendezésnél 10,0x10,0 m-es terllet Féldgazhal6zatok
részére a kozutak burkolata alatt a MSz 7487. szamu szabvanyban rogzitett, az utpalya tajolasa szerinti

,hideg” oldali kdzmisavot az egyéb kozmiivezetékektdl 0,5-1,0 méteres védétavolsaggal biztositani kell.

A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tdvolsag (MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben

Vezeték Vizvezeték Csatorna Kodzép- Tavkozl6 vezeték | Gazelosztd

megnevezése fesziltségu (védbszerkezetben) | vezeték
kabel

Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7

Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0

Kozépfesz. kabel 0,7 1,0 - 0,5 0,5

Tavkozlé6 vezeték | 0,7 1,0 0,5 - 0,5

(védbszerkezetben

Gazeloszto 0,7 1,0 0,5 0,5 -

vezeték

5.) Villamosenergia - halézatok

Fold feletti 20 kV-os villamos tavvezeték halézat esetében a védétavolsag a vezeték nyomvonala mentén

mindkét oldalon a nyugalomban 1évd legszéls6 vezetdktdl mért

kulteriileteken 5,0 - 5,0 m-es

belteriileten, kett6s felfliggesztés esetében 2,5 - 2,5 m-es fliggbleges sikokig terjed.

A tengelyvonaltdl mért biztonsagi 6vezet:

kiltertleteken (1-1 m-es kartavolsag + 5-5 m-es védétavolsag) 6,0 - 6,0 m

belteriileteken (1-1 m-es kartavolsag + 2,5-2,5 m-es védétavolsag) 3,5-3,5m

A fold feletti 0,4 kV-os vezeték nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban 1évé legszélsé
vezetoktdl mért 1,0 - 1,0 m-es fliggbleges sikokig terjed. A tengelyvonaltél mért biztonségi 6évezet: (1-1 m-es
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kartavolsadg + 1-1 m-es védétavolsag) 2,0 - 2,0 m Fold feletti 0,4 kV-os légkdbel halézatok esetében a
nyomvonal két oldalan sziikséges biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve 1,0 - 1,0 m-es fliggbleges sikokig
terjed. A fold alatti villamos 20 kV-os, 0,4 kV-os, jelz6-, mér6-, miikodtetd-, optikai kabel vagy alépitmény
biztonsagi 6vezete a nyomvonal két oldalan, arra merélegesen 1,0 méteres tavolsagu fliggdleges sikokig
terjed. A 20/0,4 kV-os transzformatorallomasok telepitésénél ki kell épiteni a koézvetlen kozterileti
kapcsolatot, a teherautoval torténd megkozelitést, 6nalld épllet esetében a kéruljarhatdésigot, és itt 5
méteres védoétavolsagot kell figyelembe venni.

6.) Tavkozlési - halézatok Fold feletti tavkdzlési Iégkabel halézatok esetében a nyomvonal két oldalan
szilkséges biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve 1,0 méteres tavolsagu fliggbleges sikokig terjed. Fold
alatti tavkozlési halézatok, kabelek és alépitmények az MSz 7487. szabvany elGirasai szerint rogzitett
biztonsagi 6vezete a nyomvonal mindkét oldalan, arra merélegesen 1,0 méteres

Arkok, vizfolyasok és arvizvédelmi mitargyak tekintetében a szakagazati kormanyrendelet szerinti eléirasok
megtartandd, amelyek jelen teleplilésrendezési eszkoztdl fliggetlenil hatalyos:

- partisav6 m,

- védtoltés mentett oldalanak védétavolsaga 10 m.

A 7313 j. Zanka - Gyulakeszi 6sszeko6td ut

a 7344 j. Badacsonytomaj - Kaptalantoéti 6sszekot6 ut

a 7346 j. Abrahamhegy - Kékkut dsszekots Gt

a 73144 j. Kaptalantéti - Nemesgulacs bek6td ut

ut lakott teriileti szakaszan kivil az uttengelyt6él 50-50 m védétavolsag megtartandé.

2.9. Korlatozasok - Tizvédelem

Kaptalantoti kozség a telepllések katasztréfavédelmi besorolasardl, valamint a katasztréfak elleni
védekezés egyes szabalyairol sz6l6 62/2011.(X11.29.) BM rendelet médositasardl széld 61/2012.(X11.11.)
BM rendelet 1. melléklete alapjan lll. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt. Ennek megfeleléen a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes torvények modositasardl szo6lé 2011, évi CXXVIIL.
térvény végrehajtédsara kiadott 243/2011.(X1.10.) korm. rendelet 2. mellékletében foglaltakat figyelembe
véve - elégséges védelmi szint biztositasa érdekében, sziikséges a lakossag kozponti riasztasa és
veszélyhelyzeti tajékoztatas feltételeinek biztositasa.

Az 54/2014.(XI11.05.) BM rendeletben (tovabbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapjan biztositani kell
az épitmény kornyezetében a kijutashoz, az épitmény elhagyasahoz sziikséges és alkalmas teriletet.

Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapjan -a tlizoltéi beavatkozas hatékonysaga céljabdl biztositani kell az
épitmény akadalytalan megkdzelitését tlizolté gépjarmivel, az épitmény kérnyezetében és az épitményen
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belil a rendeltetésnek megfelel6 oltéanyag-ellatast, tovabba a kockazattdl fiiggben az épitmény
kdrnyezetében a tlizoltdé gépjarmuivek, technikai eszkdzdk mikddéséhez, mikddtetéséhez szikséges és

igénybe vehet6 terlletet.

Kérnyezetbiztonsag
Képtalantoti kozségben a jellemzéen nagyobb kornyezeti kockazatu ipari létesitmények (vegyipar,
nehézipar, fémipar, energiaipar) nincsenek. Nagyobbrészt a termelé egységek, gazdasag vallalkozasok

és kilonb6zd kisebb szolgaltatd és kereskedelmi létesitmények jellemzbek.

Tdziviz ellatas
A kbzségben az oltoviz a meglévd vizvezeték haldzaton kiépitett tlizcsapokrol megoldott. Az oltoviz
biztositasat az OTSZ 71-78.§ és 82.§-aban leirtakra megfelel6en kell biztositani.

Tdztavolsag

Tizvédelmi szempontbdl az épitmények kozétti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba
foglaltak szerint kell megtartani.

Telek hatarvonalan a nyilasok kialakitasanak szabdlyait a 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ
17-18.§-a szabalyozza a tlz atterjedésének megakadalyozasara az éplletek kdzotti minimalis betartandd

tliztavolsagot.

Tdz kar elharitas

A telepiilésre elséként vonulé szervezet a Tapolcai Onkormanyzati Tiizoltéparancsnoksag; vonulasi
tavolsaga 14 km, vonulasi ideje 20 perc.

Riasztas

A kdzség belteriilete elektronikus hirkdzlés eszkozeivel lefedett. A vezetékes és mobil szolgaltatokkal a

riasztas biztositott.

A telepiilésen veszélyes anyagokkal foglalkozé (izem, vagy kiiszobérték alatti izem nem mdakodik.

A teleplilés terlletén els6ésorban a csapadékviz elvezetési hianyossagok miatt intenziv esbzések,

hirtelen lehullé nagy mennyiségl csapadékok esetén jelentkezik vizelvezetési probléma.
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Telepitési tanulmanytervek

Rizapuszta
Sziicsdombra ddlé
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KAPTALANTOTI KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

HATAROZAT KIVONAT

Képtalantoti Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének 2025, janius 24. napjan
megtartott soron kovetkezd nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Kiptalantoti Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
61/2025. (VL. 24.) Kt. hatarozata

Kaptalantéti telepiilésrendezési tervének médositasiahoz sziikséges (Kaptalantoti 0258/4.
helyrajzi szamu ingatlan)
Telepitési tanulmanyterv elfogadasarél

1. Képtalantoti Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a helyi ¢épitési szabalyzatrol
sz016  11/2024. (VL. 27.) onkormanyzati rendeletének modositdsara iranyuld
kezdeményezés alapjan elkészitett telepitési tanulménytervet az alabbiak rogzitése
mellett elfogadja:

a.) a modositasra keriild, Gj Mk 6vezeti jel(i kertes mez6gazdasagi teriilet Svezetébe
a Kaptalantoti 0258/4, 0258/5 ¢€s 0257/11. helyrajzi szamu ingatlanok keriiljenek,
b.) valamint a kialakul6 &vezetben a beépités mértéke maximum brutté 94 m?2 lehet.

2. Kaptalant6ti Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgarmestert
a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen elokészitett telepiilésrendezési szerzddés
alairdsara, amely a telepiilésrendezési terv kidolgozasdnak finanszirozasara, illetve azon
egy€b koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallaldsara
iranyul, amelyek az onkormanyzatot terhelnék, ¢s amelyek a cél megvaldsitasanak
elofeltételei vagy kovetkezményei.

Hataridé: azonnal
Felelos: polgarmester
A kivonat hiteles!

Kiadva:

Kaptalantoti, 2025. julius 03.
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Z. Ve

FOEPITESZI FELJEGYZES

Telepitési tanulmanyterv

A Kaptalantéti kilteriiletén, a 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10, 0257/11 és 0258/11
hrsz.-u ingatlanokat érint6 telepitési tanulmanyterv - a tervezett szélémiiveléshez,
boraszati és borturisztikai funkciékhoz kapcsolédo fejlesztési célok figyelembevételével -
az alabbi teriileti egységeket érinti és a kovetkez6 jellemzdkkel bir:

A rendelkezésre all6 adatok, a csatolt tervdokumentaci6é alapjan megallapitottam, hogy a
javasolt 0vezeti mddositas és az érintett ingatlanok hasznositasi célja megfelel.

Kaptalantéti telepiilésrendezési tervének médositasa (Szlicsdombra teriilet)

A benyujtott telepitési tanulmanyterv alapvetéen egy jol 0Osszeallitott, szakszer(
dokumentaci6, amely atfogéan bemutatja a tervezett fejlesztés térségi, épitési és
teleptilésszerkezeti vonatkozasait. A dokumentumbol Kkitlinik, hogy célja a korabban is
sz6lémivelésre hasznalt, valamint ahhoz kapcsolédbéan gazdasagi tevékenységet ellatd
terlilet Ujrahasznositisa és jogszabalyi keretek kozé helyezése. A telepiilésrendezési
eszkozok moédositasanak el6készitése soran a tanulmany hivatkozik a hatalyos HESZ-re, és
részletesen ismerteti a modositani kivant 6vezeti szabalyozast.

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 19. § (1) és 7. melléklete egyértelmiien meghatarozza
a tanulmanyterv tartalmi elemeit, amelyeknek jelen dokumentacié nagyrészt megfelel,
ugyanakkor bizonyos elemek esetében kiegészités javasolt a késObbi jogszeriiség és a
telepiilésképi szempontok teljes kor(i érvényesitése érdekében.

Kiemelten fontosnak tartjuk felhivni a figyelmet arra, hogy a telepiilésképi és épitésjogi
megfelel6ség érdekében kiilonds gondossaggal sziikséges megvizsgdlni a meglévd,
korabban ott allt épiilet pontos elhelyezkedését, befoglald méreteit és alaprajzi konturjat. Az
Uj épiilet kizarélag ezen méretek és geometria figyelembevételével, az eredeti épiilettel
azonos beépitési formaban helyezhet6 el. Ennek dokumentalasa és egyértelmii bemutatasa
(pl. archiv felmérési terv, helyszinrajz, 1égifotd) sziikséges a HESZ-médositas soran és az
épitési szandék engedélyezhetdsége szempontjabol.

Tartalmi kévetelmények ellen6rzése - 419/2021. Korm. rendelet 7. melléklet alapjan

Koévetelmény Megvaldsulas a Megjegyzés

dokumentumban
A beruhazas céljanak Igen A tanulmany kifejezetten részletesen
bemutatasa targyalja a boraszati és borturisztikai

célu fejlesztési szadndékot, megnevezi az
érintett teriileteket, és 6sszhangban van
a helyi mez6gazdasagi adottsagokkal.




A teriilet és kornyezetének
jellemzése

Igen

A kornyezeti adottsagokat jol
korvonalazza a dokumentacié, kulon
figyelmet forditva a miivelési agra,
terepadottsagokra, tajszerkezetre. A
bemutatas aldtdmasztja, hogy a
fejlesztés a tajkarakterhez illeszkedik.

Hatasterulet bemutatisa

Részben

A tanulmany kozvetetten utal a
hatastertiletre a térségi dsszefliggések
és a kozuti kapcsolatok ismertetésén
keresztiil, azonban kiilon, térképi
formaban nem jelenik meg. Javasolt a
hatastertlet vildgos meghatdrozasa.

Tervezett beépités
koncepcioja

Részben

Az 6vezeti el6irasok és beépithetdségi
paraméterek szerepelnek, de részletes,
épitészeti jellegli tomegformalasi
abrazolas nem késziilt. Egyértelm
koncepciondlis terv (térbeli elrendezés,
épiilettomeg) hianyzik. Azzal a
feltétellel elfogadhat6, hogy az eredeti
épiilet képmasa épiil vissza.

Kozmiiellatas, kozlekedési
kapcsolatok

Igen

A kozmiellatas és megkozelithetség
szovegesen szerepel, beleértve a viz,
villamos energia és szennyvizkezelés
lehetGségeit is. Kiilon kiemelendd a f6
kozuti csatlakozas bemutatasa, amely
megfelel kapcsolatot biztosit.

Kornyezeti hatasok, tajba
illesztés vizsgalata

Részben

Bar a tajba illesztés szempontjai
emlitésre kertilnek, azok vizualis
alatamasztasa - mint példaul
latvanyterv, fotbmontazs - nem
szerepel. E tekintetben tovabbi
dokumentdci6 javasolt. Azzal a
feltétellel elfogadhat6, hogy az eredeti
épiilet képmasa épiil vissza.

Orokségvédelmi,
természetvédelmi
vizsgalatok

Igen

A vilagorokségi varomanyos teriiletre
vonatkozd hivatkozasok megtalalhatdk,
és a fejlesztés tervezése sordn
figyelembe vették a jogszabalyi
kornyezetet. B6vebb drokségvédelmi
szakvélemény még erdsithetné az
anyagot.

Telepiilésrendezési
eszk6zok modositasanak
bemutatisa

Igen részletesen

A tanulmany célja a HESZ és
szabalyozasi terv mdédositasa, amit
részletesen bemutat, kiilon kitérve az
Ovezeti paraméterekre, épitési
lehetdségekre. Az el6irasok jol
rendszerezettek és attekinthetdk.

Térképi és miiszaki
mellékletek

Igen

Szerepelnek szabdlyozasi tervek és
szdveges alatdmasztasok, azonban a




részletes beépitési terv, alaprajz,
tomegvazlat vagy latvanyterv nem all
rendelkezésre. Azzal a feltétellel
elfogadhat6, hogy az eredeti épiilet
képmadsa épiil vissza.

A telepitési tanulmdanyterv jelen formdajaban megalapozza a telepiilésrendezési eszkozok
modositasat, azonban javasolt a részletes beépitési terv (helyszinrajz, tomegvazlat, tijba
illesztés) potlasa a tervezés soran, valamint a korabbi beépités helyének és méretének
pontos dokumentilasa, a késébbi engedélyezési eljarasok és a szabalyozasi terv
modositasanak megalapozottsaga érdekében.

Kaptalantdti, 2025. janius 22.

\ V = ——
Fodelmesi Tamas
E-20-0335
telepiilési f6épitész
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BEa KAPTALANTOTI KOZSEG ONKORMANYZATA
%
|® 8283 Kaptalant6ti, Pet6fi u. 48.
Tel/Fax: 87/471-125

E-mail;: onkormanyzat(@kaptalantoti.hu

Ugyiratszam: KT/198-15/2025

FELJEGYZES

Késziilt: Nemesgulacson, 2025. augusztus 15. napjan, a Szigligeti
Kozos  Onkormanyzati  Hivatal =~ Nemesguldcsi
Kirendeltségének  hivatali helyiségében (8284
Nemesgulacs, Jozsef A. u. 59.)

A feljegyzést készitette: Szalay- Szab6 Anita — miiszaki ligyintéz6

Képtalantoti Kozség polgarmestere megallapitotta, hogy Képtalantoti kozség helyi épitési
szabalyzatarél sz6lo 11/2024. (V1.27.) énkorményzati rendeletének modositdsara iranyuld
(Kaptalantéti 0258/4 hrsz ingatlanon gazdasagi épiilet wjjaépitése), az 54/2025. (V1. 24.) Kt.
hatdrozattal elfogadott telepitési tanulmanyterv tekintetében a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL. 15.) korményrendelet 56/A. § (3) bekezdésben
eldirtak alapjan és a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozo,
tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasardl sz616 146/2023./IV.27./ Korm.
rendelet 2 §-aban foglaltakra tekintettel elektronikus uton lebonyolitott véleményeztetés soran
a partnerektol vélemény nem érkezett.

A vélemények benyujtasara a hataridé 2025. jilius 18. — 2025. augusztus 4. kozott kertilt
meghirdetésre.

Nemesgulacs, 2025. augusztus 15.
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polgarmestef, milszaki tigyintéz6



KAPTALANTOTI KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

HATAROZAT KIVONAT

Kaéptalantoti Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2025. szeptember 09. napjan
megtartott soron kévetkezd nyilvanos tilésének jegyz6konyvébol

Kaptalantéti Kézség Onkormainyzata Képviselé-testiiletének
64/2025. (IX. 09.) Kt. hatarozata

Kaptalantéti telepiilésrendezési tervének médositasa (Kaptalantéti 0258/4. helyrajzi
szamu ingatlan) vonatkozasban megalapozé telepitési tanulmanyterv partnerségi
egyeztetésének lezarasaroél

1) Képtalantéti K6zség Onkormdanyzata Képviselé-testillete megallapitja, hogy az
61/2025.(V1.24.) szamu, mint Képtalantoti helyi épitési szabalyzatarol sz616
11/2024.(V1.27.) énkorményzati rendeletének modositasara és a 43/2024.(V1.26.) Kt.
hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv modositasara iranyuld, tovabba a
telepitési tanulmanytervet elfogadé dontése alapjan, Kaptalantéti Kozség
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel
¢s telepiiléskép-érvényesitéssel osszefliggh partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl
sz016 9/2017. (VIIL.9.) onkormanyzati rendelete szerint lefolytatott partnerségi
egyeztetés sordn a partnerekt6l vélemény nem érkezett.

2.) Képtalantoti Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete a telepitési tanulmanyterv
partnerségi egyeztetési eljarasat lezarja.

3.) Képtalantéti K6zség Onkorméanyzata Képviselo-testiilete felkéri a polgarmestert a
sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé:  azonnal
Felelds: polgarmester

A kivonat hiteles!
Kiadva:

Kaptalantoti, 2025. szeptember 16.
Té6thné dr. Titz Eva jegyzd nevében és megbizasabol:

dr. Harkai Barbara
aljegyz6



Telepitési tanulmanyterv
Kaptalantéti Szlicsdombra diilé

El6zmények:

Baltay Zsombor (2094 Nagykovacsi, Fejér Gyorgy utca 12.), mint a Kaptalantéti kiltertlet
északkeleti részén fekvé 0258/4, 0258/5, 0257/11 hrsz telkek tulajdonosa kérelmezte a fenti
telkek tovabbi célszerl hasznositasa és a telekrendezése érdekében:

a) Kaptalantéti kozségben az Ma Ovezeti besorolast a fenti helyrajzi szamok (0258/4,
0258/5, 0257/11 hrsz) vonatkozdsiban modositsak Mk dvezeti besorolasra,

b) a 0258/4 hrsz. ingatlan tekintetében az el6kert méretének 10 m-r6l 5 méterre
csOkkentése, vagy kilon ovezeti szabalyozassal a fennmaradd gazdasagi épilet
fennmaradasat, rendeltetésszer(i hasznalatat tegyék lehetéveé.

A modositdas megvaldsitasa érdekében a Méptv. 92. §-a aszerinti telepitési tanulmanytervet
elkészitette jelen tervdokumentacioval.

Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa:
A terllet jelenleg altalanos mez6égazdasagi teriilet besorolasu. A telkek egységes fejlesztése

és hasznositasa érdekében indokolt és sziikséges a jelenleg hatalyos teriiletfelhasznalas
modositasa és mez6gazdasagi dvezeti elbirasok modositasa Uj kertes mezdgazdasagi dvezet

kijeldlése.

Hatalyos telepilésrendezési eszkdzok: )
Kaptalantoti kozség teleplilésszerkezeti terve /AKCIOTERV Kft./ a 43/2024.(V1.26.) sz.

hatarozattal kerlilt jovahagyasra, Kaptalantoti kdzség Helyi épitési Szabalyzata a

11/2024.(V1.27.) bnkormanyzati rendelettel kerllt elfogadasra.

A hatalyos HESZ el@irasok alapjan a jelenlegi épitési 6vezeti eliras

Kaptalantoti k6zség helyi épitési szabalyzatardl szolo 11/2024. (VI. 27.) 6nkormanyzati
rendelet (HESZ) 37.§ (2) bekezdése szerint:

(2) A 3._melléklet Il/6. szamu tablazata szerinti Ma2 jeld jellemzden szdlomdvelési dgban Iévé
ovezetben:

a) Szanto miivelési agban 16V ferdiileten éplilet, terepszint alatti éplilet nem létesithetd;

b) Gyep, illetve rét vagy legelé mivelési agban I6V4 teriileten 5 ha alatti telekméret esetén
éplilet, terepszint alatti Epiilet nem létesithetd;

c) Gyep, illetve rét vagy legeld miivelési agban 16V4 terileten 5 ha és azt meghalado
telekméret esetén hagyomanyos, almos dllattarto, valamint a tulajdonos szamara
lakdrendeltetést is biztosito gazdasagi €pitméeny épithetd ugy, hogy a beépitett brutto
alaptertilet a telek 0,5 %-at és a 400 m2-t nem haladhatia meg,; a lakorendelletés a beépitett
tertilet 20%-at nem haladhatia meg;

d) Szélomdvelési dgban 16V4 teriileten - azf) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti
telekméret esetén éplilet nem [étesithetd, 2-4 ha kozotti telekméret esetén a telken
foldboritasu, terepszint alatti pince épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1 %-at, és a 400 m?-
t nem haladhatia meg,



e) gyimdlcsés mivelési dgban 16V teriileten 3 ha alatti telekméret esetén éplilet nem
létesithetd, 3 ha és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, a
tulajdonos szamara lakorendelletést is biztosito gazdasagi épitmény épitheté ugy, hogy a
beépitett brutto alaptertilet a telek 0,5 %-at és az egyes epitmények brutto alaptertilete a 400
m2-t nem haladhatia meg, a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatia meg,

) kert mivelési dgban 16vVJ teriileten 2 ha alatti telekméret esetén éplilet nem létesithetd, 2 ha
és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, a tulajdonos szamadara
lakorendeltetést is biztosito gazdasagi €pitméeny épithetd ugy, hogy a beépitett brutto
alapteriilet a telek 0,5 %-at és az egyes épitmények brutto alapterilete a 400 m2-t nem
haladhatia meg, a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatia meg.

g) A sz0I6 mivelési agban 18vo terileten - az f) pontban foglaltak kivételével - 4 ha és azt
meghalado telekméret esetén a szdl6ftermelést, boraszatot és a borturizmust szolgalo, a
lakdfunkciot is kielégitd éplilet Epithetd, ugy, hogy a lakofunkcio a beépitett alaptertilet max. 50
%-dt teheti ki. A beépitett alapteriilet a telek 1%-at, és a 400 n¥P-t nem haladhatia meg. A
beépitett alapteriileten felil gazdasagi célu, terepszint alatti félddel takart pince tovabbi 2 %-0s
beépithetdséggel helyezhetd el. Szallashely a borturizmust szolgalo éplilet30 %-ban
létesithetd legfeljebb.

h) Epliletet létesiteni csak a sz6/6 miivelési dgnak megfeleléen legaldbb 80%-ban szbl6ként
mdvelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a mivelési g fogadhato el, amely a telek
mdvelt terdletének 60%-dan meghatarozo. Azon a vegyes mivelésd telken, ahol egyik
mdvelési ag sem éri el a 60%-ot, a legszigoribb beépiteési szabalyokkal rendelkezé mdivelési
agra vonatkozo eldiras szerint lehet épiteni;

) A beépithetd telek szélessége legalabb 30 m.

J) A kialakithato telek teriilete legalabb 1 ha (10 000 m#é).

k) A beépités mddja szabadon allo.

/) Az elbkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m.

m) Az épliletmagassag legfeljebb 3,8 m.
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A 0258/4 hrsz-en tervezett Uj beépités alaprajza (Erdélyi Balint Kéroly ok. épitész E 19-0390)




Uj beépités latvanyterve

A 0258/4 hrsz ingatlanon az ingatlan-nyilvantartas szerinti jelolt beépitésének alapterilete =82
m2. A tervezett és fennmaradasi engedélyezéssel érintett ingatlan alapterilete 94 m2. Ezért
sziikséges egy Uj Mk-keretes mezdgazdasagi dvezet kijelolése, amely dvezetben az elékert
mérete a szabalyozasi terven jelolt helyen minimum 5, illetve az elhelyezheté beépités
legnagyobb beépitési intenzitasa a valtozatlan 3 % mellett 90 m2 helyett 100 m2-re emelkedik.

A javasolt HESZ el6irasok alapjan az Uj Ovezeti el6irds a 0258/4, 0258/5, 0257/11 hrsz

ingatlanok teruletére kijeldlésre kerulé uj_.Mk1” jeli kertes mez&gazdasagi teriletnek

megfeleléen a hatalyos 38.§ eldirasainak alkalmazasaval:

"38.§ (1a) A 3. melléklet ll/8a. szamu tabldzata szerinti Mk jeld kertes mezdgazdasagi teriilet a
szolémivelést, szélbfeldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgalo tertiletfelhasznalasi
egyseg.

(2) Az évezetben a sz0/6 miivelési agban l€vo,

a) legalabb 80%-ban szdlomliiveléssel hasznositott telken, a(6) bekezdés szerinti
teriiletmérték feletti ingatlanon kizardlag a szélomdivelést, szolbfeldolgozast, boritdrolast vagy
a borturizmust szolgalo gazdas&dgi éplilet,

b) szdlémiveléssel nem hasznositott tertileten - a telek méretétd figgetlentil - a sz6l6hegyek
tajképeéhez hagyomanyosan hozzatartozo Idfképformalo szakralis Eépitmény kiléndsen
kdpolna, kereszt, k6kep,

c)a melléképitmények kozil a kézmd-becsatlakozasi mditdrgy, koézmdpotlo mditargy,
hulladéktartaly tarold, kerti épitmény, haztartasi célu kemence, husfiistol6, zdldségverem,
komposztalo helyezhetdk el.

(3) Szanto miivelési agu terdleten épitmény nem helyezhetd el.



(4) Kerti épitmények koziil a szo/6hegyidl idegen létesitmények, kilondsen szokokut, kerti viz-
és furdémedence, arnyékolo ponyva, mobil szerkezet, lakokocsi, tovabba nyilvanos iflemhely,
hulladekgydjio, a megujulo energiaforras mdtargya nem helyezhetd el.

(5) Kiszolgalo épitmény, illetve az engedély nélkil létesithetd €pitmény csak a gazdasagi
éplilet részeként, vaqgy azzal épitészeti egységben létesitheto.

(6) Kertes mezdgazdasdgi dvezetben.

a) a beépithetdség mértéke legfeljebb 3%, a beépithetd alapteriilet legfeljebb 94 mé,

b) a terepszint alatti beépithetéség mériéke terepszint f6lé emelkedd gazdasdgi eplilet alatti
pince, és foldel takart pince dsszesen legfeljebb 3%, a terepszint alatt be€pithetd alapterdlet
legfeljebb 200 mZ2; a gazdasagi éplilet, és atfol kilonallo foldel takart pince €Epitészeti
egységben éplilhet;

c) a beépithetd foldrészlet legkisebb szélessége a beépitett telekszakaszon 16 m;,

d) a beépithetd telek tertilete legalabb 2700 m2;

€) a beépités modja oldalhatsron 3/l6;

) az elbkert legalégbb 10 m vagy szabalyozasi terven jeldlt helyen minimum 5 m, az oldalkert
legalabb 4,0 m, az épitményeket a kialakult dllapot szerint, vagy legfeljebb az utcafronttol mért
50 m-es savon beliil kell elhelyezni;

g) az épliletmagassag a 3,5 métert, az épitmény legnagyobb homlokzatanak magassaga a 4,5
meétert nem haladhatjia meg.

h) éplilet legnagyobb szélessége. 6,0 m

) a terepszint alatti beépiteés a felette levd foldboritassal egylift a rendezett terepszint folé
legfeljebb 1,0 m magassagig emelkedhet ki,

J) az épliletek lejtbirdnyu fétémeggel helyezhetdk el, terepszintre lltetéssel

(7) A Kialakult természetes terepfelszin, illetve a hagyomanyos szdélotermesziéshez tartozo
kbbastysk, tdmfalak (teraszok) megdrzendék. Uj tdmfalazés, tereplépcsézés csak a
gazdalkodas érdekében létesithetd. Meglévé kO tamfal feldjithato, uj tamfal hagyomanyos
rakgssal, bazalt k6 megjelenéssel épithetd. A lamfal magassaga az ingatlan 10 %-nal
nagyobb atlagos tereplejtése eseteén a 2 m-t, 10 %-nal kisebb atlagos tereplejicse esetén az 1
m -t nem haladhatja meg.

(8) Az ovezetben birtokkézpont nem alakithato ki. "

A fenti _el6irasoknak a tervezett beépités telekegyesitések esetén megfelel. A 2.3818 ha
terlileten a beépitettség ~0,32 %-o0s lesz <3 %.

Az el6kert mérete a HESZ 3. melléklet I1/8. tblazata szerint 10 m. A 0258/4 hrsz-en a kialakult
elékert ennél kisebb. Annak érdekében, hogy a kialakult beépitési konturhoz leginkabb
igazodo Uj beépités elhelyezhetd legyen csokkenti kell az el6kert méretét ezen a szakaszon.
ezt ugy javasoljuk megoldani, hogy a szabalyozasi terv jelélni fogja, hogy itt az el6kert
minimum 5 m. A tablazat pedig kiegészil azzal, hogy az elékert 10 m, vagy a szabalyozasi
terv jeldlése szerinti érték. A HESz részletes dvezeti elSirasa minden masban megegyezik az
MKk jell kertes mez6gazdasagi terlletek elbirasaval.

HESZ 3. melléklet az Uj 8a. tablazat javasolt kiegészitése (piros széveggel)
8a. sz. tdblazat

A B C

1. Mk1 jel i bvezet

2. Beépitési mod oldalhataron allo

3. Kialakithato telek tertilete 3000 m2

4, Beépithetd telek terulete legalabb 2700 m2

A kertes mezégazdaséagi terilet
Ovezeteiben a beépithetd telek
legkisebb nagyséaga 2700 m2.

5. | Beépithet6 telek terllete a) épiteni csak a legalabb 80 %-
ban sz6lémiveléssel hasznositott
telken, kizarélag a szélémivelést,
szbl6feldolgozést, bortarolast, vagy




borturizmust szolgalo épiiletet lehet,
d) A szdlémuivelés tényét a terilet
pontosan meghatérozott
szazalékaban az illetéekes
hegykdzségnek kell igazolni.

Kialakithato telek szélessége

min. 16 méter

Megengedett legnagyobb beépitettség

3 %, de telkenként az épllet
alaptertlete nem haladhatja meg a
94 m2-t

Megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépitettség

a terepszint alatti beépithetség
mértéke (terepszint folé emelkedd
gazdasagi épulet alatti pince, és
foldel takart pince dsszesen)
legfeljebb 3%, a terepszint alatt
beépithetd alapterilet legfeljebb 200
m2; a gazdasagi épllet, és attol
kilonallé foldel takart pince
épitészeti egységben épllhet;

Megengedett legnagyobb épliletmagassag

az éplletmagassag a 3,5 métert, az
épitmény legnagyobb
homlokzatanak magassaga a 4,5
métert nem haladhatja meg.

10.

Megengedett legkisebb zoéldfelllet

11.

Elékert:

legaldbb 10 m. vagy szabalyozasi
terv szerint jelolt helyen legalabb 5 m

12.

Oldalkert:

legaldbb 4,0 m.

13.

épllet legnagyobb szélessége

6,0m

A telepllésszerkezeti terv az alabbiak szerint valtozik:

~ Altalanos mezégazdasagi teriiletbdl kertes mezégazdasagi terilletbe keriil atsorolasra
a 0258/4, 0258/5, 0257/11 hrsz ingatlanon 2,3818 ha nagysagban.




BKUTRT teriiletrendezési terv térségi dvezeteinek az érintettsége a tervezett Gj kertes
mezbgazdasagi teriilet kialakitasa esetén:

BKUT!T Erintettség, | Terlilete (ha) Térségi dvezet
hatalyossa
g a
tervezési
terilet
vonatko-
zasaban

BKUTIT szerkezeti | Erinti Erd6gazdalkodasi
terve telepllési térség: 274,1 ha
térségként
Mez6gazdasagi
térség: 360 ha

Sz616, gylumodlcs és
kertmiivelésii térség:
443,54 ha

Vizgazdalkodasi
térség: 0,6 ha

Sajatos
teriiletfelhasznalasu
térség: 0 ha

Teleplilési térség: 94,9
ha




az Okoldgiai | Nem érinti Okoldgiai hélozat

halézat magteruletének

magteriletének Ovezete 209,56 ha

Ovezete

az Okologiai | Nem érinti Okoldgiai hal6zat 5

halézat o6kologiai Okologiai folyosdjanak ‘“lv ‘ ;
folyoséjanak dvezete 6,74 ha % ﬁlmpﬂ <
ovezete (1Y \7‘\ N
az okoldgiai | Erinti Okologiai halézat

halozat pufferteriletének

pufferteriiletének Ovezete 920,18 ha

Ovezete

3/1 melléklet

Tajképvédelmi Erinti 497,83 ha

szempontbdl

kiemelten

kezelend6 teriilet

Ovezete

Trtv  52. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten

kezelendé teriilet 6vezete

81.§ (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend6 terllet Ovezete tekintetében a 19. § (4)
bekezdése szerinti miniszteri rendeletben a
tajképvédelmi terllet Gvezetére meghatarozott dvezeti
eléirdasok mellett - a bényaszatra vonatkozé
rendelkezés kivételével - a (2) és (3) bekezdésben
foglalt rendelkezés alkalmazando.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
teriilet dvezetén:

a) Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhet6 ki;

b) a mlivelési 4g megvaltoztatasa, terméféld mas célu

(1) Medfelel - banya nyitasa nem tervezett.

a)Megfelel - Uj beépitésre szant terllet nem keril
kijeldlésre

b)A kertes mezbgazdasagi Ovezetbe soroldas a




hasznositdsa csak a hagyomanyos tajhasznélatnak
megfelel6 termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos
tajkarakter ergsitése, valamint kézmd és kdzut épitése
érdekében engedélyezhetd;

c) a latvanyvédelmet a telepilésképi
kovetelményekben és a telepiilésrendezési tervben
biztositani kell;

d) a kialakult geomorfolégiai formak természetes
domborzati adottsagai és ldthatosaga megbrzendok.
(3) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd
terilet 6vezetén:

a) Uj épulet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve,
a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és az
egyedi tajértékek megbrzésével, a tajkarakter
erBsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kdvetése
mellett, a beépitésre nem szant terlleten a telek a
meglévd beépitéshez igazodod, de legfeliebb 3%-os
beépitettséggel torténhet;

b) Uj Uzemanyagtoltd allomas és hulladékkezel6
létesitmény - a komposztalé telepet és az
atrakoallomast kivéve - nem létesithetd;

c) csarnok nem helyezhetd el;

d) az erémiivek koézil csak haztartasi
kiserém( helyezhet6 el épliletre felszerelten;
e) Uj kilfejtéses miivelés(i banyatelek nem allapithatd
meg, meglévd kilfejtéses mivelésli banyatelek
horizontdlisan nem bdvithetd, célkitermel6hely nem
Iétesithetd, felszini tjsebeket rendezni kell.

méretl

tajhasznalatot nem érinti hatranyosan

Cc)A teleplilésképvédelmi rendelet tartalmazza az

el6irasokat ,egyéb telepilésrész” meghatarozé
terlletként.
a)Az Uj beépités a korabbi épilet épitészeti

hagyomanyait kévetve kerl kialakitasra

b)Megfelel-Uzemanyagtoltd és hulladékudvar,
komposztald telep nem kertl elhelyezésre

c)Megfelel-csarnok nem kertl elhelyezésre
d)Megfelel, nem keriil haztartasi méretl kiserémiinél
nagyobb teljesitményl erémda elhelyezésre
e)Megfelel, banyanyitdas nem tervezett és nem is
engedélyezhet6 ezen a terlleten.

Vilagorokségi  és | Erinti 1173,09 ha
vilagorokseégi
varomanyos
terliletek OGvezete
altal érintett
teleplilések
3/4. melléklet

Trtv. 53. Vilagérokségi és vilagérékségi varomanyos
teriiletek évezete

82. § A vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos
terliletek dvezete tekintetében a 31. § szerinti dvezeti
el6éirasok mellett a kdvetkez6 elbirdsok
alkalmazandok:

a) az erdmuvek kézul csak haztartasi méret(i

kiserém( helyezhet6 el éplletre felszerelten;

b) a tajalkoté elemek 6sszhangjdnak megdrzése
érdekében a helyi épitési szabalyzatban és a
telepiilésképi rendeletben a tajképet és a kulturalis
o6rokség elemeinek védelmét szolgald szabalyozast
kell meghatarozni.

a)Megfelel, nem kertlhet a terlleten a haztartasi
méret( kiserém(inél nagyobb er6 elhelyezésre

b)A' TKR és a HESZ tartalmazza a sziikséges
eléirasokat.




Témeder Ovezete

Nem érinti

\__ \.1\ TVHIT IS LT

257] r_ff}”ﬂf 7

\% Kaptalantoti /L

3gu|acs //& Salfc

kivalo termdhelyi
adottsagu szantok
Ovezete

3/2. melléklet

Nem érinti




erddk dvezete

Nem érinti

197,61 ha

Orszagos
Erd6allomany
Adattar szerinti
erdok

Nem érinti

190,12
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Kertes Nem érinti 141,4135 ha
mezdgazdasagi
Ovezete
Borsz616 Erinti 586,72 ha
terméhelyi

kataszteri teriilet
bvezete

teriilet évezete

teriilet ovezetén:

Trtv 58. Borszélé terméhelyi kataszteri
87.§ (1) A borszbl6 termdhelyi kataszteri

a) uj beépitésre szant terdlet nem jelolheto

a) Uj beépitésre szant teriilet nem kerl

kijeldlésre - megfelel

ki;
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b) telek belterdiletbe nem vonhato,

¢) éplilet - érinteltség esetén a 84. § szerinti
kertes mezdgazdasagi tertilet dvezetében
vagy a 77. § (2) bekezdése szerinti
miniszteri  rendeletben meghatdrozott
altalanos mezdgazdasagr tertilet
oOvezetében  meghaldrozolt  szabalyok
alkalmazasaval egyidejileg -

ca) a beépithetd telek legkisebb nagysdgara
és beépitettségere, valamint a
mezégazdasagr birfokkézpontokra
vonatkozo elbirdsok figyelembevételével, és
cb) az | oszidlyd borszdld termdhelyi
kataszteri terileten a legaldbb 80%-ban
sz0l6 mdvelési dgban nyilvantarfott és
ennek megfelelben mivelt telken, kizdérodlag
szolémivelést, szdlbfeldolgozast,
bortdrolast vagy borturizmust szolgalo
rendeltetéssel, 6sszesen legfeljebb 3000 n¥?
nagysagu brutto alapterdilettel, a Il. osztalyd
borsz6I6 termdbhelyi  kataszteri tertileten
pedig a mezbgazdasagilag mdiveltnek
mindsilé  telken, legfeljebb 3000 n¥
nagysagu brutto alapterdlette/

épithetd és bovithetd;

d) szakrdlis épitmény, amely a sz6l6hegyek
igfképéhez hagyomanyosan hozzatartozo
tajképformalo elem - szélémdiveléssel nem
hasznositott teriileten is - a telek méretétd/
fliggetlendil Epithetd, legfeljebb 10 n¥ brutto
alapterdilettel, legfeljebb 3%-0s
beépitettséggel,

e) a borszdlomivelés tenyét a leriilet
pontosan meghalarozott szdazalékaban az
illetékes  hegybird  nyilatkozatdval kel
[gazolni;

f) a borszd610 termdbhelyi kataszteri tertiletbd/
valo  kivonds és  atmindsités  nem
inditvanyozhato, kivéve, ha nem &l
rendelkezésre egyéb feflesztési célu terdlet
a teleplilées kozigazgatdsi tertileten, a
foldvédelmi eljaras feltételei teljesiilnek és a
kivonast, atmindsitést  a teleplilési
onkormanyzat kezdeményezi.

g) az erémivek koézil csak haziartasi
méretid  kiserémi  [létesithets, éEplileten
elhelyezve.

(2) Az (1) bekezdés szerinti elbirdsokat a
mar kijelolt beépitésre szant terileteken
nem kell alkalmazni.

(3) Az Ovezet teriileteén laldlhato egyedi
ertékd dilékén uj épitményként csak a
szol6termesztésse/ osszefliggé
rendeltetési épitmény épithetd, amelyrdl a
teleplilésrendezési tervben rendelkezni kell.
(4) A (3) bekezdés szerinti egyedi értékd
dilék lehatdroldasat és a megdrzéstikre
vonatkozo kdvetelményeket e (Orvény
felhatalmazasa alapjén kiadott miniszteri
rendelet tartalmazza.

(5) E § tekintetében mezdgazdasdgilag

b) nem kerul a terulet beltertiletbe vonasra -
megfelel

ca) a beépithetd telek legkisebb nagysaga 2 ha
lesz

cb) A teriilet legalabb 80 %-ban sz&lémlvelési
agban van és ténylegesen is ugy hasznalt.

d)nem keril szakralis épitmény elhelyezésre

e) megfelel

f) nem kerul kivonadsra a borszdl6 termdhelyi
kataszteri tertletbdl

g) megfelel

(2) Nincs és nem is tervezett itt beépitésre szant
terlilet kijeldlése

(3) nem talalhaté egyedi értékii diil6 a terlileten

(4) Medfelel

(5) Megfelel a teriilet 97,5 %-ban sz8l6 mivelési
agban van.
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miveltnek az a telek mindsdl, amelynek
legaldbb 80%-a sz6l6, gyidmdlcsds vagy
kert mivelési dgban nyilvantartott és
ténylegesen is mivelt A mivelt telek
fenndllasat a szol6 esetében a hegybiro
lgazolja. Az  ingatlan-nyilvdntartasban
Zartkertként nyilvantartott, kivett mdvelési
dgu telek nem mindsil mezbégazdasdgilag
mdvelt teleknek. Az épiilet, épitmény
hasznalatbavételi engedélyének kiadasat,
valamint az egyszerd bejelentéshez kotott
épitési levékenységhez kiadott igazolds
kiaddsdt koveté egy év elleltével és azt
kdvetéen évente a hegybiro ellenérzi a
mdvelés fenndlldsét Ha a tényleges
mdvelés megszint, az (1) bekezdés c)
pontia alapjan megvalositott épliletet,
épitményt el kell bontani,

A 0258/4, 0258/5, 0257/11 hrsz ingatlanokon
tervezett kertes mez8gazdasagi terliletbe sorolas
2,3818 ha nagysagban megfelel a Trtv 87.§-ban
foglaltaknak!

BKUTIT Nem érinti -
10. melléklet:
Asvanyi
nyersanyagvagyon
Ovezete altal
érintett
telepuilések

Képtalantoti

Jemesgulacs

BKUTIT Nem érinti -
11. melléklet:
Rendszeresen
belvizjarta terilet
oOvezete

Kaptalantoti

asqulacs
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BKUTIT Nem érinti - Mindszentk
12. melléklet:
Foldtani i
veszélyforras eszi
terulet Ovezete
altal érintett
teleplilések
Kaptalantoti K
asgulacs Salfsld
BKUTT Nem érinti 251,33 ha
13. melléklet:
Vizerdzidonak kitett
terlilet 6vezete
BKUTIT Erinti a 662,09 ha
14. melléklet: | térségi
Altalanos dvezet
mezdgazdasagi lehatarolasa
terulet Ovezete nak
modositasav
al

A 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet 13.§ 14/A.§ 15.§, és
16.§-a alapjan:

13.§ Az altalanos mezdgazdasadgi teriilet ovezetét a
teleplilésrendezési eszkozben le kell hatarolni, és azt
legalabb 95%-ban altaldanos mezégazdasagi terdiletbe,
természetkozeli teriletbe vagy kdzlekedési tertiletbe
kell sorolni. A fennmarado teriileten nem jelolhetd ki
az orszagos  telepllésrendezési és  Epitési
kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm.

13.§ Kaptalantéti teriileteinek 99,56 %-a (>95 %)
altalanos mezbgazdasagi terlletbe lesz besorolva
kivéve a 0258/4, 0258/5, 0257/11 hrsz ingatlanok
23818 ha nagysagu terlletét, amely Kkertes
mezbgazdasagi terlletbe keril besorolasra.
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rendelet 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja, valamint a
30/B. § (2) bekezdés i) pontja szerinti €piteési ovezet,
valamint évezet.

» 14A.§ A Trtv. 1/3. mellékletében
meghatarozott parti és partkézell
esetében

a) a 13. §-ban foglaltakat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a fennmarado  a&ltalanos
mezbgazdasagi tertiletbe, természetkozeli tertiletbe
vagy kozlekedési teriletbe nem sorolt terileteknél
nem helyezheté el ddil6- és kereskedelmi,
szolgaltato, szallas rendeltetésd éplilet, és legalabb
3 ha-os telekméret esetén, telkenként legfeljebb 150
mé  brutto  alapteriilettel, 7,5 méter beépitési
magassaggal egy darab lakorendeltetésd éplilet
helyezhetd el és

b) a 14. § (1) bekezdéseben foglaliakat azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy a helyi épitési

telepliilések

szabdlyzat adltaldanos mezdgazdasdgi  fterdilet
ovezetében nem helyezheté el Gdilb- és
kereskedelmi, szolgdltatd, szallas rendeltetésd

éplilet, valamint lakdrendeltetési éplilet esetén
telkenként legfeljebb egy éplilet helyezheld el.

15.§ Az dltaldnos mezdgazdasdgi terilet ovezetén
a szol6 mivelési dgban levd terdileten a kovetkezd
eldirdsok alkalmazandok:

a) szol6 mivelési agban [évé fteriileten - a c)
pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret
esetén éplilet nem létesitheto;

b) a sz6l6 mivelési dgban levo és ténylegesen igy
mdvelt tertleten - a c) pontban foglaltak kivételével -
szllbtermelési, bordszali célu és borturizmust
szolgalo gazdasagi épitmény, valamint a tulajdonos
szamdra szolgalo lakoéplilet és borturizmust
szolgalo egyeb szallashely is elhelyezhetd, de a 2
ha és 3 ha kézotti telekméret esetén a beépitett
brutto alapterdilet a 800 mé-t, 3 ha és azt meghalado
telekméret esetén a 3000 mé-t nem haladhatia meg;
a lakdrendeltetés a beépitett terdlet 10%-at nem
haladhatia meg;

¢) a Balaton jogi partvonalaval nem érintkezd, sz0/6
mdvelési agban lévo és ténylegesen gy is mivelt
telkekkel rendelkezé tulajdonos - ha az egy
borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett telektd/
20 km-en belil levd telkeinek Osszterdilete 5 ha-nal
nagyobb - az alabbi feltételekkel [étesithet
epitményt:

ca) szélémdveléssel O0sszefliggd birtokkézpont csak
azon a telepiilésen alakithato ki, ahol a birtoktest
tertiletének legalabb 70%-a talalhato,

cb) a beépites egy telken érvényesithetd, de a
beépithetd terilet nagysdga - figyelembe véve a
telkeken mar meglévé beépitést is - a beszamitott
telkek Ossztertiletének 1%-at, egylttal a beépitésre
igénybe velt telek beépitettsége a 25%-ot és a 800
mé-t nem haladhatia meg,

cc) a beépitésre [génybe vett telket ugy kell
kialakitani, hogy az legalabb 2000 n?¥ terileti
legyen, és nem helyezkedhet el a Balafon vizparti
tertiletein, tovabba 6kologiai halozat magteriletének

Kaptalantoti a Trtv alapjan 73. sorszamu parti és
partkézeli telepiilés

a)A tervezesi tertileten belili kertes mezdgazdasagr
tertileten nem helyezheté el és nem is tervezett
uddlo- és  kereskedelmi, szolgaltato, szallas
rendeltetésd éplilet. A tertilet nagysaga nem éri el a
3 ha-t, ezért itt nem alkalmazhato a gyakoriatban az,
hogy legalabb 3 ha-os telekméret esetén, telkenként
legfeljebb 150 n¥ brutto alapteriilettel, 7,5 méter
beépitési magassaggal egy darab lakorendeltetésd
éplilet elhelyezhetd.

b) A teriilet kertes mezégazdasagi besorolast kap.

A kivéve a 0258/4, 0258/5, 0257/11 hrsz ingatlanok a
0258/4 hrsz rét 5 kivételével sz6l6 mivelési agban
vannak 6sszesen 97,5 %-0s aranyban.

a)a teriilet 2 ha-nal nagyobb igy elvileg 800 m2 brutto
beépités elhelyezheté. A HESZ ennek alapteriiletét

100 m2-ben régziti és ennél egyben szigorubb eldirast
hatdgroz meg.

c) Megfelel, de jelen esetben ez nem relevans, mivel
ekkora birtok nem &ll rendelkezésre. A beépitéseket a
tervezés ald vont teriiletek adta fteriiletnagysag
hatdrozza meg (2,3818 ha).
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ovezetében, Okologiai halozat Okologiai
folyosdjanak ovezetében és kertes mezdgazdasagi
tertilet 6vezetében,

cd) a beépitésre [génybe vett telken szdl6termelési,
bordszati célt szolgalo gazdasagi épitmény,
tulajdonos szamdra szolgalo egy lakast tartalmazo
lakoéplilet, valamint borturizmust szolgalo egyéb
szgllashely helyezhetd el.

16. § Az dltaldnos mezdgazdasdgi terdlet ovezetén
a 14. §-ban és a 15. §-ban meghatsrozotiakon tul a
kovetkezd eldirdsok is alkalmazandok:

a) épitményt  létesiteni a  hagyomanyos
tdjhasznalathoz igazodé mddon, csak a legalabb
80%-ban mdivelt telken lehet, ahol a beépités
feltételeként az a mivelési ag fogadhato el, amely a
telek miivelt tertiletének 60%-an meghatarozo, azon
a vegyes mlivelésd telken, ahol egyik mivelési ag
sem éri el a 60%-ot a legszigorubb beépitési
szabdlyokkal rendelkezé mivelési agra vonatkozo
elbiras szerint lehet épiteni;

b) uj allattarto telepet, a csaladi sziikségletet
meghalado &dllattartést szolgalo épliletet - a
lovasturizmus célfait és az Jshonos hazidllatok
bemutatdsat szolgalo éplilet kivételével - a Balaton-
tomedertdl legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini
vizektdl legkevesebb 200 méter tgvolsagra lehet
elhelyezni, azzal, hogy a Ilovasturizmus céljait
szolgalo épitmények és miitdrgyak elhelyezéserdl a
teleplilésrendezési eszkézokben kell rendelkezni;

c) lakokocsi, lakokonténer, mobil lakohdz, egyéb
mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem helyezhetd
el”

a)Megfelel, a szélbterdlet nagysaga 97,5 % kordl van.

b)Allattarto éplilet létesitése esetén a Balaton jogi
medertdl valo tévolsag minimum 5 km.

c) Megfelel, ezen épitmények létesitését a HESZ
/s tiltja
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PRI

nnnnn

uuuuuu

Javasolt kiltertlet szabalyozasi terv

i

sssss

Terlletfelhasznalas valtozasa: altalanos mezégazdasagi terlletb8l kertes
mezdgazdasagi terllet kerll kijeldlésre a 0258/4, 0258/5, 0257/11 hrsz-u
ingatlanokon 2,3818 ha nagysagban.
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Ko6zmd ellatas:

A tervezési terililet hianyos kozmi ellatassal rendelkezik. A villamos energia ellatast meglévd

légvezetékes kisfesziltségli halozat biztositja. A vizellatds az ingatlanon kiépllt. A keletkezd

szennyvizek korszerl kdzmipétld berendezéssel keriilnek kezelésre. A filités hészivattyus

vagy sajat haztartasi méretli napelemes rendszeren keresztiil biztosithato.

Koézlekedés:

A terllet kézuti kapcsolatat a 7313 j. Zanka - Gyulakeszi 6sszekétd utrdl észak felé nyild és a

a 13+693 km szelvény térségében kiépitett Utcsatlakozassal rendelkezd 0258/1 hrsz

kiszolgald ut biztositia. Erre az utra csatlakozik a 0257/5 hrsz kiszolgalé Ut is, amely

kézvetlendl a tervezési tertiletet tarja fel.

EOV: 534992, 169054

e

Ut: 7313 - Zanka-Gyulakeszi dsszektd ut
Szelvényszdm: 13 km 693 m

E.sz.d.: 46.855290 K.h.d.: 17.539818

E.s5z.: 46951'19.044" K.h.: 17932'23.345"
EOV: ¥: 535038.988 X: 169002.025
Kezeld: Veszprém Varmegyei Igazgatésag
Uzemmémikség: Tapolcai mérnokség
Megye: Veszprém varmegye

Telepilés: Kaptalantoti

Utkategdria: dsszekotd ut

Utdij: -

Atlagos napi forgalom: 1218

Nehézgépidrmii forgalom: 75

Téll Gzemeltetés: rajonos

Szolgdltatasi szint: IV - Kiép. és dtkat. =
5/6/7/9

Beallitdsok || Régzit | Dinamikus

WGS84: 46.855752, 17.539185

B

o~
g

N
A 7313 jelli 6sszekétd ut forgalmi adatai a tervezési teriilet kérnyezetében
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A7313 jelii 6sszekotd ut fényképei a 0258/1 hrsz utcsatlakozasaban

e SiE

Balra a 0258/1 hrsz ut, jobbra a 0257/5 hrsz ut fényképe

Ordkségvédeleme:

A telepllés 2024-ben elkészitett 6rokségvédelmi hatastanulmannyal rendelkezik.

Az Orszagos Terlletrendezési Terv alapjan a telepiilés igazgatasi terllete vilagérokség
varomanyos terlilet Ovezetébe tartozik. A tervezési teriletet a MATIT tajképvédelmi

szempontbdl kiemelten kezelendd térségi 6vezet sem érinti.

A terliletet miemlék nem érinti. A teriletet ismert és nyilvantartasba vett régészeti lel6hely

nem érinti.
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Kaptalantéti kozség ismert és nyilvantartasba vett régészeti el6helyei

Epitészeti értékek:
A telepiiléskép-védelmérdl szold 17/2017. (X11.21.) énkormanyzati rendelet 1. melléklete
alapjan ,egyéb terliletek” meghatarozé telepllésrészben fekszik. A 082/2 hrsz ingatlan helyi

védelem alatt all.

lelmagyarazat
I védett tedepUikéskbzpont
[ Lakiterilet
I kionleges teriletek
I Kertek, szdiskertek
] Egyeh terlierek

Helyi egyedi védelem alatt all6 épllet a TKR alapjan nincsen meghatarozva.

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 10/2021. (XII. 6.) dnkormanyzati

rendelete - A telepliléskép védelmérdl 15.§-a alapjan meghatarozott kbvetelmények:
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» 11. Kertek, szilGskertek, egyéb Kkiilteriiletek telepiilésképi szempontbol meghatarozolt
épitészeti kovetelményei

15.§ (7) Sz6l0skertek teriiletén az épliletek lejtdiranyu fétomeggel helyezhetdk el, terepszintre
liltetéssel.

(2) A szbl6hegyen l4/képi adottsdgokat és Balaton-felvidék népi épitészeti hagyomanyait
figyelembe vevd, a taf jellegét gazdagito egyszerd, hagyomanyos épliletek létesithetok. Az
épliletek homlokzaltat csak a teleplilésre jellemzd, természetes anyagokkal és szinekkel lehet
kialakitani.

(3) Ahol a szabdlyozas megengedi, ott éplilet, melléképitmény csak tajba ill6, a helyi épitési
hagyomanynak megfelelé anyaghasznalatu témeg, homlokzat €s tetéforma kialakitasu lehet.
(4) Az éplilet tetdhajldsa 35-45 fok lehet, de az éplilet f6témegét lefedd, az utcdara merdleges
vagy kozel merdleges gerincli nyeregtetén kiviil a tervezett beépitettség 20%-at meg nem
halado vizszintes vetiileti tertileten, 35 foknal kisebb hajlasu tetd is kialakithato.

(5) Az éplilettémeget utcdra nézé oromfiallal kell kialakitani, amely nem lehet szélesebb 6,0
méternél.

(6) Az éplilet utcai homlokzatdnak leljes szélessége, a kiugro éplilettémeggel egyiitt -
kilondsen torndccal, kodisalldssal, eldtérrel ill. eldtetdvel, oldalszdarnnyal - sem lehet t6bb,
mint 9,0 méter.

(7) A Szbl6skertek teriiletén az éplilet tetohéjazata tekintetében a magastetéon nad vagy
cserép alkalmazhato, amelynél a tetdcserép elem feliileti borddzata, hullamzasa, plasztikdja
1,5 cm-nél nagyobb szintkiilbnbséget nem ér el.

(8) Mezbgazdasagi teriileten (szllGskertek, egyéb Kkiilterilet) kerités nem [élesithetd.
Allattartdsra szolgdlo teriiletek lehatdroldsara villanypdsztor, indokolt helyen esztétikus
kialakitasu karam-szerd lehatarolas létesitheto.

(9) A Szdléskertek feriiletén tetékiemelés, a nyeregtetobdl kiemelkedd tetéidom nem
létesithetd, kivéve nadtetd esetén, ahol a tetbkiemelés fiiggdleges vetiileti teriilete nem lehet
tobb az adott tetdfeliilet fiiggdleges vetlileti teriiletének 5%-anal. A tetSkiemelés formdja a
hagyomanyos szénafeldobd, okorszem forma, vagy a tetdsiknal kisebb hajlasu sik kiemelése
lehet.

(10) Szbl0skertek terdleten a kerités lehet névényzettel kisért fonatos, lehet horganyzoit vagy
zold szind; illetve az tzemi terdleten beliil fabdl karamszerd, vagy villanypasztor.

(11) Szbl6skertek teriiletén éEpitett kerités nem létesithetd. Mivelt ingatlan szélokordonnal,
honos nédvényzettel hatdrolhato le, redlis vadkar esetén novényzettel kisért vadvedé halo
létesithetd.”

Egyedi tdjériékek

Az egyedi tajértekek az ember tarsadalmi tevékenységével létrehozott kulturtorténeti,
torténelmi, vagy esztétikai szempontbdl értékes tajalkotd elemek, amelyek nem allnak sem
miemléki, sem természetvédelmi oltalom alatt. Az egyedi tajértékek megaéllapitdsa és
nyilvdntartasba vétele a természetvédelem allami terlileti szerveinek feladata. Kaptalantoti
igazgatasi teriiletére a Balaton-felvidéki Nemzeti Park még nem készitett egyedi tajérték
katasztert.

Terepi bejarasaink alapjan a kdvetkezd értékek nyilvantartasba vételét javasoljuk.

Nr. Név Helyszin Hrsz. FG6bb jellemzbk

Kultartérténeti értékek

Telepiiléssel kapcsolatos egyedi tajérték

Kultikus, szakralis épitmény, alkotds, helyszin

Régi kéfesziilet, kisebb faragasokkal
diszitett. A kereszten Krisztus szobra
talalhato, talapzatan nehezen olvashato
felirat: ,Isten dicséretére emeltetett”.
Feltehetéen egy nemesi cimer vésete is
kivehetd rajta. Allitdsanak évszama
ugyancsak elkopott, 1886-ra tehetd.
Forrasok alapjan Léke Lajos készittette.

1.* Fesziilet Sabari-d(ilé 962
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Feluljitasra szorul.

Régi, lejtéiranyba tekinté f6homlokzattal
Sz(ics-domb, a rendelkezd épllet. Mogotte foldbe vajt

Kiltertleti . . . . 3 o
. . Mindszentkalla, pince talalhatd. Faajtoval, fakeretes
137 | lakohaz, Kekkat felé vezets | °2°8/* | ablakokkal rendelkezik, falait szirkére
P ut mentén festették. Részben felujitott, teteje

cserépfedésli.

A 0258/4 hrsz épiilet korabbi allapotanak fényképe

Természetvédelmi érintettség:

Orszdgos jelentdségl természetvédelmi teriilet

Kaptalantoti teljes kilterllete orszagos jelent6ségli védett természeti terlletekhez tartozik
(Balaton-felvidéki Nemzeti Park).

A Balaton-felvideki Nemzeti Park érintettsége Kaptalantoli terdletén (forras:
https://web.okir.hu/)

A teleplilésen a BFNPI adatbazisa nem tart nyilvan ex lege védett forrast, lapot, barlangot,

viznyel6t, kunhalmot, illetve féldvarat.
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NATURA 2000 hélozat teriiletei

Az eurdpai jelentdségl természetvédelmi rendeltetésl terlletekrdl sz6lé 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendeletben kihirdetett, az eurdpai kozbsségi jelentéségl természetvédelmi
rendeltetésii teriletekkel érintett foldrészletekrdl szolo 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelettel

kozzétett Natura 2000-es teriilet nem érinti Kaptalantoti kdzigazgatasi teriletét.

Fotédokumentacio:
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Kaptalantoti, 2025. junius 18.

A tervezési teriilet fényképei

/ :
Ger( 7" “\L

TT/1-18-0204
vezetd telepuléstervezd
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KAPTALANTOTI KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

HATAROZAT KIVONAT

Kiéptalantoti Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2025. junius 24. napjan

megtartott soron kivetkez6 nyilvinos iilésének jegyz6konyvébol

Kiptalantéti Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
61/2025. (V1. 24.) Kt. hatirozata

Kaptalantoti telepiilésrendezési tervének médositisihoz sziikséges (Kaptalantoti 0258/4.

helyrajzi szami ingatlan)
Telepitési tanulmanyterv elfogadisarél

. Kaptalant6ti Kézség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a helyi épitési szabalyzatrol

sz016  11/2024. (VI. 27.) onkorményzati rendeletének modositasara iranyuld
kezdeményezés alapjan elkészitett telepitési tanulmanytervet az alabbiak rogzitése
mellett elfogadja:
a.) a modositasra keriil6, uj Mk dvezeti jelli kertes mezégazdasagi teriilet Gvezetébe
a Képtalant6ti 0258/4, 0258/5 és 0257/11. helyrajzi szamu ingatlanok keriiljenek,
b.) valamint a kialakulé vezetben a beépités mértéke maximum brutté 94 m2 lehet.

Kaptalant6ti Kozség Onkorményzata Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert
a jogszabdlyi eléirdsoknak megfelelden elokészitett telepiilésrendezési szerzodés
alairasara, amely a telepiilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasara, illetve azon
egy¢€b koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalésitoja dltali atvallaldsara
irdnyul, amelyek az 6nkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalésitasanak
clofeltételei vagy kovetkezményei.

Hatarido: azonnal

Felelos:

polgarmester

A kivonat hiteles!
Kiadva:

Kaptalantéti, 2025. julius 03. . o .

) }// P T
I@r Txtz :go\ i ""’u -
( y %

jegyzd >
(
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0257/13 (] Ari 4 Ahen-
0257/2 a 025p/6 BKUTIT érintettséq 0258/4, 0258/5, 0257/11 hrsz esetében:
$ a) Térségi teriiletfelnasznalas: Sz616, gylimdles és kertmiivelés(i térség:
$3 b) Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete
KOZLEKED ES I TERU LET c) Tajképvédelmi teriilet dvezete
d) Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terliletek dvezete altal érintett telepllések
0261/16 e) Borsz6l termdhelyi kataszteri terillet dvezete
1604 ) Altaldnos mezogazdasagi teriilet vezete
$3 M é 0257/12 $ 33 $3 JELENLEGI OVEZETI ELOIRASOK: Kaptalantti kizség helyi épitési szabalyzatarl sz6lo 11/2024. (V1. 27.) nkorményzati rendelet (HESZ) " HESZ) 37.§ (2) bekezdése szerint:
. . (2) A 3_melleklet /6. szamu tablazata szerinti Md2 jeld, Oe Glomiivelé: a’gbar/ 16V 61
- a) Szanto mivelési dgban IEVo teriileten éplilet, alatti épdilet nem lét
S z 6 I 6 u I t e tv é n E I rt m e ret m e g a d a S a k b) Gyep, illetve rét vagy legelé mivelési agban Iéva teriileten 5 ha alatti telekméret eserer/ epu/el terepszint a/am éplilet nem létesithetc;
c) Gyep, illetve rét vagy legeld miivelési agban Iévo teriileten 5 ha és azt esetén almos dllattartd, valamint a j szamara ’J st is biztosito igi épitmény épithetd ugy,
1605 Ep itm énymag ass: ég' 350m ‘hogy a beépitett brutto alapteriilet a telek 0,5 %-at és a 400 m2 t nem haladhafja meg a lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja me
L ey L oo T a) Szélémiivelési agban IVG terdleten - az it 024/11>ban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret esetén epu/el nnem létesitheto, 2-4 ha kozotti telekméret esetén a telken foldboritasu,
Ujb tés ~94 m2-e Nyeregtetd, el6l-hatul oromfal terepszint alatt pince épitld. A becpitet Slapterdiot  telek 1 %4, és 2 400 m nem haladhaya meg;
] ut tengelyétél 6 méterre ‘miivelési dgban I6vG teriileten 3 ha alatti telekméret esetén éplilet nem it 3 ha és azt Sret esetén a termelést, ist szolgalo, a j st s biztosito
$ 3 Sy épit j dgy, hogy a beépitett brurto a/apleru/el a telek 0,5 %-at és az egyes épitmények bru/m alapteriilete a 400 m2-t nem haladhatjia meg; a lakdrendeltetés a beepr!ert Ieru/ef 20%-at nem haladhatja meg;
Stesit 2 ha és azt Sret eseten a termelést, ist szolgalo, a szamara Sst Is biztosito
| z egyes Spitmények brutto a/apleﬂ//ele a 400 m2-t nem ﬁa/adﬁal/a meg; a /akDIEﬂdE/IE!ES a beep/!er! rerz/ler 20%-at nem haladhatja meg.
e fel z gA sza/a midvelési agban 1évé teriileten - az 1) pont ban foglaltak -4 ha és azt esetén a ésa szolgalo a lakor J
| eg S ata r is kielégit6 épilet épitheto, ugy, hogy a /ako/unkr:/o a beeplfert a/apleru/el max. 50 % -4t teheti ki. A beépitett alapteriilet a telek 1%-at, és a 400 m?-t nem haladhatja meg. A beépitett il feldil j céll, int alatt/
folddel takart pince tovabbi 2 %-os 2 520lgalo éplilet30 %-ban létesithetd legfeljebb.
L 0257/6 1606 h) Epiletet létesiteni csak a sz6/6 mivelési agnak meg/e/e/aen /egalabb 80% ban szalaker/r mdvelt telken lehet, ahol a beep/les feltételeként az a mivelési ag fogadhato el, amely a telek mivelt teriletének 60%-an meghatarozo.
Azon a vegyes miivelésd telken, ahol egyik mivelési ag sem éri el a 60%-ot, a beépitési ] 6 miivelési agra vonatkozo eldirds szerint lehet épiteni;
$ i) A beépithetd telek szélessége legalébb 30 m.
(=) @ J) A kialakithato telek teriilete legalabb 1 ha (10 000 ).
~ k) A beépités modja szabadon allo.
©» [} ©* a1 $ 3 1) Az elbkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m.
w N w = g ” 4 Lo 'm) Az épiiletmagassag legfeljebb 3,8 m.
=
» M eg I Vo va Itozatl bee p JAVASOLT OVEZETI ELOIRASOK
MK1" joli a hatdlyos 38,
L, "38. § (18) A 5. mel/éke /427 1W/Ba. szémii tablézata szerinti Mk jeli kertes mezo tertilet a szélmivelést, sz6ici bortéroldst vagy a borturizmust szolgdlé tertiletielhasznalési egység.
e (2) Az vezetben a dvelési gban 16vG,
Q N} a 3) legaldbb 80%-ban sz6iémiveléssel hasznositott telken, ] 7 szerinti rte kizdrdlag a 7 bortdroldst vagy a borturizmust szolgdl6 gazdasdgi épilet,
O = > $3 0254/2 b) sz6lmilveléssel nem hasznusﬂm[ terileten - 2 telek mslels[u/ /uggs[lenu/ -3 520 ok tikepéhez i ilo szakrdlis épitmény kiilonosen kapu/ns kereszt, Kokep,
S 3 3 <] szo o u e ve ny i isi mitérgy, Sktartaly t6rold, kerti épitmény, haztartési célli kemence, hisfiistold, zGldségverem, komposztald helyezhetok el.
> 3 =2 o (3) Szanto mivelési agu Ieru/eren ep«lmeny nem ﬁe/yezﬁela el.
S = B o . (4) Kerti k kiziil & kilondsen szokGkit, kerti viz- és fiirdomedence, amyekold ponyva, mobil szerkezet, lakokocsi, tovéibbd nyilvanos illembely, Skgy(ijts, a megujuld miitérgya nem
< = t e r u I et b O I M a Sz 4 1) Kiszolgdld dotmeény, ity az erpedely nakil etasithets dpitmeny coak o gazdasdg dpdiot risseként vagy aceal Spitéeset aqységbon festnetd,
(6) Kertes mezogazdasagi vezetben:
~ a)a 3%, & beépithelG alaplertilet 94 n7;
. $ 3K rt ry ey wn y b)a ferepszint 7{751:/ Spithetdisé: terepszint 6. épiilet alatti pince, és foldel takart pince Gsszesen legfeliebb 3%, a terepszint alatt beépithet6 alapterdlet legfeliebb 200 m2; & gazdaségi épiilet, és attd] kilonall6 foldel takart pince épitészeti
egységben épulhet;
M a e es (S Z 0 I 0 u I tetve n ) a beepithet6 foldrészlet legkisebb szélessége a beépitett telekszakaszon 16 m;
d) a beépithetG telek tertilete legalbb 2700 m2:
. $ ” s &) a beépités médja oldalhatsron F/I6;
s Z 6 I 6 J I ke' V é n m ezo a 1) az elokert legalabb 10 m vagy szabélyozési terven jel6it helyen minimum 5 m, az oldalkert legalébb 4,0 m, az épitményeket a Kialakult dllapot szerint, vagy legfeljebb az utcafronttd! mért 50 m-es sdvon beldl kell elhelyezni:
y LL 025717 % az é}p%elmagaizig a ; 5 merenﬁ a épitmény legnagyobb homlokzaténak magassaga a 4,5 métert nem haladbatia meg.
épillet legnagyobb szélessége: 6,0 m
e t a felette levi 1ol i dezelt e t 616 7,0 i i
025g/10 terulet ki jelo ése Mk $ e o n ek s " " '
$3 (7) A kialakulf iletve a Sshez tartozo kébéstydk, tamfalak (teraszok) 6zés csaka érdekében létesithets. Meglévi k6 tmfal felljithatd, dj témfal hagyoményos rakéssal,
bazalt ko meg/e/enesse/ epithet. A tamfal magassaga az ingatlan 10 %-ndl nagyobb dtlagos tereplejtése esetén a 2 m-1, 10 %-ndl kisebb ar/agas tereplejtése esetén az 1m -t nem haladhatia meg.
$3 $3 (8) Az Gvezetben birtokkcizpont nem alakithatd ki."
0257/9
(0266) &
S
<
MERNOKI IRODA KFT
254, AKCI 0 TERY/ 5730 készeg, Bechtold Istvan utca 7. TEL : +3670/4130431;
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10,00 = tervezett foldszinti padlészint

- Helyszini méretellen6rzés kotelez6!

- A tervektdl eltérni csak a tervezé(k) el6zetes hozzajarulasaval szabad!

Tervezési terllet kornyezetének besorolasai

KERTES MEZOGAZDASAG — Telekhatar
TERULET ALTALANOS Javasolt telekhatar
Mk MEZOGAZDASAGI TERULET megsz(intetés

SZOLO ULTETVENYBOL (Mk) W Javasolt Gj beepités kontarja

M3 ALTALANOS MEZOGAZDASAGI Kozmiivek
TERULET (M4) 2

KERTES MEZOGAZDASAGI

Mk TERULET (MK) Transzformator aléllomas

Ev VEDERDO TERULET

169%0
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KAPTALANTOTI KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

HATAROZAT KIVONAT

Kaéptalantoti Kézség Onkorményzata Képvisels-testiiletének 2025. jinius 24. napjan
megtartott soron kivetkezé nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Kiptalantéti Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
54/2025. (VL. 24.) Kt. hatarozata

Kaptalantoti telepiilésrendezési tervének modositasahoz sziikséges (Rizapuszta teriilete)
Telepitési tanulmanyterv elfogadasarol

1. Képtalant6ti Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete a helyi épitési szabélyzatrol
sz0lo 11/2024. (VI. 27.) onkormanyzati rendeletének modositasara iranyulo
kezdeményezés alapjan elkészitett telepitési tanulmanytervet az alabbiak régzitése

mellett elfogadja:
a. A modositasra keriild kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet épitési
ovezetében:

1. részletes beépitési tanulmanyterv benyujtasat kell eldirni,
ii. a legnagyobb beépitettség mértékét 20 %-ban és az épiiletek
Osszes bruttd alapteriiletét 3000 m2-ben kell maximalni.

2. Kéaptalantoti Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testillete felhatalmazza a
polgarmestert a  jogszabalyi  elbirasoknak  megfeleléen  elokészitett
telepiilésrendezési  szerz6dés alairasara, amely a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasara, illetve azon egyéb koltségeknek vagy egyéb
raforditdsoknak a cél megvalositoja altali atvéllalasara iranyul, amelyek az
onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositasanak eldfeltételei vagy

kovetkezményei.
Hatarido: azonnal
Felelos: polgarmester
A Kkivonat hiteles!

Kiadva;

~ Kaptalantoti, 2025 jalivs03.

(1M

Téthné dr. Titz Eya

YZ
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FOEPITESZI FELIEGYZES
Telepitési tanulmanyterv
Kaptalantéti telepiilésrendezési tervének mdédositasa (Rizapuszta teriilete)

El6szOr is szeretném megjegyezni, hogy a telepitési tanulmanyterv alapvetéen egy nagyon
szép, gondosan Osszeallitott szakmai anyag. Latszik rajta a munka és az odafigyelés, és
szakmailag is sok ponton meggy8z06. Kifejezetten értékelem az 6sszeszedettséget és a rendezett
megjelenést.

Ugyanakkor az anyagban vannak olyan részek, amelyek bizonyos szempontbdl hianyosnak
tinnek, vagy legaldbbis nem teljesen egyértelm(iek a rendeleti megfelelés szempontjabdl.
Lehetséges, hogy ezek részben egy személyes egyeztetés soran koénnyen tisztazhatok
lennének — talan abban a formaban egyszer(bb is lenne megérteni a készit6k szandékat és a
koncepcio részleteit.

A  telepitési tanulmdnyterv  szerepét és tartalmat a419/2021. (VIl. 15.)
kormanyrendelet szabalyozza. A rendelet 19. §-a szerint telepitési tanulmanytervet kell
késziteni az épitési beruhdzds telepllésrendezési szerz6désének megalapozasahoz és a
telepiilésterv-modositds kezdeményezéséhez. A tanulmanyterv tartalmat a rendelet 7.
melléklete részletesen elGirja. Eszerint a tanulmanytervnek tobbek kozott tartalmaznia kell: a
teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatdsat; a fejlesztési célt szemléltetd
beépitési tervet; a kapcsolddd mliszaki és human infrastruktura-igényeket; a tervezett
beépités kornyezeti hatasait és kovetelményeit; valamint a telepliléstervezési eszkdzok
modositasanak koncepcidjat. A 19. § (4) bekezdése alapjan a részletes tartalmi elemeket —a 7.
melléklet figyelembevételével — a teleplilés 6nkormanyzatanak f6épitésze szabhatja meg, de
lehet6ség van a mellékletben felsorolt pontok 6sszevondsara vagy kiegészitésére is.

A jogszabaly tehat egyértelmden rogziti, hogy a telepitési tanulmanytervnek atfogo képet kell
adnia a beruhazasrél és annak kornyezetérdl, annak minden térségi, kornyezeti és
infrastruktdra-vonatkozasara. Emellett a rendelet kiilén kiemeli, hogy a tanulmanytervet a
telepllésrendezési szerz6dés mellékleteként kell kezelni, és a tartalmi elemek meghatdrozasa

soran figyelembe kell venni az 6nkormanyzati szandékokat és a telepilésszerkezeti célokat!!

Tartalmi kdvetelmények ellendrzése — 419/2021. Korm. rendelet 7. melléklet alapjan

Kévetelmény Megvaldsulds a | Megjegyzés
dokumentumban

1. A beruhazas
céljanak
bemutatasa

Részben

A dokumentumban szerepel, hogy az eredeti Riza-
pusztai birtok helyreallitdsa a cél, de a tényleges
beruhdzas (pl. milyen épuleteket terveznek, milyen




funkcidval) nem szerepel részletezve. Ez kiilondsen

problémads, mert a telepllésrendezési eszkozok

modositasa konkrét és fejlesztési szandék esetén

indokolhaté. A pontos funkcidk és épitési célok

hianyaban a kornyezeti és mduszaki hatasok sem

értékelhet6k.

2. A teriilet és Részben Leirja a torténeti multat, a tulajdonosi hatteret,
kérnyezetének hivatkozik a HESZ-re, de a kérnyezeti adottsagok,
jellemzése kdrnyezd beépitések és kapcsolddo infrastruktura nincs
vizudlisan bemutatva. Egy ilyen léptékl fejlesztésnél
elengedhetetlen a kérnyezet strukturdlt elemzése, mivel
ez alapozza meg a tdjba illesztés, a kozlekedési és
beépitési kapcsolatok értékelését.
3. Hatasterllet Nem Semmilyen mddon nincs meghatarozva vagy térképen
bemutatasa feltiintetve a hatasteriilet, holott ez jogszabalyi
kotelezettség. Ennek bemutatdsa nemcsak formai
kdvetelmény, hanem szakmailag is alapvetd, hiszen
nagyobb léptékd beruhdzas esetén a kornyezé
ingatlanokra, kozlekedésre, latképre, szolgdltatasokra
gyakorolt hatdsokat is vizsgalni kell.
4. Tervezett Részben inkdbb | Az Ovezeti szabalyozasok szerepelnek, de konkrét
beépités nem beépitési terv (pl. épilet elhelyezés, funkciok,
koncepcioja tomegalakitas) nincs, csak szabdlyozdsi hatterek
(beépitési terv, felsoroldsa. A koncepcid hianydban nem értékelhetd a
tervezett beépités aranya, tomege, latvanyhatdsa, ezért a
Ovezetek, modositdsra  kerlil6  HESZ  részletes  beépitési
paraméterek) tanulmanyterv benyujtasat irja el6.
5. Kozmdellatas, Részben Leirjak, hogy van viz, elektromos haldzat, egyedi

kozlekedési
kapcsolatok
ismertetése

szennyvizkezelés — de nincs mellékelt kozm(itérkép, és a

kozlekedési kapcsolatok is alig kapnak hangsulyt.

Kilonosen fontos lenne a jov6beni forgalomra
vonatkozo becslés, mivel a tervezett hasznalatbol fakadd
gépjarmiforgalom jelent6sen befolydsolhatja a meglévé
uthaldézat terhelését. Legalabb az utak burkolatanak,
szélességének, teherbirasanak vizsgdlatat tartalmaznia
kellene. A kdzmUhaldzat terhelhetdsége szintén fontos

tervezési alap.




6. Kdrnyezeti
hatasok, tajba
illesztés vizsgalata

Nincs

Sem szOveges, sem abras tdjba illesztés, kornyezeti
hatdsbecslés egyaltalan nincs. Pedig a t3ji illeszkedés
kulcsfontossagu — féként a vilagorokségi varomanyos
terlileten —, hiszen az Uj beépités nem ronthatja a tajkép
karakterét. Fontos volna elemezni az épllettomegek
hatdsat a tajképre, a domborzatra, illetve a kilatasi
iranyokra.

7.
Orokségvédelmi,
természetvédelmi

Részben

Felsoroljak, hogy vilagoérokségi varomanyos terileten
van, de mélyebb 6rokségvédelmi és tajvédelmi értékelés
nincs. Szikséges volna bemutatni, hogyan illeszkedik az

(helyszinrajz,
javasolt
telekhatdarok,
Ovezeti tervlap)

vizsgalatok Uj beépités a védett éplletek kdrnyezetéhez, milyen
[atvanyhatdssal jar, és ez milyen Orokségvédelmi
értékeket érinthet. Ezért a HESZ mdédositashoz részletes
beépitési tanulmanyterv sziikséges.

8. Igen részletesen | A dokumentum célja éppen az Ovezeti szabalyok

Telepuilésrendezési modositdsa, ezt részletesen leirja (pl. Gksz-2 Gvezeti

eszkdzok tiltas eltorlése). Ez a rész atgondoltan, vildgosan van

modositasanak bemutatva.

bemutatdsa

9. Térképi és Részben Egy szabalyozasi vazlat szerepel, de hianyzik a részletes

mdszaki beépitési terv, a hatdsteriilet térképi bemutatasa, és a

mellékletek tomegformalas szemléltetése. Ezek nélkil nem itélhet6

meg a beépités volumene, karaktere, és a tdji illeszkedés
vizudlis hatdsa sem. A HESZ mddositasahoz sziikséges
ezeket potolni.

Legf6bb hianyossagok:

+ A beruhazas konkrét miiszaki tartalma nincs részletezve: nem tudhatd, milyen

funkcidju épliletet, milyen volumenben kivannak elhelyezni.

+ Nincs sem beépitési terv, sem épitészeti tervvazlat, amely alapjan értelmezheté lenne

a telepitési szandék (pl. tomegformalas, tajba illesztés).

A telepitési tanulmanyterv jelenlegi formajaban nem alkalmas arra, hogy megalapozza a

teleplilésrendezési eszkdzOk moddositasat, és nem teljesiti a kormanyrendelet altal elGirt

dokumentacids szintet, igy azt kiegésziteni sziikséges.




Tartalmazza a konkrét beruhazasi szandék részletes leirasat (éplilet tipusa, mérete,
funkcidja, elhelyezése, épitészeti karaktere).

Készitsen részletes beépitési tervet (vazlatterv, helyszinrajz, tomegvazlat).

Hatarozza meg a hatasteriiletet és annak érintettjeit, kiilondsen taji, kozlekedési és
orokségvédelmi vonatkozasban.

Egészitse ki a kornyezeti és orokségvédelmi hatasok elemzésével (minimalisan:
szoveges vizsgalat a tajkarakterhez vald illeszkedésrdl).

Csatolja a sziikséges szakmai véleményeket, kiilonodsen a f6épitészi allasfoglaldst és a
hatalyos tervi illeszkedés elemzését.

Fodelmesi Tamas
E-20-0335
telepllési féépitész
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KAPTALANTOTI KOZSEG ONKORMANYZATA

8283 Kaptalantoti, Pet6fi u. 48.
Tel/Fax: 87/471-125

E-mail: onkormanyzat@kaptalantoti.hu

Ugyiratszam: KT/70-13/2025

FELJEGYZES

Késziilt: Nemesgulacson, 2025. augusztus 15. napjan, a Szigligeti
Koz6s  Onkormanyzati  Hivatal  Nemesguldcsi
Kirendeltségének  hivatali  helyiségében (8284
Nemesgulacs, Jozsef A. u. 59.)

A feljegyzést készitette: Szalay- Szab6 Anita — miiszaki {igyintézo

Képtalantoti Kozség polgarmestere megallapitotta, hogy Kaptalantoti kozség helyi épitési
szabalyzatérél sz6l6 11/2024. (V1.27.) 6nkormanyzati rendeletének modositdsdra iranyuld
(Kaptalant6ti 082/2 hrsz ingatlan fejlesztése), az 54/2025. (V1. 24.) Kt. hatérozattal elfogadott
telepitési tanulmanyterv tekintetében a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VIL. 15.) korményrendelet 56/A. § (3) bekezdésben eldirtak alapjan és a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozo6, tovabba egyes
kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitdsarol sz616 146/2023./1V.27./ Korm. rendelet 2 §-
aban foglaltakra tekintettel elektronikus Gton lebonyolitott véleményeztetés soran a partnerektol
vélemény nem érkezett.

A vélemények benyujtasara a hataridé 2025. julius 18. — 2025. augusztus 4. kozott kerdilt
meghirdetésre.

Nemesgulécs, 2025. augusztus 15.

——

/3

g_':/_'__ - <_'£/r, !-'l/
~ Kiss Anita | Szalay- Szabé Anita
polgarmester J miiszaki tigyintézo



KAPTALANTOTI KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

HATAROZAT KIVONAT

Kaptalant6ti Kézség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 2025, szeptember 09. napjan
megtartott soron kiovetkezé nyilvanos iilésének jegyz6konyvébol

Kaptalantéti Kézség Onkorminyzata Képviselé-testiiletének
67/2025. (IX. 09.) Kt. hatarozata

Kaptalantéti telepiilésrendezési tervének médositasa (Rizapuszta teriilete)
vonatkozasban megalapozé telepitési tanulminyterv partnerségi egyeztetésének
lezarasarol

1.) Képtalantéti Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete megallapitja, hogy az
54/2025.(V1.24.) szamu, mint Kaptalantoti helyi épitési szabalyzatardl szo6lo
11/2024.(V1.27.) 6nkorméanyzati rendeletének modositasara és a 43/2024.(VL1.26.) Kt.
hatdrozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv mddositasara iranyulo, tovabba a telepitési
tanulménytervet elfogadé dontése alapjan, Képtalantoti Kozség Onkorményzata Képvisel-
testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabélyair6l szol6 9/2017. (VIIL9.) 6nkorményzati
rendelete szerint lefolytatott partnerségi egyeztetés soran a partnerektl vélemény nem

érkezett.

2.) Képtalantoti Koézség Onkorményzata Képviselo-testillete a telepitési tanulmanyterv
partnerségi egyeztetési eljarasat lezarja.

3.) Kéaptalantéti K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert a sziikséges
intézkedések megtételére.

Hatarid6: azonnal
Felelos: polgarmester
A kivonat hiteles!

Kiadva:

Kaptalantoti, 2025. szeptember 16.

Té6thné dr. Titz Eva jegyzo nevében és megbizasabol:

dr. Harkai Barbara
aljegyz6



Telepitési tanulmanyterv

Kaptalantéti Rizapuszta

El6zmények:

Szalay-Bobrovniczky Kristéf (sziiletett: Budapest, 1970.06.06 addazonosito jele: 8377761068 lakcime:
1124 Budapest, Stromfeld Aurél Gt 29-33.), mint a Kaptalantéti - Rizapuszta Hrsz.: 082/2, 083/1 és
097/29 telkek tulajdonosa kérelmezte a fenti telkek tovabbi célszerli hasznositasa és Rizapuszta helyi

védettséget élvezd eredeti allapotanak visszadllitas és telekrendezése érdekében:

1) a Helyi Epitési Szabalyzatban szereplé 26. § (5) pontjaban szereplé:
A Gksz-2 jeldi meglévé Riza-pusztai gazdasagi teriileten Uj épulet nem helyezheté el.”

mondat torlését, Uj épllet elhelyezését eléseqité szabalyozas megalkotasat

2) a Helyi Epitési Szabalyzat 2. melléklet - Szabalyozasi Terv Kiilteriilet tervlapon a Riza-puszta

telkeinek Gksz-2 6vezeti besorolasat

3) a 082/2 hrsz telek kiegészitése a 097/29 hrsz ingatlanbdl, ehhez kapcsolédoé — a telekalakitast

elésegqitd, oldalkerteket az OTEK-t6l eltéréen szabalyozo helyi épitési eléiras megalkotasa.

4) a 082/2 hrsz kiegészitése a 083/2 hrsz ut terlletbdl.

A modositdas megvalositasa érdekében a Méptv. 92. §-a aszerinti telepitési tanulmanytervet
elkészitette jelen tervdokumentacioval.

Teleplilésrendezési eszkbzék médositasa:
A Gydri Kaptalantdl megvasérolt birtok a helyi sz816 és bortermelést szolgalta. Eredetileg a gazdasagi

éplletek mellett lakééplletek is voltak a teriileten. A telek magaspontjara, az 1930-as években épiilt
kastély lett a birtok uralkodd épilete. A Iégifotdkon a telekosztas allapota és az éplletallomany jol
rekonstrualhato és korabeli fotok is segitik a téri elrendezés megértését.

Az eredeti tulajdonos leszarmazottja visszavasarolta Rizapusztat. A jelenlegi projekt célja a késébb
értelmetleniil feldarabolt és méltatlan allapotba keriilt Rizapusztai birtok értékeinek visszaallitasa, a
fellelhetd forrasok alapjan.

Ez lenne a teleplilésrendezés célja.



A Badacsonytdti Haranghwpuszt val.
ZMGIM L

A L2y

Fényképek a korabeli beépitésekrdl

Hatalyos telepulésrendezési eszkdzok: )
Kaptalantoti kézség telepiilésszerkezeti terve /AKCIOTERYV Kft./ a 43/2024.(V1.26.) sz. hatarozattal

kerlilt jovahagyasra, Kaptalantoti kozség Helyi épitési Szabalyzata a 11/2024.(V1.27.) 6nkormanyzati

rendelettel kertilt elfogadasra.



A hatalyos HESZ el@irasok alapjan a jelenlegi épitési dvezeti eliras

Kaptalantoti k6zség helyi épitési szabdlyzatardl szolo 11/2024. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelet
(HESZ) "26.§ (1) A 3. melléklet I/10-12. szamu tabldzata szerinti Gksz jelii kereskedelmi, szolgéltato
gazdasagi terdlet épitési 6vezetében elhelyezheto:

a) mindenfajta, nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu éplilet,

b) a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
sz0lgalo lakasok,

¢) igazgatasi, egyéb irodaépliletex,

d) sportlétesitmeény.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tertilet épitési ovezetben az egyes épliletek brutto
alaptertilete az 1000 m2-t nem haladhatia meg."

"(5) A ,Gksz-2” jelii meglévd Riza-pusziai gazdasagi terileten uj éplilet nem helyezheto el. A térténeti
értékd épliletek és kortilbttik 16v4 kert védendo.

(6) Az ovezetekben az egyes telkeken a kdtelezé zoldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén
egybefiiggden kell kialakitani. Az eltérd teriletfelhasznadlasu teriilettel erintkezd telekhatarok mentén
legalabb 10 m széles, hdromszintid névényzetbdl allo novéenyzet (fasor alatta cserjesavval), a tobbi
telekhatar mentén legaldbb 5 m széles, az oldal és a hatsokertben haromszintd névényzetbdl, az
elbkertben legalabb kétszintd ndévényzetbdl (gyep- s cserjeszint egylittesen) &ll6 névénysav
létesitendd.”

3. melléklet a 11/2024. (VI.27.) 6nkormanyzati rend elethez

Epitési dvezetek, dvezetek el &irasi paraméterei

|. Beépitésre szant épitési tvezetek

Epitési bvezetek és killonleges beépitésre nem szant  Gvezetek el Sirasi paraméterei
11. sz. tablazat — a hatalyos el6irdsok szerint:

A B C

1. Gksz2. jel (i épitési bvezet

2. Beépitési méd szabadon allé

3. I(_!alaklthato, beépithetd telek 8.000 m?
terllete

4. Kialakithatd, beépithetd telek .

. . min. 30 m

szelessege

5. A I\/,Iegeng(,adett legnagyobb K — 40 %

eépitettség

6. Megengedet'g Iegpa,gyobp K — 40 %
terepszint alatti beépitettség

7. ) I\_/.Iegengedet'f legkisebb K—2.0m
épuletmagasséag

8. ] I\_/.Iegengedet'f legnagyobb K—65m
épuletmagasséag

9. Megengedett legkisebb zoldfeltlet 40 %

3. melléklet a 11/2024. (VI1.27.) 6nkormanyzati rend  elethez
Epitési Ovezetek, vezetek el &irasi paraméterei



|. Beépitésre szant épitési bvezetek
Epitési Ovezetek és kilonleges beépitésre nem szant  Ovezetek el dirasi paraméterei
11. sz. tAblazat — javasolt eléirasok szerint:

A B C
1. Gksz2. jel G épitési bvezet
2. Beépitési méd szabadon allé
3. K_llalaklthato, beépithetd telek 8.000 m?
terilete
4, Kialakithato, beépithetd telek .
. . min. 30 m
szélessége
5. K — 20 %, de az éplletek
Megengedett legnagyobb 0sszes brutté alaptertlete a
beépitettség 3000 m2-t nem haladhatja
meg.
6. K —20 % de az épuletek
Megengedett legnagyobb 0sszes brutté alaptertlete a
terepszint alatti beépitettség 3000 m2-t nem haladhatja
meg.
7. ) I\_/!egengedet'g legkisebb K-20m
epuletmagasséag
8. ) I\_/!egengedet'g legnagyobb K—6.5m
epuletmagasséag
9. Megengedett legkisebb zoldfeltlet 40 %

A javasolt HESZ eléirasok alapjan az épitési dvezeti eliras

"26.§ (2) A kereskedelmi, szolgallato gazdasagi teriilet épiteési ovezetben az egyes épliletek brutto
alaptertilete az 1000 m2-t nem haladhatia meg. Melleképitmény elhelyezhetd. "
(8) A ,,Gksz-2” jeldd meglévd Riza-pusztai gazdasagi terdleten:

a) a torténeli értekd épliletek és koriilottiik 16vd kert védendd;

b) Gksz-2 jeli Riza-pusziai kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi tertileten részletes beépitési
tanulmanytervet az épitési engedélyezési tervdokumentacio mellékleteként el kell késziteni;

¢) telekalakitds soran a szabalyozdsi terven javasolt telekhatar esetén a tervigpon abrazolt az elo-,
oldal- és hatsokert méretet kell alkalmazni.

d) A beépitettség legnagyobb mértéke 20 % de az épliletek Osszes brutto alaptertilete a 3000 m2-t
nem haladhatia meg.

(6) Az ovezetekben az egyes telkeken a kdtelezé zoldfelilet egy részét a telekhatarok mentén
egybefiggden kell kialakitani. A szabalyozdsi terven jelolt javasolt telekhatdr kivételével az eltéré
tertiletfelhasznalasu tertilettel érintkezd telekhatarok mentén legalabb 10 m széles, haromszintd
novényzetbdl allo névényzet (fasor alatta cserjesavval), a tébbi telekhatdar mentén legalabb 5 m
széles, az oldal és a hatsokertben haromszintd ndévényzetbdl, az elbkertben legaldbb kétszinti
novenyzetbdl (gyep- és cserjeszint egylittesen) allo névénysayv létesitendo."”



A teleplilésszerkezeti terv az alabbiak szerint valtozik:

- Megsz(ind kiszolgald ut kdzlekedési terlletrésze Utszabalyozas felllvizsgalataval (Méptv.88.§
(5) bek.), jovében a 082/2 hrsz Gksz teriilettel 6sszevonhaté ~265 m2 nagysagban.

- Megsziind kiszolgalé ut kozlekedési

terlletrésze, atsoroland6 kertes mezégazdasagi

terliletbe, jovében dsszevonhatd lesz a 083/1 hrsz-el “1019 m2 nagysagban

BKUTRT teriiletrendezési terv térségi évezeteinek az érintettsége a kdzlekedési teriilet sziikitésével

tervezett kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet kiegészitése esetén:

BKUTIT

Erintettség,
hatalyossag
a tervezési
terilet
vonatko-
zasaban

Teriilete (ha)

Térségi 6vezet

BKUTIT szerkezeti
terve

Erinti  sz616,
gyumolcs és
kertm(ivelési
térségként

Erdégazdalkodasi
térség: 274,1 ha

Mezdgazdasagi
térség: 360 ha

Sz616, gylimolcs és
kertm(velési
térség: 443,54 ha

Vizgazdalkodasi
térség: 0,6 ha

Sajatos
terlletfelhasznalasu
térség: 0 ha

Teleplilési
94,9 ha

térség:




az Okoldgiai | Nem érinti Okoldgiai  halozat
hélozat magteriletének
magteriletének Ovezete 209,56 ha
Ovezetet, az

Okologiai  halézat Okolégiai  halozat
Okologiai Nem érinti Okologiai
folyosdjanak folyoséjanak
Ovezetét, valamint O6vezete 6,74 ha

az Okoldgiai

halozat Erinti Okoldgiai  halozat
pufferteriiletének pufferteriiletének
Ovezete Ovezete 920,18 ha
3/1 melléklet

Tajképvédelmi Nem érinti 497,83 ha

terulet Ovezete




Vilagérokségi  és | Erinti 1173,09 ha
vilagoérokseégi
varomanyos
teriletek Ovezete
altal érintett
telepuilések
3/4. melléklet
Tomeder dvezete | Nem érinti \_\r,\ e L
.fN‘ =
257i }*’# i
- )
a \
a2 -
/ o /
Kaptalantoti
7
N\
sguléCS)x //& Salfo
kivald6 termdhelyi | Nem érinti - -

adottsagu szantok
Ovezete
3/2. melléklet




erddk dvezete

Nem érinti

197,61 ha

Orszagos
Erd6allomany
Adattar szerinti
erdok

Nem érinti

190,12




Kertes

Ovezete

mezdgazdasagi

Erinti

141,4135 ha

Borsz616
terméhelyi
kataszteri
Ovezete

terilet

Erinti

586,72 ha




BKUTIT

10. melléklet:
Asvanyi
nyersanyagvagyon
Ovezete altal
érintett
teleplilések

Nem érinti

Kaptalantoti

Jemesgulacs

BKUTIT

11. melléklet:
Rendszeresen
belvizjarta terilet
oOvezete

Nem érinti

Kaptalantoti

asgulacs Salféld

BKUTT

12. melléklet:
Foldtani
veszélyforras
terulet Ovezete
altal érintett
telepuilések

Nem érinti

Mindszentk

Képtalantoti

asgulacs Salféld

10




BKUTIT

13. melléklet:
Vizerdzidonak kitett
terulet Ovezete

Nem érinti

251,33 ha

BKUTIT

14. melléklet:
Altalanos
mezdgazdasagi
terlilet 6vezete

Nem érinti

662,09 ha

11




Hatdlyos kiilteriilet szapélyozési terv. Javasolt kulterulet szabalyoz

/ " Ne \a AR
A % N oe\ 9\"
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Kézmii ellatas:
A tervezési teriilet jelenleg kézmlivel teljesen ellatott: Iégvezetékes hirkdzlés és elektromos energia

ellatas, vizellatas, korszerl egyedi szennyviz-kezelés.

Ordkségvédeleme:

A telepllés 2024-ben elkészitett 6rokségvédelmi hatastanulmannyal rendelkezik.

Az Orszéagos Terlletrendezési Terv alapjan a teleplilés igazgatasi terllete vilagérokség varomanyos
terlilet 6vezetébe tartozik. A tervezési terlletet a MATIT tajképvédelmi szempontbol kiemelten

kezelend6 térségi dvezet sem érinti.

A tertletet miiemlék nem érinti. A terlletet ismert és nyilvantartasba vett régészeti lel6hely nem érinti.
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Kaptalantoti kozség ismert és nyilvantartasba vett régészeti el6helyei

Epitészeti értékek:
A telepliléskép-védelmérdl szolo 17/2017. (XI1.21.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete alapjan
,Kuldnleges teriiletek” meghatarozo telepiilésrészben fekszik. A 082/2 hrsz ingatlan helyi védelem

alatt All.
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Jelmagyarazat
I védett telepiiskbzpont
[ Laksterilet
[ Kikirleges teriletek
[ Kertek, s26lGskertel
[ Egysb teridetek

Helyi egyedi védelem alatt allé elemek (részlet)

Sors Megnevezés,
z hrsz. cim
védendo érték

Epiiletek, épitmények

2. 082/2 Rizapuszta Kastély

Természetvédelmi érintettség:

Orszdgos jelentéségd természetvédelmi teriilet

Kaptalantoti teljes kilterilete orszagos jelentéségli védett természeti terlletekhez tartozik (Balaton-
felvidéki Nemzeti Park).

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park érintettsége Kaptalanioti teriileten (forrds. https.//web.okir.hu/)

14




A telepiilésen a BFNPI adatbazisa nem tart nyilvan ex lege védett forrast, lapot, barlangot, viznyelét,
kunhalmot, illetve foldvarat.

NATURA 2000 hélozat terdiletei

Az eurdpai jelentéségl természetvédelmi rendeltetésl teriletekrdl szoléo 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendeletben kihirdetett, az eurdpai k6zosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel
érintett foldrészletekrél sz6l6 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelettel kbzzétett Natura 2000-es tertilet nem

érinti K4ptalantoti kézigazgatasi teriiletét.

Fotédokumentéci:

15



Kaptalantoti, 2025. julius 10.

TT/1-18-0204
vezet6 teleplléstervezd
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KAPTALAJ\LTOTI KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

HATAROZAT KIVONAT

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2025. jinius 24. napjan
megtartott soron kivetkezo nyilvanos (ilésének jegyzdkonyvébal

Kaptalantéti Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
54/2025. (V1. 24.) Kt. hatarozata

Kaptalantati telepiilésrendezési tervének modositasihoz sziikséges (Rizapuszta teriilete)
Telepitési tanulmanyterv elfogadasarol

l. Kaptalantoti Kozség Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a helyi épitési szabalyzatrol
sz0l6 11/2024. (V1. 27.) 6nkorményzati rendeletének modositdsara irdnyuld
kezdeményezés alapjan elkészitett telepitési tanulmanytervet az aldbbiak rogzitése
mellett elfogadja:

a. A modositasra keriilld kereskedelmi. szolgdltatd gazdasagi teriilet épitési
dvezetében:
i.  részletes beépitési tanulményterv benyujtasat kell eldirni,
ii. a legnagyobb beépitettség mértékét 20 %-ban és az épiiletek
dsszes bruttd alapteriiletét 3000 m2-ben kell maximalni.

2. Kaplalantoti Kozség Onkormanyzata Képvisclo-testiilete felhatalmazza a
polgirmestert a  jogszabalyi  eléirasoknak — megfeleléen  el6készitett
teleplilésrendezési  szerzodés alairdsara, amely a telepiilésrendezési  terv
kidolgozasénak finanszirozasara, illetve azon egyéb koltségeknek vagy egyéb
raforditasoknak a cél megvalésitéja 4ltali dtvallalasdra irdnyul, amelyek az
donkorményzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak elofeltételei vagy

kivetkezményei.
Hataridoé: azonnal
Felelos: polgarmester

A Kivonat hiteles!
iadva:

“Kaéptalantoti, 2025. jalius 03.
IOm

Tothné dr. Titz E

jegyzb




MEGJEGYZESEK

0,00 = tervezett foldszinti padlészint

- Helyszini méretellendrzés kotelezé!

- A tervektdl eltérni csak a tervezd(k) el6zetes hozzajarulasaval szabad!

Tervezési terilet kornyezetének besorolasai

-

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO — Telekhatér
GAZDASAGI TERULET (Gksz) ,
KOZLEKEDES| TERULETBOL Javasolt telekhatar

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO

GAZDASAGI TERULETBE VONANDO — — ~ 7 Veédbtavolsag hatara
TERULET (Gksz) Beépitési hat |
: M ALTALANOS MEZOGAZDASAGI eepliest hgtanona
o2 woret fusa el 54 TERULET (Mg) I Burkolt felilet kizlekedésre
$ ” .
097/61 097/63 - 33 1 Mk KERTES MEZOGAZDASAGI Tervezett Uj beépités
- TERULET (Mk) ey
7 KERTES MEZOGAZDASAGI Kozmivek o
///K/// TERL"JLET KPZLEKEDES| E Villamos energia ellatas
~~ TERULETBOL (MK)

v—— Vizvezeték
EV VEDERDO TERULET Gksz-2 jel(i épitési dvezet hidnyosan kdzmlivesitett, a villamos

energiason tll a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi
szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy tisztitomezdvel ellatott

oldémedencés miitarggyal vagy idészakos tarolasa egyedi zart
Meglévé Gksz-2

. , . szennyviztaroldban torténik.
torilet KOZLEKEDESI TERULET o ' .
BKUTTT érintettség 097/29 és 082/2 hrsz esetében:
082/2 , , a) Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete
KERESKEDELMI, SZOLGALTATO b) Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
GAZDASAGI TERULET Ovezete altal érintett teleplilések
(Badacsonytomaj) c) Borsz616 term6helyi kataszteri teriilet Gvezete
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI
PRy N \ - . TERULET (Badacsonytomaj)

JELENLEGI OVEZETI ELOIRASOK: Kaptalantoti kizség helyi épitési szabalyzatardl szol6 11/2024. (V1. 27.) nkormanyzati rendelet (HESZ) "26.§ (1) A
3. melléklet 1/10-12. szamu tablazata szerinti Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Gvezetében elhelyezhetd:
a) mindenfajta, nem jelentés zavaré hatast gazdasagi tevékenységi célu éplilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten belil a tulajdonos, a hasznal és a személyzet szamara szolgalo lakasok,
c) igazgatasi, egyéb irodaépiiletek,

d) sportlétesitmény.

' Meblévs Gksz2 terillet Badacsonytom
L TN\ kézigazgatasi teriiletén

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Gvezetben az egyes épiletek bruttd alapterilete az 1000 m2-t nem haladhatja meg."

"(5) A ,Gksz-2" jelli meglévd Riza-pusztai gazdasagi teriileten Uj épiilet nem helyezhetd el. A torténeti értéki épliletek és korilottik 1évo kert védendd.

(6) Az dvezetekben az egyes telkeken a kotelezd zoldfellilet egy részét a telekhatarok mentén egybefiiggéen kell kialakitani. Az eltérd terlletfelhasznalasu tertilettel
érintkez6 telekhatarok mentén legalabb 10 m széles, haromszint(i novényzetbdl alld ndvényzet (fasor alatta cserjesavval), a tobbi telekhatar mentén legalabb 5 m széles,
az oldal és a hatsokertben haromszintli névényzetbdl, az elékertben legalabb kétszintli ndvényzetbél (gyep- és cserjeszint egyiittesen) allé novénysav étesitendd.”

JAVASOLT OVEZETI ELOIRASOK

.§(2) A agi teriilet épitési 6
(5) A ,Gksz-2" jel(i meglévé Riza-pusztai gazdasagi teriileten:
a) a torténeti értéki épuletek és korulottik lévé kert védendd;
b) Gksz-2 jeli Ri Altato

) ‘ | | )
| Meglévé Mé teriilet Badacsonytomaj varos |
\ g | || | kbzigazgatasi tefilletén | ‘

vl ! E / / -
|

az egyes épliletek bruttd alapteriilete az 1000 m2-t nem

meg.

ZL/5H0

puszt; agi teriileten részletes beépitési

£L/GHO

et az épitési é ési ter

c) telekalakitas soran a szabalyozasi terven javasolt telekhatar esetén a tervlapon abrazolt az elé-, oldal- és hatsokert méretet kell alkalmazni.
d) A beépitettség legnagyobb mértéke 20 % de az épiiletek dsszes brutté alapteriilete a 3000 m2-t nem haladhatja meg.
- -4 \ \ “‘ (6) Az bvezetekben az egyes telkeken a kotelezd z6
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Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

lll. Jovahagyo munkarész
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Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

[1I/1. Teleplilésszerkezeti tervet hatarozati javaslata

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képvises-testiletének
...12026. (......) Kt. hatarozata
Kaptalantoti 43/2024.(VI1.26.) szamu hatarozattal ébgadott telepiilésszerkezeti terv
moédositdsanak elfogadaséarol

1. Kaptalantoti Kozség Onkormanyzat Képvisédstilete a véleményezési eljaras
lefolytatasat koveélen, az Aallami dépitész hozzgjarulasaval Kaptalantoti kodzség
telepulésszerkezeti terv modositasat az alabbekietekkel hagyja jova:

teleplilésszerkezeti tervlap 1. melléklet
szerkezeti terv leirdsa 2. melléklet
véltozasok Utemezése 3. melléklet
telepulés terileti mérlege 4. melléklet
telepulésrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa 5. melléklet
biologiai aktivitasértek szamitasa 6. melléklet
2. Jelen hatarozat 2026. .............................. Napjan lép lyaizdl
3. Kaptalantéti Kozség Onkormanyzatanak Képvdektilete felkéri a polgarmestert,

hogy gondoskodjon a telepllésszerkezeti terv éslékbefeinek nyilvanossagarol, az
onkormanyzat honlapjan valo kozzététélés az E-TER feliiletére toriéfeltoltésel.

Hataridh: 2026

Felebs: Kiss Anita polgarmester

K.m.f.

Téthné dr. Titz Eva Kiss Anita

jegy polgarmester

A kivonat hitelédl:

Kéaptalantoti, 2026
Té6thné dr. Titz Eva

jegyd
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Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

1. melléklet a ../2026.(....) szdmu hatarozathoz

teleplilésszerkezeti tervliap
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Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

2. melléklet a ../2026.(....) szamu Képviselb-testiileti hatarozathoz

Tertilethaszndlati valtozasok
Kereskedelmi, szolgaltato terdilet kifelolése:

a) Megsziiné kiszolgald ut kozlekedési terlletrésze Utszabalyozas felllvizsgalataval
(Méptv.88.§ (5) bek.), jovében a 082/2 hrsz Gksz teriilettel 0sszevonhatdé ~265 m2
nagysagban.(1. sorszam)

b) Megsziind kiszolgalé ut kbdzlekedési terlletrésze, atsorolandd kertes mezégazdasagi
terlletbe, jovében dsszevonhaté lesz a 083/1 hrsz-el “1019 m2 nagysagban.(1. sorszam)

Kertes mezdgazdasagi tertilet
a) Terlletfelhasznélas valtozasa: altalanos mezégazdasagi teriletbél kertes mezégazdasagi
tertilet kerl kijelolésre a 0258/4, 0258/5, 0257/9, 0257/10, 0257/11 hrsz-u ingatlanokon
2,8646 ha nagysagban.(2. sorszam)

3. melléklet a ../2026.(....) szamu Képviselb-testileti hatarozathoz

3. VALTOZASOK UTEMEZESE

Révidtavon megvaldsulé valtozasok:

A szerkezeti terv és a helyi épitési szabalyozas elfogadasa lehetéséget teremt a koncepcidban kijel6lt
célok épitési szabalyozasi elbirdsok mentén térténé megvaldsitasara.

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiil6 valtozasok:

Orszagos és helyi értékvédelem soran kijeldlt éplletek és épitmények, leléhelyek megdrzése,
fejlesztése, meguijitasa.
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Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

4. melléklet a ../12026.(....) szamu Képviseld-testiileti hatarozathoz

4. TELEPULES TERULETI MERLEGE

Teriiletfelhasznalas Hatalyos Maddositott
telepiilésszerkezeti terv telepiilésszerkezeti terv
(2024) Tertiilet (ha) (2026) Teriilet (ha)
Lke 24,9831 24,9831
Lf 27,8566 27,8566
Gksz 0,746 9,7742
(+0,0282)
Vit 2,8667 2,8667
Kru 10,5533 10,5533
Kre 1,5619 1,5619
Ksp 1,5887 1,5887
Kozlekedési (kozuti) és kdzmii 3,5507
tertilet 3,6808 (-0,0282
-0,1019)
z 2,6574 2,6574
Ev 289,1577 289,1577
Ma 6612048 658,3402
(-2,8646)
Mk 142,0631
139,3004 (+2,8646
-0,1019)
Vv 0,6 0,6
Osszesen 1173,1 ha 1173,1 ha
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

5. melléklet a ../2026.(....) szamu Képviselb-testiileti hatarozathoz

5. TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

a.) Orszagos Teriiletrendezési Tervvel

Az Orszagos Teriletrendezési Tervr6l (MaTrT) szélé térvény tdbb vonatkozasban is érinti
Kaptalantotit.

A MaTrT Kaptalantéti kozséget érintd dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

oTrT Erintettség Teriilete
Orszag Erinti az 1.
szerkezeti sorszamu tervezési
terve terlletet telepulési

térségben, a 2.
sorszamu tervezési
terlletet
mezdgazdasagi
térségben
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

Orszagos | Okoldgiai haldzat

Okologiai magteriletének
halozat Ovezete 209,56 ha
Ovezete (nem érinti)

Okologiai  halozat
Okolagiai
folyosoéjanak
Ovezete 6,74 ha
(nem érinti)

Okologiai  halozat
puffertertiletének
Ovezete 920,18 ha.

(érinti  az  1-2.
sorszamu tertletet)

Kivalé Nem érinti
terméhelyi
adottsagu

szantok
Ovezete
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

Erdék
Ovezete

Nem érinti
197,61 ha

Vilagorokség
és
vilagorokség
varomanyos
teriletek
Ovezet altal
érintett
teleplilések

Erinti:

1173,09 ha

Honvédelmi
és katonai
célu tertlet
Ovezet altal
érintett
telepiilések

Nem érinti
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

BKUTIT Erintettség, Teriilete (ha) Térségi 6vezet
hatalyossdg a
tervezési teriilet
vonatko-
zasaban
BKUTIT szerkezeti | Az 1. sorszamu | Erdégazdalkodasi
terve terve%e’3|.terulet térség: 274.1 ha
telepulési
térségben
fekszik. Mezb6gazdasagi
térség: 360 ha
A 2. sorszamu
ter’\’/ﬁze& teriilet Sz616, gyiiméles és
520 o’..l .| kertmUivelésii
gyumolcs - €S | yarseg: 443,54 ha
kertmvelési
térségben
fekszik. Vizgazdalkodasi
térség: 0,6 ha
Sajatos
terlletfelhasznéalasu
térség: 0 ha
Teleplilési  térség:
94,9 ha
az Okoldgiai | Nem érinti Okoldgiai  halozat
halézat magteriletének
magteriletének ovezete 209,56 ha
Ovezete
Okolégiai  halozat
az Okoldgiai Okologiai
halézat &6kologiai A folyoséjanak
Nem érint
folyoséjanak 't Ovezete 6,74 ha
Ovezete
Okolégiai  halozat
az 6koldgiai pufferteriiletének
halézat Ovezete 920,18 ha
pufferteriiletének .
dvezete Erinti az 1. és a
3 2. sorszamu
3/1 melléklet tervezési
terlletet, a
valtozasok nem
ellentétesek a
valtozasokkal.
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

Tajképvédelmi Erintit a 2.|497,83ha
terlilet 6vezete sorszamu
tervezési
tertletet a
Szlicsdombra

dilében, de a
valtozas nem
ellentétes a
térségi Ovezet
elbirasaival.

Vilagorokségi  és | Erinti 689,24 ha
vilagorokseégi
varomanyos
terliletek OGvezete
altal érintett
teleplilések

3/4. melléklet
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

Témeder 6vezete | Nem érinti

\-{‘ TVHIT LIS LT

257]

Kaptalantoti

sgulacs ‘_//& Salfé

kivald6 termdhelyi | Nem érinti
adottsagu szantdk
Ovezete

3/2. melléklet
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

erdék ovezete Nem érinti 197,61 ha

Orszagos Nem érinti 190,12
Erdéallomany
Adattar szerinti

erdék
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

Kertes Nem érinti a 141,4135 ha
mezdgazdasagi tervezési
Ovezete tertileteket.
Borsz616 Erinti a 586,72 ha
termdhelyi tervezési
kataszteri terlilet | terlileteket,
Ovezete megfelel az 1.-
2. sorszamu
modositas a
térségi ovezet
elbirasianak.

92



Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

BKUTIT

10. melléklet:
Asvanyi
nyersanyagvagyon
Ovezete altal
érintett
teleplilések

Nem érinti

Kaptalantoti

Jemesgulacs

BKUTIT

11. melléklet:
Rendszeresen
belvizjarta terilet
Ovezete

Nem érinti

Mindszentk

Kaptalantoti

2sgulacs Salféld

BKUTIT

12. melléklet:
Foéldtani
veszélyforras
teriilet Ovezete
altal érintett
teleplilések

Nem érinti

Mindszentk

Kaptalantoti

2sgulacs Salféld

93



Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

BKUTT Nem érinti a 251,33 ha
tervezési

13. melléklet: teriileteket

Vizeréziénak kitett
terllet ovezete

BKUTIT Erinti a 2. | 662,09 ha
, rszam
14, melléklet; | SOrszamu -
0 i tervezési tertlet
Altalanos ,
Y L . esetében a
mezbgazdasagi

térségi Ovezet
lehatarolasanak
modositasaval

terulet Ovezete

Kaptalantoti
terlileteinek
99,56 %-a (>95
%) altalanos

mezdgazdasagi
tertiletbe lesz
besorolva

kivéve a

0258/4, 0258/5,
0257/11  hrsz

ingatlanok
2,3818 ha
nagysagu
terlletét, amely
kertes
mezdgazdasagi

terlletbe kertl
besorolasra.

Veszprém megyei terilletrendezési terv altal érintett, egyedileg meghatarozott térségek
érintettségének vizsgalata

Térségi dvezet | Erintettség, | Terilete Térségi 6vezet
megnevezése hatalyossag | (ha)
15/2019. (X1l 13, |2 tervezesi
. terilet
megyei
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

6nkormanyzati vonatko-
rendelet alapjan zasaban
Asvanyi Nem érinti Wi
nyersanyagvagyon
Ovezete ki
Kaptalantéti K
asqulacs Salfald
Renfjs.?eresen ) Nem érinti ki
belvizjarta terllet
Ovezete ki
Kaptalantéti K
esgulacs Salfold
F6Idt’ani ’ ) Nem érinti Misidssaii
veszélyforras terilet
Ovezete ki
Kaptalantéti K
asqulacs Salfald
Nem érinti
Gazdasagfejlesztés Mindszentka
kiemelten
tamogatott tlakeszi
céltertleteinek
Ovezete
Kaptalantoti Kekk
nesgulacs Salféild
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Kaptalantéti kbzség telepililésrendezési eszkdzeinek 1. szamu moédositasa

Innovaciés-
technologiai
fejlesztés kiemelten
tamogatott
célteriiletének
Ovezete

Nem érinti

CESZ

Minds;

Kaptalantoti

sguldes Salt

Karsztviz
emelkedéssel
veszélyeztetett
telepiilések ovezete

Nem érinti

akeszi

esgulacs

Turisztikai
fejlesztések
kiemelten
tamogatott
célterlletének
Ovezete

Erinti

Mindszen

Kaptalantéti K

Salfald

Egyltt tervezend6
térségek oOvezet -
Veszprém  megye
varostérségeinek
Ovezete

Erinti

E57

gulacs

Mindszent

Kaptalantoti ke

Saifold
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Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

E’gyi’]tt Eervezendé Erinti Mindsia
térségek dvezet - Az
»Eurépa  kulturdlis ;
_y ; 2571
févarosa Veszprém
2023” program
érdekében
egylttmik6dé Kaptalantoti
térség
telepiiléseinek
Ovezete
Julacs Saife
Térségi teriiletfelhasznalas neve MaTrT Hatalyos telepiilésszerkezeti terv
szerkezeti | (2024.)
terv Jelen 2025/2026-os eljarasban nem
valtozik
ha ha %

Telepllési térség 94,87 ha 94,87 ha 100 %
Erd6gazdéalkodasi térség 274,13 ha 274,13 ha 100 %
Mez&gazdasagi térség 803,51 ha 803,51 ha 100 %
Vizgazdalkodasi térség 0,98 ha 0,98 ha 100 %

Kozigazgatasi terllet teir 1173,1 ha 1173,1 ha 100 %
adat:
BKUTIT szerkezeti terve BKUTIT

szerkezeti
terve

Teleplilési térség: 94,9 ha 94,9 ha 100 %
Sajatos teriiletfelhasznalasu térség - ha - ha 100 %
Erd6gazdalkodasi 274,1 ha 274,1 ha 100 %
térség
Mez8gazdasagi térség 360 ha 360 ha 100 %
Sz616, gylimodlcs és kertm(ivelés( 443.6 ha 443,6 ha 100 %
térség
Vizgazdalkodasi térség 0,6 ha 0,6 ha 100 %
Térségi 6vezet megnevezése
9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet
alapjan
J6 termOhelyi adottsagu szantdk - -
Ovezete
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Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

Erdételepitésre
Ovezete

javasolt  terilet

66,7ha

66,7ha

100 %

Tajkepvédelmi terlilet Gvezete

1173,1 ha

1173,1 ha

Vizmin6ség-védelmi teriilet
Ovezete

1173,1 ha

1173,1 ha

Nagyvizi meder dvezete

BKUTIT

3/1. melléklet az ©koldgiai halozat
magteriletének ovezete

209,6 ha

209,6 ha

100 %

3/1. melléklet az 6koldgiai halézat
Okoldgiai folyosojanak dvezeté

6,8 ha

6,8 ha

100 %

3/1. melléklet az dkolbgiai hal6zat
puffertertiletének 6vezete

920,2 ha

920,2 ha

100 %

3/2. melléklet a kivald termbhelyi
adottsagu szantok dvezete

3/3. melléklet az erd6k 6vezete

197,61 ha

197,61 ha

100 %

Orszagos erdétari adat

190,12 ha

190,12 ha

100 %

3/4. melléklet a vilagorokségi és
vilagoérokségi varomanyos teriiletek
Ovezete altal érintett teleplilése

1173,1 ha

1173,1 ha

100 %

3/5. melléklet a honvédelmi és
katonai célu terlilet ovezete altal
érintett telepliilések

11/1. melléklet a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd
teriilet dvezete

497,83 ha

497,83 ha

100 %

11/2. melléklet a tdmeder dvezete

11/3. melléklet a kertes
mezdgazdasagi terilet dvezete

141,4135 ha

141,4135 ha

100 %

11/4. melléklet a borsz8l6 termdhelyi
kataszteri tertilet 6vezete

586,72 ha

586,72 ha

100 %

10. melléklet: Asvanyi
nyersanyagvagyon ovezete altal
érintett telepiilések

11. melléklet

Rendszeresen belvizjarta tertlet
Ovezete

12. melléklet: Féldtani veszélyforras
teriilet dvezete altal érintett
telepuilések

13. melléklet: Vizerozidnak kitett
terulet Ovezete

2513 ha

251,3 ha

100 %

14. melléklet: Altalanos
mezdgazdasagi terilet dvezete

662,1 ha

662,1 ha

100 %
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Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

Veszprém megyei teriiletrendezési terv

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

Rendszeresen belvizjarta tertlet
Ovezete

Foldtani veszélyforras tertilet
Ovezete

Gazdasagfejlesztés kiemelten
tamogatott célterlleteinek dvezete

Innovéacids-technolégiai fejlesztés
kiemelten tamogatott célteriiletének
Ovezete

Karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepiilések dvezete

Turisztikai fejlesztések kiemelten

[o)
tamogatott célteriiletének dvezete 1173,1ha 1173,1ha 100%
Egylitt tervezends térsegek bvezet- | 4 125 4o | 4973 1 ha 100 %
Veszprém megye varostérségeinek
Ovezete
Egydtt tervezendd térségek dvezet - 11731 ha 11731 ha 100 %

Az ,Eurépa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében
egylttm(ik6do térség telepiiléseinek

Ovezete
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Képtalantoti kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 1. szami médositasa

6. melléklet a ../2026.(....) szamu Képviselb-testiileti hatarozathoz

6. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Kaptalantéti kozség kdzigazgatasi teriiletére vonatkoztatva nem valtozik.

A biolbgiai aktivitasi értékszamitas tébblet pontértéke 2024-bdl: 341,72975 pontérték, amely a soron
kovetkezd telepiilésrendezési eszk6zok mddositasakor felhasznalhato.
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Kaptalantéti telepllésrendezési eszkdzok 1. szamu modositasa

[1l/2. Helyi épitési szabalyzat modositasa

. NAPIREND
ELOTERJESZTES

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képvises-testiiletének
2026. .............ecvvvenn....mi SOTON kOVetked nyilvanos tlésére

Targy: Kaptalantoti kozség Helyi Epitési Szabalyz&nak médositasa

Eléterjeszté: Kiss Anita polgarmester

alairas

Elékészitette: Szalay- Szabo Anita riiszaki Ugyinté#

alairas

Az eldterjesztés torvényességi fellilvizsgalatat végezte:

Tothné dr. Titz Eva jegy#

A végrehajtas elkészitéséért fékekoztisztvisad: Szalay-Szabd Anita tiszaki Ugyintéé
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Kaptalantéti telepllésrendezési eszkdzok 1. szamu modositasa

4.

5.

6.

HATAROZATI JAVASLAT

Kaptalantéti Kozség Onkormanyzata Képvises-testiletének

...12026. (...... ) Kt. hat4rozata

Kéaptalantoti teleplilésszerkezeti terv modositasanaklfogadasarol

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzat Képviststiilete a véleményezési eljaras lefolytataséttkén, az
allami f6épitész hozzajarulasaval Kaptalantoti kozség tédepiierkezeti tervét az alabbi mellékletekkel hagy;j
jova:

telepilésszerkezeti tervlap 1. melléklet
szerkezeti terv leirdsa 2. melléklet
véltozasok Utemezése 3. melléklet
telepilés terileti mérlege 4. melléklet
teleplilésrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa 5. melléklet

bioldgiai aktivitasérték szamitasa 6. melléklet
Jelen hatarozat 2026. ...............ccevveneennn. napjan lép lyal

Kaptalantoti Kozség Onkormanyzatanak Képvidestiilete felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodi
a telepulesszerkezeti terv és mellekleteinek nyivegagarol, az onkormanyzat honlapjan valo ko=t es

az E-TER feliiletére tortérfeltoltésil.

Hataridd: ..........ocoovveiiennnn
Felebs: Kiss Anita polgarmester
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Kaptalantéti telepllésrendezési eszkdzok 1. szamu modositasa

HATASVIZSGALATI LAP

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17-a8ertelmében a jogszabalyolbledszitése
soran eabzetes hatasvizsgalatot kell lefolytatni. Azéadtes hatasvizsgélat megallapitasai a
kovetkedk:

A _rendelet-tervezet cime: Kaptalantdti Kozség Onkormanyzat Képvisdi-testiletének a
...... 12026. (........) 6nkorméanyzati rendelete Képtalantdtkdzség helyi épitési szabalyzatarol
sz0I6 11/2024. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelet maditasarol

Tarsadalmi hatasa: Kaptalantoti Rizapuszta kompéghesztéset és a korabbi épitészeti allapot
szerinti helyredllitasat, illetve a 8sdombra di#l 0254/8 hrsz pince helyreallitasat szolgald
modositas a tajhasznalat, a tdjgazdalkodas, a lgaddsd és munkahelyteremtést sedit el

Gazdaséaqi és koltségvetési hatasa: A szabalyoha®uvé teszi, hogy a jelenleg nem, vagy csak
korlatozott mértékben hasznosithatd, kiemelt jéddi ingatlanokon Uj vallalkozasok
telepedhessenek le, melynek vonzatakéna munkasiigény, illetve az dnkormanyzat gazdasagi
stabilitasa.

Kornyezeti és egészségi kovetkezményei: A szabafoa kornyezeti és egészségugyi
kovetelményeket tartalmazza.

Adminisztrativ_terheket befolyasol6é hatasa: A teetetdbblet adminisztrativ terhet nem r6 az
onkorményzati hivatalra.

Egyéb hatésa: a tervezetnek egyéb hatasa nincs.

A rendelet megalkotasanak szikségessége: Az Uplypkbebkészitése az épitési engedélyezési
eljaras alapjat képezi.

A rendelet megalkotasa elmaradasa esetén varhatétkk@ménye: Nem jut maradéktalanul
érvényre helyi szabalyozas, a terilet hasznosiasarad.

A rendelet alkalmazédsihoz szikséges feltételek: zem@lyi: nincs
- Szervezeti: nincs
- térgyi: nincs
- pénzigyi: nincs
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INDOKOLAS

Altalanos Indokolés
A rendelet moédositdsa a beruhazasokseslitése és a jogszabalyi 6sszhang megteremtése
erdekében szikséges.

Részletes Indokolas

1.8
A kereskedelmi szolgéltato terlletek épitési Overdtirdsa kiegészil a Rizapuszta teriletére
vonatkozo kiegésZitszabalyokkal.

2.8

A hatélyos rendelet 38. § (19) bekezdését modogithka jeli épitési bvezettel

3.8

A hatalyos rendeletet kiegésziti a 38/A. &@dsaival.

4.8

A hatalyos rendelet mellékleteinek médositasandtietkezik. Valtozik 2. mellékletben a kiilteriilet

szabalyozasi terv és a 3. melléklet I/11. szamiatala, illetve a Il. beépitésre nem szant 6vekhete
kiegészillnek a Il/8a tablazattal.

5.8
A rendelet hatalyba lepegérendelkezik.

104
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Kaptalantoti Kozség Onkormanyzata Képviseb-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati
rendelete

Képtalantoti kbzség helyi épitési szabalyzatardl $#6 11/2024.(VI1.27.) dnkorméanyzati
rendelete modositasarol

[1] Kaptalantéti Kozség Onkormanyzatanak Képwigelstiletének a rendelet megalkotasaval a
célja az épités helyi rendjének kialakitasa, biiea érdekében az, hogy Kaptalantoti Kézség
Onkormanyzata az altalanos telepulésrendezési dovényeknek megfelékn, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel Kaptalantoti kozség kiagmfasi teriletének felhasznalasaval és
beépitésével, a teleplléskép védelmével, tovabtirgezet természeti, t4ji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhe#z6tlo sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket megallapitsa. A rendelet céljgltba Kaptalantoti kdzség, mint telepulés
0sszehangolt, rendezett és fenntarthatédégi keretének meghatarozasa, a telepilés adattakga
és lehaiségeinek hatékony kihasznalasaval a kornyezetlnéakalegkisebbre vald csdkkentése, a
telepililés mkodéséhez szikségesismaki €s zoldinfrastruktira-halozat biztositastelepuléskepi
kovetelmények és azok betartasat biztosité szabdhagallapitdsaval az értékes telepiléskép és a
teleplilés épitészeti, természeti és tajképi a@utkt védelme, valamint az akadalymentes épitett
kornyezet megteremtése és a kozszolgéltatasokh@eggend esélyi hozzaférés biztositasa.

[2] Kaptalantdti Kozség Onkormanyzatanak Képwidelstillete a magyar épitéssétszold 2023.
évi C. torvény 225. 8§ (8) bekezdés 1. pontjdbarottdplhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a magyar épftészzol6 2023. évi C. tdrvény 22. § (2)
bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorélgmva a magyar épitészéitisz6lé 2023. évi

C. torvény 75. 8 (2) bekezdésében meghatarozoft tvekormanyzatok, allamigazgatasi szervek és
civil szervezetek véleményének kikérésével a kmtet rendeli el:

1.8

(1) A Kaptalantoti kdzség helyi épitési szabalyrdt&zol6 11/2024. (V1. 27.) dnkormanyzati
rendelet 26. § (2) bekezdése helyébe a kovétiermelkezés Iép:

»(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teridpttési dvezetben az egyes éplletek bruttd
alaptertlete az 1000 m2-t nem haladhatja meg. kigliémény elhelyezhé&t’

(2) A Kaptalantoti kbzség helyi épitési szabalyrdt&zol6 11/2024. (V1. 27.) dnkormanyzati
rendelet 26. § (5) és (6) bekezdése helyébe ak&mbetendelkezések Iépnek:

»(5) A ,Gksz-2" jelii megléw Riza-pusztai gazdasagi terlleten

a) atorténeti ertéi épiletek és korulottuk lékert védend:

b) Gksz-2 jel Riza-pusztai kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagildten részletes beépitési
tanulmanytervet az épitési engedélyezési tervdakiaié mellekleteként el kell késziteni;

c) telekalakitds sordn a szabdlyozasi terven javambdtkhatar esetén a tervlapon abrazolt az
eld-, oldal- és hatsokert méretet kell alkalmazni.

d) A beépitettség legnagyobb mértéke 20 % de az épiilsszes bruttd alapterilete a 2300 m2-
t nem haladhatja meg. A meghévendeltetésen tul telkenként legfeljebb 1 db (jleip
helyezhet el, legfeljebb 400 m2 bruttd alapterilettel.
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(6) Az ovezetekben az egyes telkeken a kotelsddfelllet egy részét a telekhatarok mentén
egybefiuggen kell kialakitani A szabalyozasi terven jel6lt javasolt telekhatarckelével az eltér
terlletfelnasznalasu terulettel érintkerelekhatarok mentén legalabb 10 m széles, harotiszi
novényzetfil allo novényzet (fasor alatta cserjesavval), abiotelekhatar mentén legalabb 5 m
széles, az oldal és a hatsokertben haroméazniivényzeil, az ebkertben legaldbb kétszint
noveényzetfil (gQyep- €s cserjeszint egyittesen) allo névéniitasitend.”

2.8

A Kéaptalantoéti kozség helyi épitési szabalyzat&malld 11/2024. (V1. 27.) 6nkormanyzati rendelet
38. 8§ (1) bekezdése helyébe a kovetkendelkezés |ép:

»(1) A 3. melléklet 1I/8. szamu tablazata szerikik jelt, és a 3. melléklet II/8a. szamu tablazata
szerinti Mk* jelii kertes medgazdasagi tertlet a@sdmiivelést, séléfeldolgozast, bortarolast vagy
a borturizmust szolgalo teriletfelhasznalasi egység

3.8

A Kéaptalantoti kozség helyi épitési szabalyzatamalld 11/2024. (V1. 27.) 6nkormanyzati rendelet
30. alcime a kdvetkéz38/A. §-sal egészul ki:

,38/A. §

Az Mk* jelt kertes me&gazdasagi terllet dvezetére a 38. §-ban fogléftaslok vonatkoznak,

kivéve a (6) bekezdés a), d), f) pontjaiban rogzéalirasokat, melyeket a kovetkigz szerint kell

alkalmazni:

a) a (6) bekezdés a) pontra tekintettel: a beégisikgt mérteke legfeljebb 3%, a beépithet
alapterilet legfeljebb 94 m2,

b) a(6) bekezdés d) pontjara tekintettel: a beétditiedek tertlete legalabb 20 000 m2,

c) a (6) bekezdés f) pontjara tekintettel: akelt legalabb 10 m, vagy szabalyozasi terven jeldlt
minimum 5 m, az oldalkert legalabb 4,0 m, az épitye&et a kialakult allapot szerint, vagy
legfeljebb az utcafronttél mért 50 m-es savon bledilil elhelyezni.”

4.8

(1) A Kaptalantoti kdzség helyi épitési szabalyadt&zol6 11/2024. (V1. 27.) dnkormanyzati
rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

(2) A Kaptalantoti kdzség helyi épitési szabalyadt&zol6 11/2024. (VI. 27.) 6dnkormanyzati
rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.

5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovet  napon lép hatalyba.
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1. mellékletaz .../... . (... . ... .) Onkormarymndelethez

»2. melléklet a 11/2024. (V1. 27.) 6nkormanyzatdedathez
(A melléklet szovegét a(z) Kaptalantéti modositakdttilet szabalyozasi tervlap (2).pdf elnevéizés
fajl tartalmazza.)”
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2. mellékletaz .../[... . (... . ... .) Onkormanymndelethez

»3. melléklet a 11/2024. (VI. 27.) dnkormanyzatideinthez
(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet _ Epitégezetek, Ovezetek @rasi paraméterei.pdf
elnevezés fajl tartalmazza.)”



3. melléklet a 11/2024. (V1.27.) 6nkormanyzati renelethez
Epitési bvezetek, dvezetek &@rasi paraméterei

l. Beépitésre szant épitési dvezetek
Epitési Ovezetek és kilonleges beépitésre nem széwezetek dlirasi paraméterei

Az egyes beépitési mod és teleknagysag kodokhimz éetelekméretek

1. sz. tdblazat

A B C

1 Lkel. jeli épitési ovezet

2. Beépitési mod oldalhataros

3 K_lalaklthato, beépithételek K. 1000
terllete

4. Iflalak,lthato, beépithételek K. 16 m
szelessege

5. I\{Ie,gengt,edett legnagyobb K — 30 %
beépitettség

6. Mege_ngedett_ Ieg}na}gyobp K — 30 %
terepszint alatti beépitettség

7. ] l\_/_legengedetf legkisebb K—20m
epuletmagassag

8. ] I\./.Iegengedetf legnagyobb K—40m
éplletmagassag

9. Megengedett legkisebb zdldfelllet 45 %

2. sz. tablazat

A B C

1 Lke2. jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod oldalhataros

3 K_lalaklthato, beépithételek K. 1000
terllete

4. Iflalak,lthato, beépithételek K. 18 m
szeélessege

5. I\{Ie,gengt,edett legnagyobb K — 30 %
beépitettség

6. Mege_ngedett_ Ieg}na}gyobp K — 30 %
terepszint alatti beépitettség

7. ] I\./.Iegengedetf legkisebb K—2.0m
éplletmagassag

8. Megengedett legnagyobb K—50m

éplletmagassag
9. Megengedett legkisebb zdldfelllet 50 %






3. sz. tablazat

A B C

1 Lke3. jeli épitési ovezet

2. Beépitési mod szabadonallo

3 K_lalaklthato, beépithételek K. 1000
terllete

4. Iflalak,lthato, beépithételek K. 18 m
szeélesseége

5. I\{Ie,gengt,edett legnagyobb K — 30 %
beépitettség

6. Mege_ngedett_ Ieg}na}gyobp K — 30 %
terepszint alatti beépitettség

7. ] l\_/_legengedetf legkisebb K—20m
epuletmagassag

8. ] I\./.Iegengedetf legnagyobb K—50m
éplletmagassag

9. Megengedett legkisebb zdldfelllet 50 %

4. sz. tdblazat

A B C

1. Lke4. jeli épitési ovezet

2. szabadonall6 (a kialakult

Beépitési mod oldalhatéros beépitések
megtarthatoak)

3. K__lalaklthato, beépithételek K. 800
terllete

4. Iflalak,lthato, beépithételek K. 16 m
szeélessege

5. I\{Ie,gengt,edett legnagyobb K — 30 %
beépitettség

6. Mege_ngedett_ Ieg}na}gyobp K — 30 %
terepszint alatti beépitettség

7. ] I\./.Iegengedetf legkisebb K—2.0m
éplletmagassag

8. ] l\_/_legengedetf legnagyobb K—50m
epuletmagassag

9. Megengedett legkisebb zéldfelllet 50 %

5. sz. tablazat

A B C

1 Lke5. jeli épitési ovezet

2. Beépitési mod oldalhataros

3 K__lalaklthato, beépithételek K. 5000
tertlete

4. Kialakithato, beépithételek K, 16 m

szélessége



8.

9.

Megengedett legnagyobb
beépitettség

Megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség

Megengedett legkisebb
éplletmagassag

Megengedett legnagyobb
éplletmagassag

K-30%

K—-30 %

K-2,0m

K-50m

Megengedett legkisebb zdldfelllet 50 %

6. sz. tdblazat

A

1
2.
3

8.

9.

B

Lf1. jeli épitési Ovezet

Beépitési mod

Kialakithatd, beépithételek
terllete

Kialakithat6, beépithételek
szélessége

Megengedett legnagyobb
beépitettség

Megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség
Megengedett legkisebb

éplletmagassag
Megengedett legnagyobb
éplletmagassag

C

oldalhatéaron all6

K, 1500 nt
K, min. 16 m
K-20%
K-20%
K-2,0m

K-50m

Megengedett legkisebb zdldfellles %

7. sz. tdblazat

A

1
2.
3

B

Lf2. jeli épitési Ovezet

Beépitési mod

Kialakithat6, beépithételek
tertlete

Kialakithat6, beépithételek
szélessége

Megengedett legnagyobb
beépitettség

Megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség
Megengedett legkisebb

éplletmagassag
Megengedett legnagyobb
éplletmagassag

C

oldalhatéaron allo

K, 1000 nf
K, min. 18 m
K-25%
K-25%
K-2,0m

K-50m

Megengedett legkisebb zdldfellles %



8. sz. tablazat

A B C

1 Vitl. jeli épitési bvezet

2. Beépitési mod oldalhatéron allé

3 K_lalaklthato, beépithételek K. 1000 r?
terllete

4. Iflalak,lthato, beépithételek K. 18 m
szeélesseége

5. I\{Ie,gengt,edett legnagyobb K — 40 %
beépitettség

6. Mege_ngedett_ Ieg}na}gyobp K — 40 %
terepszint alatti beépitettség

7. ] l\_/_legengedetf legkisebb K—20m
epuletmagassag

8. ] I\./.Iegengedetf legnagyobb K—50m
éplletmagassag

9. Megengedett legkisebb zdldfelllet 40 %

9. sz. tablazat

A B C

1 Vi2. jeli épitési bvezet

2. Beépitési mod szabadon allo

3 K_lalaklthato, beépithételek K. min. 1200 A
terllete

4. Iflalak,lthato, beépithételek K. 18 m
szeélessege

5. I\{Ie,gengt,edett legnagyobb K — 40 %
beépitettség

6. Mege_ngedett_ Ieg}na}gyobp K — 40 %
terepszint alatti beépitettség

7. ] I\./.Iegengedetf legkisebb K—2.0m
éplletmagassag

8. ] I\./.Iegengedetf legnagyobb K—50m
éplletmagassag

9. Megengedett legkisebb zdldfelllet 40 %

10. sz. tAblazat
B C
Gkszl. jeli épitési ovezet
Beépitési mod szabadon allé
K__lalaklthato, beépithételek 10.000 1A
terllete
4. Kialakithatd, beépithételek
szélessége
5. Megengedett legnagyobb
beépitettség

wWinN P>

min. 30 m

K—-40 %



Megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség
Megengedett legkisebb

éplletmagassag
Megengedett legnagyobb
éplletmagassag

K—-40 %
K-2,0m

K-50m

Megengedett legkisebb zoldfelllet 60 %

11. sz. tablazat

A

1.
2.
3

B

Gksz2. jeli épitési dvezet
Beépitési mod
Kialakithat6, beépithételek
terllete

Kialakithat6, beépithételek
szélessé(

Megengedett legnagyobb
beépitettség

Megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség

Megengedett legkisebb
épuletmagassi
Megengedett legnagyobb
épuletmagassi

12. sz. tablazat

wWInN P

B

Gksz3. jeli épitési vezet

Beépitési mod

Kialakithatd, beépithételek
terllete

Kialakithat6, beépithételek
szélessége

Megengedett legnagyobb
beépitettség

Megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség

Megengedett legkisebb
éplletmagassag

Megengedett legnagyobb
éplletmagassag

C

szabadon allé

8.000 nt

min. 30 m

K —20 %, de az épllet
0sszes bruttod
alapterilete a 2300 mz-t
nem haladhatja me

K — 20 % de az éplletek
0sszes bruttd
alapterilete a 2300 mz-t
nem haladhatja me

K-2,0m

K-6,5m

C

szabadon allo

K, min. 5000 M
min. 30 m
K—-40 %
K—-40 %
K-2,0m

K—-6,5m

Megengedett legkisebb zdldfelllet 40 %



13. sz. tablazat

A B

1 KTu jel i épitési ovezet

2. Beépitési mod

3 Kialakithat6, beépithételek
tertlete

4.

Megengedett legnagyobb
beépitettség

C

szabadon allo
50.000 M

10 %, de telkenként
legfeljebb brutté 300 m2
alapterulet

5. Megengedett legnagyobb 10 %
terepszint alatti beépitettség 0

6. ] I\./.Iegengedetf legkisebb K—20m
éplletmagassag

7. ] l\_/_legengedetf legnagyobb K—45m
epuletmagassag

8. Megengedett legkisebb zéldfelllet 80 %

14. sz. tablazat

A B C

1. KTe jelii épitési dvezet

2. Beépitési mod szabadon allo

3. Kialakithatd telek tertlete K, 400 m2

4. I\{Ie,genggdett legnagyobb 10 %
beépitettség

5. Megengedett legnagyobb 10 %
terepszint alatti beépitettség

6. ] l\_/_legengedetf legkisebb K—20m
épuletmagassag

7. ] l\_/_legengedetf legnagyobb K—75m
epuletmagassag

8. Megengedett legkisebb zoldfelllet 45 %

15. sz. tablazat

A B C

1 KSp jelii épitési dvezet

2. Beépitési mod szabadon allo

3 K_lalaklthato, beépithételek 1000 ?
terllete

4. I\{Ie,genggdett legnagyobb 15%
beépitettség

5. Megengedett legnagyobb 15 %
terepszint alatti beépitettség

6. Megengedett legkisebb K—20m

éplletmagassag



7.

8.

Megengedett legnagyobb
éplletmagassag
Megengedett legkisebb zoldfeltlet

K-50m

50 %



Il. Beépitésre nem szant 6vezetek
1. sz. tablazat

A

B

C

KOu jelii bvezet

Beépitési mod

szabadon allo

Kialakithato telek tertlete

Kialakithat6 telek szélessége

Megengedett legnagyobb beépitettség

10 %

Megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépitettsé

10 %

Megengedett legkisebb éplletmagassag

Megengedett legnagyobb éplletmagassag

5m

OXIN o kWM E

Megengedett legkisebb zdldfelilet

[EEN
©

Oldalkert:

kialakult, vagy minimum 3,0 m-né

2. sz. tablazat

A

B

C

Z-Kp jelii bvezet

Beépitési mod

szabadon allé

Kialakithato telek tertlete

Kialakithat6 telek szélessége

Megengedett legnagyobb beépitettség

3 %

Megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépitettsé

Megengedett legkisebb éplletmagassag

Megengedett legnagyobb éplletmagassag

3,56m

©OIN o kW E

Megengedett legkisebb zdldfelilet

70 %

[EEN
©

Oldalkert:

nem lehet kisebb 2,0 m-nél.

3. sz. tablazat

A

B |

C

Z-Kk jel ii bvezet

Beépitési mod

szabadon allé

Kialakithato telek tertlete

Kialakithat6 telek szélessége

Megengedett legnagyobb beépitettség

3 %

Megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépitettsé

Megengedett legkisebb éplletmagassag

Megengedett legnagyobb éplletmagassag

3,5m

OO IN @ ObswNE

Megengedett legkisebb zéldfelilet

60 %

10.

Oldalkert:

nem lehet kisebb 2,0 m-nél.

4. sz. tablazat




A |B C
1. | Ev jeli 6vezet
2. | Beépitési mod szabadon allo
3. | Kialakithat6 telek terllete -
4. | Kialakithato telek szélessége -
5. | Megengedett legnagyobb beépitettség -
6 Megengedett legnagyobb terepszint alatti |

" | beépitettsé
7. | Megengedett legkisebb éplletmagassag -
8. | Megengedett legnagyobb épliletmagassag -
9. | Megengedett legkisebb zoldfelllet -

nem lehet kisebb 3,0 m-nél.

10. | Oldalkert:

5. sz. tablazat

A |B C

1. | Mal jelii 6vezet

2. | Beépitési mod szabadon allo

3 Kialakithat6 telek terllete legaldbb 1 ha (10 000 m2).

a) Szanto rivelési agban 16y teriileten épulet
terepszint alatti épiilet nem létesitheto;

b) Gyep, illetve rét vagy legeimiivelési agban I&v
tertleten 5 ha alatti telekméret esetén épuletpsaint
alatti épiilet nem létesithetd;

c) Gyep, illetve rét vagy legeimivelési agban &
terlleten 5 ha és azt meghaladd telekméret egetén
hagyomanyos, almos éllattartd, valamint a tulajdoho
szamara lakérendeltetést is biztositd gazdasammépy
épithet ugy, hogy a beépitett brutté alapterilet a telek
0,5 %-at és a 400 m2-nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett terllet 20%-at nendhatia
meg;

d) SBlémiivelési agban l&vteriileten — az f) pontban
foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret éseépllet
nem létesithét 2-4 ha kozotti telekméret esetén|a
telken foldboritasd, terepszint alatti pince épithA
beépitett alapteriilet a telek 1 %-at, és a 46@ nem
haladhatja meg;

e) gyumolcsos fivelési agban &y teriileten 3 hg
alatti telekméret esetén épllet nem létesittieha és az
4. Beépitheﬂ telek tertilete meghaladé telekméret esetén a termelést, feldalgoza

szolgalé, a tulajdonos szamara lakérendeltetést is
biztositd gazdasagi épitmény épithaigy, hogy a
beépitett brutté alapteriilet a telek 0,5 %-at és@es
épitmények brutté alapterilete a 400 m2-t nem
haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-
at nem haladhatja meg;

f) kert mivelési &gban |év terlleten 2 ha alatt
telekméret esetén épiilet nem létesih@ ha és az
meghaladé telekméret esetén a termelést, feldalgoza
szolgalé, a tulajdonos szamara lakérendeltetést is
biztositd gazdasagi épitmény épithaigy, hogy a
beépitett brutté alapteriilet a telek 0,5 %-at és@es
épitmények brutté alapterilete a 400 m2-t nem
haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-
at nem haladhatja meg.

g) A s®l6 mivelési agban Iév teriileten — az
f) pontban foglaltak kivételével - 4 ha és azt nagtio
telekméret esetén a d&édtermelést, boraszatot és |a
borturizmust szolgalé, a lakéfunkciét is kielégépilet
épithed, ugy, hogy a lakéfunkcié a beépitett alapter
max. 50 %-at teheti ki. A beépitett alapteruletlak 1%-
at, és a 400 %t nem haladhatia meg. A beépii

et




alapterlleten fellil gazdasagi célu, terepszinttia
folddel takart pince tovabbi 2 %-os beépitiséggel
helyezhet el. Szallashely a borturizmust szolg3
épulet30 %-ban létesitliciegfeljebb.

h) Epiiletet létesiteni csak a legalabb 80%-bévetn
telken lehet, ahol a beépités feltételeként adieetési
ag fogadhat6 el, amely a telekivelt teriletének 60%
an meghatarozé. Azon a vegyefivelédi telken, ahol

16

egyik mivelési ag sem éri el a 60%-ot, a legszigoribb

beépitési szabalyokkal rendelkezmiivelési agra
vl natk[z6 el6iras szerint lehet épiteni;

i) A beépithet telek szélessége legaldbb 30 m.

j) A kialakithat6 telek teriilete legalabb 1 ha (@D
m?).

k) A beépités modja szabadon all6.

1) Az elokert és az oldalkert szélessége legalabb 1

m) Az épuletmagassag legfeljebb 3,8 m.

Beépithdt telek szélessége

30m

Megengedett legnagyobb beépitettség

0,5 %, de telkenként legfeljebb 400
m2 alapterile

Megengedett legkisebb éplletmagassag

Megengedett legnagyobb éplletmagassag

3,8m

©oN o O

Megengedett legkisebb zéldfelilet

Az elokert és az oldalkert szélessége legala

10 m.

ppinimum 10,0 m.

6. sz. tablazat

D m.

A

B

C

Maz2 jelii vezet

Beépitési mod

szabadon allé

1.
2.
3

Kialakithato telek tertlete

legalabb 1 ha (10 000 m2).

Beépithét telek tertlete

a) Szanto rivelési agban 16y teriileten épulet
terepszint alatti épiilet nem létesitheto;

b) Gyep, illetve rét vagy legeimiivelési agban I&v
tertleten 5 ha alatti telekméret esetén épuletpszint
alatti épiilet nem létesithetd;

c) Gyep, illetve rét vagy legeimiivelési agban &
terileten 5 ha és azt meghaladd telekméret eg
hagyomanyos, almos &llattartd, valamint a tulajdo
szamara lakérendeltetést is biztositd gazdasammépy
épithet ugy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a te
0,5 %-at és a 400 m2-nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett terlilet 20%-at nendhatia
meg;

d) S@lémiivelési 4gban |&vteriileten — az f) pontba
foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret éseépiilet
nem létesithé; 2-4 ha kozotti telekméret esetén
telken féldboritasu, terepszint alatti pince épithA
beépitett alapterilet a telek 1 %-at, és a 46@ nem
haladhatja meg;

e) gyimolcsos fivelési agban &y terileten 3 ha
alatti telekméret esetén éplilet nem létesittgeha és az
meghaladé telekméret esetén a termelést, feldad
szolgalé, a tulajdonos szamara lakérendeltetés
biztositd6 gazdasagi épitmény épitheigy, hogy a
beépitett brutté alapteriilet a telek 0,5 %-at ésg@es
épitmények brutté alapteriilete a 400 m2-t n
haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett tertilet 20%-
at nem haladhatja meg;

f) kert mivelési agban lé&v terlileten 2 ha alatt]
telekméret esetén épilet nem létesftheét ha és az
meghaladé telekméret esetén a termelést, feldaq
szolgalé, a tulajdonos szamara lakérendeltetés
biztositd6 gazdasagi épitmény épitheigy, hogy a
beépitett brutté alapteriilet a telek 0,5 %-at ésg@es

etén
ho

lek

a

épitmények brutté alapteriilete a 400 -t nem




haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-
at nem haladhatja meg.

g) A s®l6 mivelési agban |&v teriileten — az
f) pontban foglaltak kivételével - 4 ha és azt nagtio
telekméret esetén a dstermelést, boraszatot és
borturizmust szolgalo, a lak6funkcidt is kielégépllet
épithed, ugy, hogy a lakofunkcié a beépitett alapter
max. 50 %-at teheti ki. A beépitett alapteriletlak 1%-
at, és a 400 ft nem haladhatia meg. A beépit
alapterlleten fellil gazdasagi célu, terepszinttia
folddel takart pince tovabbi 2 %-os beépitiséggel
helyezhet el. Szallashely a borturizmust szolg3
épulet30 %-ban létesitlietegfeljebb.

h) Epiiletet létesiteni csak a legalabb 80%-bévetn
telken lehet, ahol a beépités feltételeként adieetési
ag fogadhat6 el, amely a telekivelt teriletének 60%
an meghatarozé. Azon a vegyefivelédi telken, ahol

a

let

ptt
at

16

egyik mivelési &g sem éri el a 60%-ot, a legszigoribb

beépitési szabalyokkal rendelkezmiivelési agra
vonatkoz6 el6iras szerint lehet épiteni;

i) A beépithet telek szélessége legaldbb 30 m.

j) A kialakithato telek teriilete legalabb 1 ha (@D
m?).

k) A beépités modja szabadon all6.

1) Az elokert és az oldalkert szélessége legalabb 1

m) Az épuletmagassag legfeljebb 3,8 m.

D m.

Beépithdt telek szélessége

30m

Megengedett legnagyobb beépitettség

0,5 %, de telkenként legfeljebb 400
m2 alapterile

Megengedett legkisebb éplletmagassag

Megengedett legnagyobb éplletmagassag

3,8m

©oON o |0

Megengedett legkisebb zéldfelilet

Az elokert és az oldalkert szélessége legala

10 m.

pRinimum 10,0 m.

7. sz. tablazat

A

B

C

1.

Ma3 jeli 6vezet

2.

Beépitési mod

Epiilet nem helyezh&el, terepszint

alatti beépités nem létesiths




8. sz. tablazat

~—~t

L,

ban
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az
ak
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A |B C

1 MK jel i Ovezet

2. | Beépitési mod oldalhataron allo

3. | Kialakithaté telek tertlete 3000 m2

4 Beépithét telek tertlete legalabb 2700 m2

A kertes meégazdasagi terile
Ovezeteiben a beépitbet telek
legkisebb nagysaga 2700 m2.
a) épiteni csak a legalabb 80 %-han
szléomiveléssel hasznositott telken,
- . kizarola a sé@émivelést,

5. | Beepithdt telek terilete széléfeldgolgozést, bortarolast, vagy

borturizmust szolgalo épuletet lehe

d) A sdlémivelés tényét a terilet
pontosan meghatarozott szazaléka
az illetékes hegykozségnek k
igazolni.

6. | Kialakithato telek szélessége min. 16 méter
3 %, de telkenként az épulet

7. | Megengedett legnagyobb beépitettség alapteriilete nem haladhatja meg a
m2-t
a terepszint alatti beépitléstg
mértéke (terepszint folé emelkied
gazdasagi épllet alatti pince, és

: .| foldel takart pince 0sszesen)

8. g/leeégp?{]eq[tesie;t legnagyobb terepszint alatti legfeljebb 3%, a terepszint alatt
beépithet alaptertilet legfeljebb 200
m2; a gazdasagi épiilet, és attol
kulonallo foldel takart pince
épitészeti egységben épiilhet;
az épuletmagassag a 3,5 métert,

9. | Megengedett legnagyobb épliletmagassag renpalltgrgggzg;zgnzgyzk?g hor;n g(t)é(éata:
haladhatja meg.

10. | Megengedett legkisebb zoéldfelllet -
legalabb 10 m.

11. | Ebkert:
legalabb 4,0 m.

12. | Oldalkert:

13. | épulet legnagyobb szélessége 6,0m

.8a. sz. tablazat

A |B C

1. | Mk* jel i Ovezet

2. | Beépitési mod oldalhataron allo

3. | Kialakithat6 telek tertlete 3000 m2

4. | Beépithet telek teriilete legalabb 20.000 m2
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A kertes meédgazdasagi terile
Ovezeteiben a beépitbet telek
legkisebb nagysaga 20.000 m2.
a) épiteni csak a legalabb 80 %-I
szléomiveléssel hasznositott telke
- . kizarola a sé@émivelést,

5. | Beepithat telek tertlete széléfeldgolgozést, bortarolast, vagy
borturizmust szolgalo épiletet lehet,

d) A sdlémivelés tényét a terillet
pontosan meghatarozott szazalékapan
az illetékes hegykozségnek kell
igazolni.

6. | Kialakithato telek szélessége min. 16 méter
3 %, de telkenként az épulet

7. | Megengedett legnagyobb beépitettség alaptertlete nem haladhatja meg a
m2-t
a terepszint alatti beépitléstg
mértéke (terepszint folé emelkied
gazdasagi épllet alatti pince, és

: .| foldel takart pince 0sszesen)

8. g/leeégp?{]eq[tesie;t legnagyobb terepszint alatti legfeljebb 3%, a terepszint alatt
beépithet alaptertilet legfeljebb 200
m2; a gazdasagi épiilet, és attol
kulonallo foldel takart pince
épitészeti egységben épiilhet;
az épuletmagassag a 3,5 métert,

9. | Megengedett legnagyobb éplletmagassag renp;gggggg;zgnzgy?g hor:ln g(t)géata: Sri:l
haladhatja meg.

10. | Megengedett legkisebb zoldfeltlet -
legalabb 10 m. vagy szabalyozasi t¢

11. | Ebkert: szerint jelolt helyen legalabb 5 m

12. | Oldalkert: legalabb 4,0 m.

13. | épulet legnagyobb szélessége 6,0m

9. sz. tablazat

A |B C

1. |V jeli 6vezet

2. | Beépitési mod szabadon allo

3. | Kialakithat6 telek tertlete kialakult

4. | Kialakithato telek szélessége -

5. | Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %

6. Me'ge'nged'ett legnagyobb terepszint alatti 10 %

beépitettsé:

7. | Megengedett legkisebb éplletmagassag -

8. | Megengedett legnagyobb éplletmagassag 450 m

9. | Megengedett legkisebb zdldfelllet -









