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1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ- 1/2020. (1.14.) szamU hatarozattal jdvahagyva
1.1. Teleplléshal6zati 6sszefliggések, a telepilés helye a telepiléshalézatban, térségi
kapcsolatok
1.2. A teriletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcidval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepcidkkal és programokkal) valo
Osszefliggések vizsgalata
1.3. A terliletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések vizsgalata
1.4. A szomszédos telepllések hatalyos telepilésszerkezeti terveinek - az adott telepilés
fejlesztését befolyasold - vonatkoz6 megallapitasai
1.5. Hatalyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepullésfejlesztési stratégia vonatkozoé
megallapitasai
1.5.2. Hatalyos teleplilésfejlesztési és telepulésrendezési szerz8dések
1.6. A teleplilés telepuilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatalyban 1évé teleplilésrendezési eszk6zdk
1.6.2. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek
1.7. A telepllés tarsadalma
1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi 0Osszetétel, képzetiség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életmindség
1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzédés, konfliktusok, érdekviszonyok
1.7.3. Telepulési identitast erfsité tényezdk (torténeti és kulturalis adottsagok, tarsadalmi élet,
szokasok, hagyomanyok, nemzetiségi kétédés, civil szervezddések, vallasi kozdsségek stb.)
1.8. A telepiilés human infrastrukturaja
1.8.1. Human koézszolgaltatasok (oktatas, egészségigy stb.)
1.8.2. EsélyegyenlGség biztositasa
1.9. A telepllés gazdasaga
1.9.1. A teleplilés gazdasagi sulya, szerepkére
1.9.2. A teleplilés fé6bb gazdasagi 4gazatai, jellemzéi
1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzéi, fontosabb beruhazasai telepiilést érinté fejlesztési
elképzelése
1.94. A gazdasagi versenyképességet befolyasold tényezb6k (elérhetéség, munkaerd
képzettsége, K+F stb.)
1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)
1.11. Telepulésltizemeltetési szolgaltatdsok
1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata
1.12.1. Természeti adottsagok
1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.1. tajtérténeti vizsgalat
1.12.2.2. tajhasznalat értékelése
1.12.3. Védett, védend?d taji-, természeti értékek, teriletek
1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terliletek
1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre
tervezett terilet, érték, emlék
1.12.3.3. 6kologiai haldzat
1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése
1.13. Zoldfellleti rendszer vizsgalata
1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei
1.13.1.1. szerkezeti-, kondicional6 szempontbdl Iényeges valamint a zoldfellleti karaktert
meghatarozo elemek
1.13.1.2. zoldfellleti ellatottsag értékelése
1.13.2. A zdldfellleti rendszer konfliktusai és problémai
1.14. Az épitett kérnyezet vizsgalata
1.14.1. Teruletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.1. a teleplilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata
1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, termé&féld esetén a miivelési agak és a
mindségi osztalyok
1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant tertiletek
1.14.1.4. funkci6 vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos)
1.14.1.5. alulhasznositott barnamezds tertiletek
1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szIomos6dott, degradalddott) terdilet
1.14.2. A telekstruktura vizsgalata



1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat
1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat
1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter
1.14.4. Az épiiletallomany és a kérnyezet geodéziai felmérése
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkcié, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemz8k (beépitési mod, beépitési mérték, sirliség)
1.14.5.3. magassag, szintszam, tetdidom
1.14.5.4. teleplléskarakter, helyi sajatossadgok: utcakép, térarany, jellegzetes
épllettipusok
1.14.6. Az épitett kornyezet értékei
1.14.6.1. teleplilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepiilésmag
1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii tertlet
1.14.6.3. védett épitett kdrnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosito épitészeti jellemzok
1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terulet
1.14.6.5. miiemlék, miiemlékegylttes
1.14.6.6. mlemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temet6 és temetkezési
emlékhely
1.14.6.7. miemléki terllet: torténeti taj, miemléki jelentéségu teriilet, miemléki kérnyezet
1.14.6.8. nemzeti emlékhely
1.14.6.9. helyi védelem
1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai
1.15. Kozlekedés
1.15.1. Halézatok és halozati kapcsolatok
1.15.2. Kdézuti kdzlekedés
1.15.3. Kbzdsségi kdzlekedés
1.15.3.1. kézuti
1.15.3.2. kotottpalyas
1.15.4. Kerékparos és gyalogos kdzlekedés
1.15.5. Parkolas
1.16. K6zmdvesités
1.16.1. Vizik6zm(ivek
1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlizolté-, Ont6zbviz, termalviz
hasznositas)
1.16.1.2. szennyvizelvezetés
1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
1.16.2. Energia
1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (vilamos energia, kdzvilagitas, gazellatas,
tavhéellatas és mas ellatérendszerek)
1.16.2.2. megujul6é energiaforrasok alkalmazasa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodas
lehetbségei
1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése
1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elekironikus halézat, vezeték nélkili hirkdzlési
épitmények)
1.17. Kdrnyezetvédelem (és telepllésiizemeltetés)
1.17.1. talaj
1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek
1.17.3. levegbtisztasag és védelme
1.17.4. zaj- és rezgésterhelés
1.17.5. sugarzas védelem
1.17.6. hulladékkezelés
1.17.7. vizualis kdrnyezetterhelés
1.17.8. arvizvédelem
1.17.9. Fennall6 kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak
1.18. Katasztrofavédelem (teriletfelhasznalast, beépitést, befolyasolo vagy korlatozé tényezék)
1.18.1. épitésfoldtani korlatok
1.18.1.1. aldbanyaszott terlletek, barlangok és pincék terlletei
1.18.1.2. csuszas-, sllyedésveszélyes teriletek
1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriiletei
1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség
1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek



1.18.2.2. belvizveszélyes terlletek
1.18.2.3. mély fekvésii tertletek
1.18.2.4. arviz és belvizvédelem
1.18.3. egyéb
1.18.3.1. kedvezétlen morfologiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok
1.18.3.3. tevékenységbdl adodo korlatozasok
1.19. Asvanyi nyersanyag lel6hely

Il. Fejezet

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk 6sszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk Osszevetése,
folyamataik elemzése

llll. Fejezet

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélsGséges, a telepulési kdrnyezettel szemben
tdmasztott altaldnos kdvetelményeknek ellentmondd, problematikus témakérok kiemelése. A
teleplilés adottsagainak, lehetéségeinek és a fejlesztés korlatainak 6sszefoglalasa, a teleplilés-
veszélyeztetd hatasok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése

3.1.2. A teleplilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiils6 és belsd tényezbk
Osszefoglald értékelése

3.1.3. A teleplilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A teleplilés problémainak és értékeinek dsszefoglaldja térképi formaban, a teriileti lehet6ségek
és korlatok térképi abrazolasa

3.3. Eltér6 jellemzdkkel rendelkez6 teleplilésrészek

3.3.1. teleplilésrészek kijelolése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi
abrazolasa, a lehatarolt teleplilésrészek rovid bemutatasa

3.3.2. egyéb szempontbdl beavatkozast igényl§ terliletek lehataroldsa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcibteruletek)



Teleplilésfejlesztési koncepcio kiegészités - hatarozattal elfogadva

I. A telepiilésfejlesztési koncepcio jovoképe

1.1. A teleplilés jovOképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kdrnyezetére
vonatkozoan

1.3. A telepllésfejlesztési elvek rogzitése

2. Célok

2.2. Részcélok és a beavatkozasok terlletei egységeinek meghatarozasa

2.2.1. A jovbkép, a telepllésfejlesztési elvek, az atfogd cél és a részcélok kapcsolata
2.2.2. Afejlesztési célok értelmezése az egyes teleplilésrészekre

3. Kiindulo adatok a tovabbtervezéshez

3.1. A stratégidhoz és a telepllésrendezési eszk6zOk készitéséhez sziikséges tarsadalmi,
gazdaséagi és kornyezeti adatok meghatarozésa

3.2. A meghatarozott terlletigényes elemek alapjan, javaslat a muszaki infrastruktara f6
elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyuld teleplilésszerkezeti valtoztatasokra

3.3. Az Orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rokség védelmére és az
O6rokségi érték alapu, fenntarthaté fejlesztésére

4. A megvalositas eszkozel és azok nyomonkdvetése
4.1. A koncepcio megvaldsitdsat szolgald eszkdz- és intézményrendszer
4.2. Javaslat a koncepci6 és a valtozasok nyomon kdvetésére, a felllvizsgalat rendjére



1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ




A teleplilésfejlesztési koncepcid kiegészitést megalapozé
vizsgalat

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiléshalozati Osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok

Kaptalantéti kozség Magyarorszagon, Veszprém megye délnyugati részén, a Tapolcai jarasban
fekszik. Természeti kdrnyezete nagyon sokszini. Foéldrajzilag mar a Dunantuli-dombsag nagytaj, a
déli, DK-i oldala pedig a Dunantuli-k6zéphegység nagytaj részét képezi.

Tajfoldrajzi szempontbdl a teleplilés igazgatasi teriiletének donté hanyada a Dunantuli-k6zéphegység
nagytaj, nyugati oldalanak a Nemesgulacs és Gyulakeszi hataraban levd kis része pedig a Dunantuli-
dombsag nagytdj részét képezi. Hasonldé megoszlas jellemzd a k6zép- és kistaj beosztasra: nagyobb
részben a Bakonyvidék kdzéptaj része, mig a nagytdj hatarahoz illeszkedéen a telepllés nyugati
oldala a Balaton-medence kdzéptajhoz tartozik. Kistaj tekintetében a Badacsony-Gulacs-csoport
kistajban helyezkedik el féként, a Nemesgulacs, Gyulakeszi felé es teleplilésrész pedig a Tapolcai-
medence kistaj része.

Kéaptalantéti a Balatontdl északra mintegy 4 km-re, Tapolcatdl pedig D-i, DK-i iranyban helyezkedik el,
megkozelitéleg 6 km-re.

A teleplilést valtozatos felszinformak jellemzik, szinte minden iranybdl tanihegyek fogjak kozre
terlletét. Meghatarozé domborzati és egyben tajképi elemként magasodik Kaptalantéti D-i részén a
347 m magas Toti-hegy.

Szomszédos teleplilései Tapolca varos, Kékkut, Salféld, Badacsonytomaj, Nemesgulacs, Gyulakeszi,
Mindszentkalla.

AjKai Varpala

ezl Veszprémi

<lfiimagi Balaton-
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==

Kdzép-Dunantuli Régié
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Tertlet:4 4629 km®  Népesség: 359 10316  Jarasok szama:10 db Telepiilések szama: 217 db

Pipa
Papal (5% 709 16)

Zirci (19 619 fa)

¢ -
“\/_1\_? \H\J 'k‘—j h\ Varpalotai {38 473 16)

] /
Devecseri {15 823 fa) ™\

A T
iz Afka
Duvacser EMI {40 456 15) Vipszprami (B0 452 3) _,._T'_'
BT g

f [\: ‘:‘:I:I:::Imadi {2831 !.Fﬁ)
S /R i ~ '

.-r-]

o F'\MJ/ Bakatonfiired
-
. %) Balatonfiredi (26 175 la)

Varpaioin

Stimegi (15 884 16}

Tapelca

'F:llhzai {36 208 lo)

Veszprém megye és jarasai

Kaptalantoti

A kozségnek csak kozuti kapcsolata van a kornyezd telepulésekkel. Koézuti kapcsolata
Gyulakeszi/Tapolca, Badacsonytomaj, Nemesgulacs, Kéveskal, Abrahamhegy felé.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriletfejlesztési Koncepciéval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepcidkkal és programokkal) val6é
Osszefiiggések vizsgalata

Az Orszaggytlés 1/2014.(1.3.) hatarozataval elfogadta a_ Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszégos
Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepciét.

Az orszagos fejlesztési koncepcid és az orszagos teriletfejlesztési koncepcié Veszrpém megyére
vonatkozo pozicionalasa (273. oldal):

»4.19 Veszprém megye

Pozicionalas

A Dunantul kozepén elhelyezkedé megye tarsadalmi-gazdasagi ,magterilete” a K-Ny iranyu 8. sz. féut
menti térség Veszprém megyeszékhely kodzponttal; az atlagosnal fejlettebb a Balaton part és
hattérteriilete; problémakkal leginkabb terhelt a Bakony és a Marcal-medence illetve a 8-as szamu
féuttdl északra fekvd terlilet. Lakossaganak 62%-a varoslaké, de jellemzbéen aprofalvas
telepilésszerkezetd. Jelentds német nemzetiségili népcsoport él a megyében. Termbhelyi adottsagai



gyengék, erdbslltsége az orszagos atlagot joval meghaladdé. A veszprémi Pannon Egyetem
fels6oktatasi potencialja egyes szakterileteken dunantuli szinten jelentds. A nehézipar helyét a
feldolgozoipar vette at, versenyképes a jarm(- és gépipar, de a vegyipar is korszer(is6dott.
Kereskedelme, logisztikai, turisztikai szolgaltatsai folyamatosan fejlédnek, mégis egy fére jutdé GDP-

je tartésan a magyarorszagi atlag alatti.

A

FEJLESZTESI IRANYOK

- A kdzdsségi kozlekedést segitdé kelet-nyugati iranyu koézlekedési infrastruktura (8-as foéut és
vasutvonalak) halozati fejlesztése, a varosok kozotti kapcsolat javitasa.
- A helyi gazdasag jelenlegi teljesité képességének, hozzaadott értékének emelése, Uj perspektivikus
agazatok és a ,tudasalapu ipar” megerésddése.

- A megyében él6k szaktudasanak, képzettségi szinvonaldnak névelése, a tudomanyos kutatas és
fejlesztés feltételeinek, intézményeinek fejlesztése.

- Az ipari z6nak rehabilitaciéjanak folytatasa, a turizmus és a koncentralt ipari tevékenységek
kdrnyezetterhelésének minimalizalasa.

- A megye hatarain tulnyulé egészségligyi szolgaltatasok fejlesztése.

- A megye tdji, természeti és miiemléki értékeinek megdrzése, tematikus 6sszekapcsolasa,
fenntarthaté hasznositasa, megismertetése.

- A karsztviz ivovizforras védelmének fejlesztésével a kérnyezet minéségének javitasa és a Balaton
taji, természeti védelmének ndvelése.

- A balatoni turisztikai korzet, mint rekreacidés térség szolgaltatas- és minbségi kinalatanak a
szezonalitast oldo fejlesztése, koordinalasa.

- A varosok térségszervez szerepkoreinek élénkitése, kooperalds; az aprofalvas és periféridlis
térségek komplex fejlesztése a népességmegtartas érdekében.
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- A megyeszékhely és a varosok a kultura és az innovativ tudas kézpontjai.

Veszprém Megyei Teriiletfejlesztési stratégia és operativ programja /részletek/
1. A megye jévképe

A megye jovéképe olyan tavlatot rajzol fel, amelyben - a Nemzeti Fejlesztési Koncepcidban kitlizott
orszagos szintl stratégiai célkitlizések megvaldsulasatol is fliggd Utemben és mértékben - Veszprém
megyében: a helyi ertforrasok széleskorl kihasznalasaval er6sédik a gazdasag ugy az ipari
agazatok, mint a mez6gazdasag, illetve a szolgaltatdsok vonatkozasaban, erésddik a gazdasag
térségi beagyazottsaga, n6é a versenyképessége, javulnak a lakossag életkérilményei, a gazdasag
minden versenyképes szektoraban javulnak a fejlédési lehetéségek, né a foglalkoztatas, az aktiv koru
lakossag minden rétege és a tenni kivandk szamara esély lesz a munkavallalasra, illetve a
megélhetést biztositdé Onfoglalkoztatasra, a XXI. szazadi innovativ, tudas alapu gazdasagi agak,
szolgaltatasok és intézmények megyei jelenléte megerésodik; a helyi szereplék egylttm(ikbdése
révén a megtermelt jévedelmek lehetd legnagyobb része a megyén belil marad, a térség gazdasagi
szerepléit és polgarait gazdagitja; fejlédnek a telepilések, javul a kérnyezet allapota és a lakossag
életmindsége, né a megye népességmegtartd és népességvonzod képessége, amelynek
eredmeényeként csokkennek a megyén belll jelentSs terlleti tarsadalmi-gazdasagi kilénbségek, a
multikulturdlis és érdektagolt helyi tarsadalom konfliktusai jol kezeltek. javulnak a gazdasagfejlesztés
infrastrukturalis feltételei gy a K-Ny iranyd kozuti és vasiti, mint az E-D-i iranyu kézuti és vasdti
(Veszprém - Gy6r) kapcsolatok vonatkozasaban, a belsé kozlekedési haldzat javitasaval valamint a
k6zosségi kozlekedés feltételei javitasaval javul a munkahelyek és az ellatast biztositd kézpontok
elérhetdsége, az informacios tarsadalom legujabb vivmanyai elterjedtek, és alkalmazasuk megjelenik
a gazdasigi és tarsadalmi életben, megvaldsulnak klimavédelmet és az energiahatékonysagot
szolgalé fejlesztések, nd a megujulo energia termelésének és felhasznaldsanak sulya és aranya ugy a
megye gazdasagdban, mint teleplléseiben és a haztartdsokban, a (Székesfehérvar) Varpalota -
Veszprém - Ajka gazdasagi és innovacios tengely a térségi gazdasagfejlesztés és a tudasipar
meghatarozo célterlletéveé valik, bévil Papa gazdasaga és Gydr gazdasagaval valé egylttm(ikddése,
er6sodik a taji-, természeti er6forrasok fenntarthatdé hasznalata és a helyi potencialokra és termelési
hagyomanyokra, valamint a bdvllé értékesitési lehetéségekre alapozva né a helyben termelt és
felhasznalt egészséges élelmiszer mennyisége és aranya, kialakulnak a térségi sajatossagokat
figyelembevevé tajgazdalkodas feltételei, a taji, természeti adottsagokra és kulturtérténeti
hagyomanyokra épllve, a helyi kdrnyezeti feltételekhez igazodva javul a vidéki térségek értékteremtd
képessége, szerepe az e térségekben vald6 megélhetésben, a vidék népesség- és
képességmegtartasaban, kiteljesedik a térségi sajatossagokkal biré szdlétermesztés és boraszat, a
helyi karaktert adé egyedi termékek termesztése és feldolgozasa, a telepilések megdrzik és
gazdagitjak természeti- és épitett értékeiket, apoljak helyi hagyomanyaikat, amelyek igy a fejlesztés
er6forrasaiva valnak, javul a megye térszerkezete, azon beliil javul az egyes teleplilések szerkezete
is, a tarsadalmilag indokolt és a gazdasagi fejlédéssel Osszehangolt Utemben folytatédik a
varoskozpontok funkcidbdvitd megujitasa és megkezdddik a vidéki telepiiléseken a helyi értéket és
karaktert hordozé6 telepliléskozpontok és telepiilésrészek revitalizalasa, bdviilnek a zoldfelliletek,
egyarant novekszik azok hasznalati értéke és bioldgiai aktivitdsa, fokozatosan kialakulnak a
teleplilések zoldfellleti rendszerei (halozatai), tovabb né a megye erdbsultsége, javul az erdék
allapota és ez egyarant hozzajarul a térségi gazdasag er6sdédéséhez, az 6kologiai-, a turisztikai- és
rekredcios potencial ndvekedéséhez, bévil a turizmus, javulnak a vendégll latas feltételei, a Balaton-
felvidék kihasznalja a kiemelkedd turisztikai potencialjaban rejlé lehetéségeket, kialakul a Balaton-
felvidék és a Bakony turisztikai és fejlesztési egyittmiikédése, Veszprém megyei jogu varos
integralodik a Balaton Kiemelt Gdilékorzetbe, a Bakonyalja térségében béviilnek a falusi vendéglatas,
a rekreacié lehetdségei, javulnak annak feltételei, térségi egyltimiikddései, biztositottak és elérhetdk
az alap-, a k6zép-, valamint a fels6foku minéségi oktatas és a képzés, valamint a munkaeré-piaci
igények valtozasahoz vald alkalmazkodast biztositd élethosszig vald tanulas feltételei, kialakul a
lakossag sokoldalu ellatasanak hatékony rendszere, biztositott az intézményhélézat elérhetésége,
Veszprém erdsodik, mint a fels6foklu képzés és a térségi gazdasaggal egyluttmikddd innovacio
regionalis kdzpontja (Székesfehérvarral valé egylttmikodésben), tovabb né a sziiletéskor varhatd
élettartam, a megye telepllésein biztositottak az egészséges élet megbrzésének, illetve a gyogyulas
feltételei, megbérzédnek a gazdag hagyomanyok és tradiciok, nd a kultura szerepe a térségi és a helyi
identitds er6s6désében, nd a kultira szerepe a térség és a telepllések fejlédésében (fejlesztésében),
Veszprém megye jovéképe egy dinamikusan megujulé harmoniat tiikréz, annak megteremtését vetiti
elére. Harmédniat, amelyet ez a taj - a Balaton-part, a Balaton-felvidék, a Bakonyalja, a Bakony, a
Somlé - is tikrdz, harmoniat a rendelkezésre allé6 sokszinl potencialok és azok kihasznalasa kozott,
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harmoéniat az itt él6 emberek képességei, elvarasai és a térség és telepllései fejlédése kozott,
harmoéniat telepuilési kérnyezetben és harmoéniat a tarsadalomban. szeptember A megyei
teruletfejlesztési koncepcioé 4tfogd célja tehat ennek a harménidnak a megteremtése, olyan vonzo,
élhet6 és versenyképes térség kialakitasa, amely az itt él6k, és az ide latogatdk szélesen értelmezett
,jOl lét’-ének is feltétele. A megyei teriiletfejlesztési stratégiai program a jovékép elérését elémozditd

hosszu tavu célokhoz kapcsolodd prioritasokat és a kozéptavu, 2014-20 kozotti idészakra szo6ld
programokat hatdrozza meg.

Veszprém megye jovoképében és
teriiletfejlesztési koncepcidjaban
megfogalmazott térstrukturaja

GYOGR

Vasutfejelsztésre alapozott
) kapcsolati irany
"GYOR

Székesfehérvar
»

Budapest

Szentgotthard
(A)

' Bada‘csnﬂ'rtomaj
| M7
M7

Kapcsolati irany 1

Veszprém varostérsége
) ) | Papa varostérsége
Elsadlegesen vasuti kapcsolati irany & : : £ g
Ajka - Devecser varostérsége

299 Tervezett (kompra épité) kapcsolati irany | Tapolca - Simeg varostérsége
28989 Meglevé (kompra épitd) kapcsolati irany | Varpalota varostérsége

3.2. A teriiletfejlesztési koncepcidban rogzitett célrendszer

Atfog6é cél 1. Gazdasagi névekedés, a térségi potencialokra épité, a versenyképességet fokozo
gazdasagfejlesztés: Az atfogd célként megjeldlt életminéség emeléséhez nélkildzhetetlen a
gazdasagi alapok megerfsitése, a megye gazdasaganak fejlesztése (a kiilonb6zd térségi potencialok
és sajatossagok figyelembevételével), a gazdasagi ndvekedés tamogatasa, versenyképes, innovativ,
a kitérési pontokra épulé gazdasagfejlesztés, a megye és telepiilései fejlesztésének gazdasagi
alapjainak megteremtése, a foglalkoztatas és a jovedelmek bévitésével a lakossag megélhetésének
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javitasa, kozvetve a megye térségei és telepllései népességmegtartd és népességvonzéd
képességének erdsitése.

Atfog6é cél 2. A lakossag életmindsége javitasa, ,jol léte” biztositasa, a tarsadalom fejlesztése:
Veszprém megye terlletfejlesztése csak akkor lehet eredményes és sikeres, ha az hozzajarul a
megye telepiilésein él6k életminésége javulasaval, ,j6l létének” biztositasaval. Az életminbség
javitasanak célkitlizése ezért atfogja a koncepcié egészét, az egészséges tarsadalom
megteremtésétdl a megélhetés feltételeinek javitasat szolgalé gazdasagfejlesztésen, a szolgéaltatasok
elérhetéségének javitasan at a telepulési terek kdrnyezetmindségének javitasaig

Atfog6é cél 3. A térszerkezet tudatos alakitasa, versenyképességet segitdé szerkezetfejlesztés, a
varostérségek 0Osszehangolt fejlesztése: Veszprém megye fejlesztésének fontos feltétele az
O0sszehangoltan, harmonikusan és fenntarthatéan miikédd, a meglevd térszerkezet rendszerét épitd
modon hasznositdé és a kérnyezé makroregionalis kapcsolatokban aktivan részt vevé gazdasagi,
tarsadalmi és terlleti térszerkezet megteremtése, amelyben egyittm(ikddé, értékeket teremté és védd
partnerként vehet részt a megye minden térsége és teleplilése. Ennek megteremtése atfogd
fejlesztéspolitikai célkitlizés.

Tapolcai Jaras

Tapolcai Jarads telepiilései: Tapolca  (jaraskézpont), Abrahamhegy, Badacsonytomaij,
Badacsonytérdemic, Balatonederics, Balatonhenye, Balatonrendes, Gyulakeszi, Hegyesd,
Hegymagas, Kapolcs, Kaptalantdti, Kékkut, Kisapati, Koveskal, Kdévagodrs, Lesencefalu,
Lesenceistvand, Lesencetomaj, Mindszentkélla, Monostorapati, Nemesgulacs, Nemesvita, Raposka,
Révfiilop, Salféld, Saska, Szentbékkalla, Szigliget, Taliandérégd, Uzsa, Vigantpetend, Zalahalap

TAPOLCAI JARAS FEJLESZTESENEK CELKITUZESEI A MEGYElI STRATEGIAI PROGRAM
FIGYELEMBEVETELEVEL

A jaras fejlesztésének célja kettds: egyrészt a népességvesztés mérséklése, illetve megallitasa,
masrészt, de ezzel 6sszefliggésben a munkahelyteremtést el6segité és a térség specifikumaira épitd
gazdasagdfejlesztés. A jaras f6 fejlesztési célkitlizése elérését az alabbi - a megyei stratégiai
programmal is Osszhangban 1évd - stratégiai célok segitik. A jaras stratégiai céljai indikativ
forrasfinanszirozasa az agazati operativ programok és a megyei TOP forrasok terhére torténik. A
térségi és a helyi gazdasag fejlesztése, foglalkoztatdas bdévitése Tapolcan illetve a térségi
telepiléseken

- A meglévd, belterlleten fekvé barnamezés ipari- gazdasagi teriletek fejlesztése és bdvitése (a
foglalkoztatottsagot javitd, magasabb hozzaadott értéket eredményezé) vallalkozasok letelepitése
érdekében

- Versenyképes jovedelmet nyujté6 vallalkozasok letelepedésének tamogatasa, a mikodd
vallalkozasok bdvitése

- Egyiuttmdkodésekre éplild, kildnféle turisztikai vonzerbket és szolgaltatdsokat érintd, dsszehangolt
turisztikai fejlesztések tamogatasa, a rendszerszemlélet érvényesitése a térség turisztikai
fejlesztéseiben

- Magas hozzaadott értéket el6allitdé gazdasagi tevékenységet folytatd vallalkozasok tamogatasa -
Tematikus utak kialakitasanak tamogatasa, pl. borutak, egyhazi utak és a szikséges infrastruktura
megteremtése

- A gyogy-barlang adta lehet6ségek kihasznalasa a gydgyaszatban és a rehabilitacidban

- A vallasi turizmushoz, a lovas és a vadasz turizmushoz kapcsol6do vallalkozasok tdmogatasa, a
turisztikai szolgaltatdsok szinvonalanak emelése

- Helyi termékek el6allitasanak és piacteremtésének 0Osztdbnzése a vallalkozasok online
megjelenésének tamogatasa, piacfejlesztés dsztonzése - A helyi foglalkoztatasi szint javitasa helyi
alternativ foglalkoztatas bdvitést célzo beavatkozasok tamogatasaval

- A hattértelepiilések gazdasagaban a helyi gazdalkodas sulyanak novelése, a mezbgazdasagi
termékek helyben torténd feldolgozasanak tamogatasa.

- Onfenntartd gazdasagok segitése a vidékfejlesztés eszkdzrendszerével A sajatos terileti -
természeti erdforrds, agrodkologiai és turisztikai - potencialok kiaknazésa, fenntarthaté er6forras
gazdalkodas

Beavatkozasi teriletek:

- A természeti eréforrasokkal vald fenntarthaté gazdalkodas - Tapolca és a varoskornyéki telepiilések
turisztikai potencialjanak hasznositasa

- A terllet agrodkoldgiai potencialjanak hasznositasa, az erdételepités tamogatasa, a boraszatok
fejlesztésének tamogatasa

- Térségi energiapotencial kiaknazasara épuilé komplex fejlesztési programok megvalositasa
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- Megujul6 energidval kombinalt orszagos jelentéségli habliveg gyartas infrastrukturajanak
megteremtése

- Az energiahatékonysagot segit6 beavatkozasok tamogatasa, az energiafliggéség csdkkentése,
alternativ lehetéségek tamogatasa elsésorban a telepilések kommunalis energia ellatasara

- Alacsony szén-dioxid kibocsatast célz6é tamogatas valamennyi terilettipuson, de kiiléndésen a varosi
terlleteken, pl. megujulé energetikai térségi kutatasi programok lebonyolitasa

- Teleplilési kdrnyezet javitasa, a helyi és térségi jelentdségl természeti és kulturalis értékek védelme
- Turisztikai fogaddképesség fejlesztése, vendégvard telepiléskép javitdsa, megbrzése a helyi
turisztikai értékekhez kapcsoldédéan pl. helyi termékek, gasztronémia A mobilitds tamogatasa, az
elérhetdség javitasa, a helyi és térségi kdzlekedési infrastruktura fejlesztése

Beavatkozasi teriletek:

- Térségi mobilitas biztositasa

- A térség és a varos elérhetbségét, a kdzponti szerep erdsitését, a foglalkoztatas bovitését valamint a
munkahelyek és a szolgaltatasok elérhetéségét segité kdzlekedési halozat fejlesztés

- A 4-5 szamjegy(i kozutak, dnkormanyzati utak és az (zleti infrastruktirahoz kapcsolédoé keritésen
kivili utak fejlesztése

- Uzleti infrastruktirahoz két6dé keritésen kiviili iparvagany-fejlesztés

- Kisléptékil kdzOsségi és alternativ kozlekedésfejlesztés és kdzlekedésszervezés

- Koérnyezetbarat koézlekedési eszkézok hasznalata, a kerékparut halézat és létesitményeinek
fejlesztése, a kerékparutak halézatta szervezése

- Nem kotottpalyas varosi és elévarosi kozlekedésfejlesztések, kozuti kdzdsségi kozlekedési
jarmibeszerzés - Intelligens kdzlekedési rendszerek tamogatasa

- Forgalombiztonsag noévelése

- Intermodalis kézlekedés kialakitasanak tamogatasa

- Devecser-Tapolca kozotti ut fejlesztése - Devecser-Tapolca kézétti ut Zalahalapi elkeriildjének
megeépitése

- Zalahaldp-Hegyesd kozotti ut aszfaltozasa

A lakossag életmindségének javitasa, a helyi kézosségek fejlesztése

Beavatkozasi teriletek:

- Tapolca térségkbdzpont szerepének erbsitése Simeggel valdo egyuttmikédésben és
funkciébmegosztasban,

- A térségi és varosi vonzerd fenntartasa és blvitése érdekében a funkciobévitd és a kozteruletek
mindségét fejleszté beavatkozasok tamogatasa

- A varoskornyéki teleplilések fejlesztésének tamogatasa

- A lakossag egészségének megdbrzése, egészségi allapotanak javitasa

- A gyogy és egészségturizmushoz kapcsoldédo fejlesztések és beavatkozdsok tamogatasa - Az
oktatas, a képzés és a tovabbképzés fejlesztése minden szinten

- A szocialis alapszolgaltatdsokhoz és gyermekjéléti alapelldtasokhoz (bdlcsdde, csaladi napkdzik
stb.), valamint O6vodai ellatashoz val6 hozzaférés javitasa és a szolgaltatdsok min&ségének
fejlesztése.

- Komplex térségi pszicho-szocialis alapu felkészité és mentor programok, modell értéki helyi
kezdeményezések tAmogatésa

- A tapolcai szennyviztisztité korszerlsitésének tAmogatasa

- A szocialis alapszolgéltatdsokhoz val6 hozzéaférés javitasaval a kirekeszt6dés mérséklése, a
teleplilési és kistérségi szint(i szolgaltatasok kialakitasa, az idéskoruakrol, szenvedélybetegekrdl és
hajléktalan emberekrdl gondoskodo szocialis nappali ellatasok feltételeinek fejlesztése - Demografiai
valtozasok, illetve a tarsadalmi esélyegyenl@ség miatt indokolt szocialis szolgaltatasok infrastrukturalis
fejlesztése

- A szegényseég altal sujtott varosrészek szegregalt terileteinek rehabilitacidja, a leromlott teruletek
komplex megujitasa.”

1.3. A teriiletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések vizsgalata

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl -
tartalmazza a kézségre vonatkozé dvezeti rendszereket és infrastrukturalis rendszereket:
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Magyarorszag és egyes kiemelt térséaéinék

W

A

teriiletrendezési tervérol szolo tv. 2. sz. melléklet -

Az Orszag Szerkezeti terve

Az adatokat a teir .hu adatbazisbdl

Térségi Kaptalantéti kozség hatalyos MaTrT szerkezeti terv
teriiletfelhasznalas telepiilésszerkezeti terve
neve
ha

Teleplilési térség n.a 94,87 ha
Erd6gazdalkodasi n.a
térség 274,13
Mezb8gazdasagi n.a
térség 803,51
Vizgazdalkodasi n.a 0,98
térség

Teir adat: 1173,09
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A telepllésszerkezeti terv valtozasa telepllési térségként kijeldlt ingatlanokat érint. A telepllés a
MaTrT elGirdsainak megfelel.

A hatalyos Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve és a Veszprém megyei
terlletrendezési terv elGirasai és Ovezeti rendszerének rendezési tervhez valo igazolasat alabb

bemutatjuk:

2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Okologiai halézat dkoldgiai folyosojanak évezete
A kdzség kdzigazgatasi teriiletét érinti az 6koldgiai halozat dvezete érinti.
Okoldgiai halézat magteriiletének évezete 209,56 ha
Okoldgiai halézat dkologiai folyoséjanak dvezete 6,74 ha

Okoldgiai halézat pufferteriiletének 6vezete 920,18 ha.
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2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete Kivalo termhelyi adottsagu szantok dvezete

A kbzség kiltertletének nyugati és keleti szegélyét is érinti a kivalé terméhelyi adottsdgu szantok
Ovezete 67,029 ha nagysagban.

2018. évi CXXXIX. tv. , 76. Kivalo termdbhelyi adottsagu szantok ovezete

28. § (1) Kivalo termdhelyi adottsagu szantok évezetében Uj beépitésre szant terdlet - kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeli Terve, a Budapesti Agglomerdacio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udlilbkorzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak az allami f6épitészi hatdaskorében
eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatosdgi eljarasa sordn kiadott
tertiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelolhetd Ki.

(2) A kivalo termdhelyi adottsdgu szantok ovezetében uUj kiilfejftéses mliivelésd banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyadszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo elbirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.”
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2018. évi CXXXIX. térvény-3/3. sz. melléklete - Erd6k dvezete
A kdzség terlletét érinti az erdék dvezete 108,61 ha nagysagban.

Erdé6tervezett teriiletek Kaptalantéti kdzségben:
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17. Erddk ovezete

2018. évi CXXXIX. tv. 29. § Az erdbk Ovezetebe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezeési eszkbzeben legalabb 95%-ban erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megelézben kijelolt beépitésre szant tertiletek, valamint az
erdordl, az erdbé védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriletek, tovdabbd az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerécio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udlil6kdrzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt
teleplilési térség teriiletein I6V6 erdbk dvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.




30. §Az erdbk ovezetében Kiilfejiéses mivelésld banyatelket megallapitani és banyadszati
tevékenységet engedélyezni a banyadszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint
lehet.

2018. évi CXXXIX. térvény-3/4. sz. melléklete - Vilagorokség és vilégérkség varomanyos teriiletek
Ovezet altal érintett telepiilések

A kdzség teriiletét érinti a vilagorokseég és vilagorokség varomanyos teriiletek dvezete.

: F
2018. évi CXXXIX. térvény-3/5. sz. melléklete - Honvédelmi és katonai célu teriilet vezet altal érintett
telepiilések

A kdzség teriiletét nem érinti a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.
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BKUTT 12/1. melléklet

2. Tervezett térségi szerepkorl 6sszekotd utak

2.6. Tapolca (Diszel) (77. sz. féut) - Badacsonytomaj (71. sz. féut)

BKUTIT Erintettség, | Teriilete (ha) Térségi 6vezet
hatalyossag
a tervezési
teriilet
vonatko-
zasaban
BKUTIT Erinti Erd6gazdalkodasi
szerkezeti terve térség:
Mez6gazdasagi
térség:

Sz616, gyimolcs és
kertm(ivelés
térség: 443,54 ha

Vizgazdalkodasi
térség:

Sajatos
tertiletfelhasznalasu
térség: 0,0033 ha

Telepiilési térség:
ha
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az dkoldgiai | Erinti Okolégiai  halézat
hal6zat magteriletének
magteriletének Ovezete 209,56 ha
Ovezeteét, az

Okologiai haldzat Okoldgiai  halozat
Okoladgiai Okolagiai
folyoséjdnak folyoséjdnak
Ovezetét, Ovezete 6,74 ha
valamint az

Okologiai halézat Okoldgiai  halozat
pufferteriiletének pufferteriiletének
Ovezete Ovezete 920,18 ha
3/1 melléklet

Tajképvédelmi Erinti 497,83 ha

terililet Ovezete
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Vilagérokségi és | Erinti 689,24 ha
vilagérokségi
varomanyos
terlletek 6vezete
altal érintett
teleplilések
3/4. melléklet
Témeder Nem érinti IUTTOSZET
ovezete f\\A
. -\..a-‘r"'"
257 ,_If Y\
\
\% Kaptalantoti /{/
:,gulacs //& Salfd
kivalé terméhelyi | Nem érinti -

adottsagu
szantok dvezete
3/2. melléklet
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erdék ovezete

Erinti

197,61 ha

Orszagos
Erddéllomany
Adattar  szerinti
erdbk

Erinti

190,12
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Kertes Erinti 141,4135 ha
mezdgazdasagi
Ovezete

Borsz6l6 Erinti 586,72 ha
termGhelyi
kataszteri terilet
Ovezete

gulacs

Térségi dvezet | Erintettség, | Teriilete (ha) | Térségi dvezet
megnevezése | hatalyossag
9/2019.(VI.14.) | a_tervezési
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MvM rendelet | teriilet
alapjan vonatko-
zasaban
J6 termdhelyi | Nem érinti -
adottsagu
szantok
Ovezete
Erdételepitésre | Erinti 66,68 ha

javasolt tertlet
Ovezete
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Tajképvédelmi | Erinti 1173,09 ha
terulet dvezete

Vizminéség- Erinti 1173,09 ha
védelmi terilet

Ovezete

Nagyvizi Nem érinti -

meder Ovezete
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VTT-tarozok
Ovezete

Nem érinti -

Veszprém megyei

érintettségének vizsgalata

teriiletrendezési terv Altal

érintett,

egyedileg meghatarozott

Térségi dvezet | Erintettség, | Terilete Térségi 6vezet
megnevezése hatalyossag | (ha)
15/2019. (XIl. 13.) | a tervezési
megyei teriilet
6nkormanyzati vonatko-
rendelet alapjan zasaban
Asvanyi Nem érinti - Khiridsser
nyersanyagvagyon
Ovezete '
akeszi
Kaptalantéti ki
esgulacs Salfold
Rendszeresen Nem érinti - Wiz
belvizjarta terdlet
Ovezete '
akeszi
Kaptalantéti K
esgulacs Salfold

térségek
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Foldtani
veszélyforras terilet
Ovezete

Nem érinti

Mindszen

akeszi

Kaptalantéti K

esgulacs Salfold

Gazdasagfejlesztés
kiemelten
tamogatott
célterileteinek
Ovezete

Nem érinti

Mindszentkal

ilakeszi

Kaptalantoti Kekk

nesgulacs Salfald

Innovacios-
technoldgiai
fejlesztés kiemelten
tamogatott
célteriletének
Ovezete

Nem érinti

¢eszi

Kaptalantoti

sgulacs &3l

Karsztviz
emelkedéssel
veszélyeztetett
telepiilések ovezete

Nem érinti

Mindszen

akeszi

Kaptalantéti K

esgulacs Salfold
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Turisztikai Erinti -
fejlesztések
kiemelten
tamogatott
célteriletének
Ovezete

Egyiitt tervezendd | Erinti - Mindszent
térségek oOvezet -
Veszprém  megye B57]
varostérségeinek
Ovezete

Kaptalantoti ke

igulacs Salfald

Egyiitt tervezendd | Erinti -
térségek dvezet - Az
s,Eurépa  kulturalis
févarosa Veszprém
2023” program
érdekében
egylttmikédoé
térség
telepiiléseinek
Ovezete

Mindsze

257l

Kaptalantoti

julacs Saifé

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését
befolyasol6 - vonatkozd megallapitasai

Tapolca és azon belil Diszel varosrésze a kozségtdl északra fekszik. Tapolca varos
telepiilésrendezési eszkdzeit 2008-ban fogadtak el és tobb alkalommal mddositottak. A telepllések
k6z6s fejlesztési célja a Diszel varosrésztdl induld, Kaptalantéti felé déli irdnyban haladé uj, tervezett
térségi szerepkorl 6sszekotd ut kialakitasa, amelynek része Kaptalantoti kozség belteriletet elkertild
Uj utja, amely folytatédik Badacsonytomaj 71. sz. foéut felé. A két telepilés kertes és altalanos
mezbgazdasagi terlletekkel hataros.

30



I R o I i T >, {
| e Y/ 2 \
// o 5 ‘<‘
7T ] - AR z
(X, .
I | ‘_:::;:.:j L = /./ - ' _—-"f" - JK_\
| ki ¥ & w /Y S ’ ) /; ”k 4
1 A 2! ~ -) / / J
| \ (v MWK y p s % . :
B\ W e : \ e .t
. N % ]| ; Z > A
| 7 y
; 5 Cal ) & iy A
B —— \_. Sy : i : i’ 5 \l. < =,
o - A o ! e = 7 7 T
. - e W— — = A 7 : A * i1| .u
] = = =EE- M AN = i
e X / = e ey R : i Iﬁ
r s T = = ’ /
X : T A ST A '
e i o L % ; I :
g — P 3 7 o = 4 :
| - ) , s = A = e i :
s - “5; % y o) : 3 !
= 8 % N Soa
\ b ¢ SRR ifEs
1189 % WA > EERA
: e 4 = e 1
/ v =\ 4 ST £ 5 ' ‘
e i = A N /, = " ' =\
I £ AR LATmi] S
/ £ B 8 W
= /"’/ 5 :‘k ; : "ll\ \ E_:J
- n g \ i
A\ ) : ! ' : s
Z En - ch z :
4L ! . :
-e.ﬁh A i\ :
\ A 3
Ay 5 - /
\ BN 2o P
X b4 N i
b z N\ \ = A T
Nt 50 P 2% :
% c
K= Cre =
i g’ 2 - =
I5~_ T a4 =1 45 : [
& (i % e e =
X : R A
: T e ‘;4 | Y
3 A #
e LR % \ i T 1A
TR Y X eprara
L i id \ Y
RO KR I ' ) % ]
\I\I. v JJ e 785 /
d Ll Tl ) e
LT T AN e - r
i - R e, o
ey A o J ;
\ == B
\ 3
\ - . -t
A\~ A
\! \.
| \\_"' ERANE
iRy ;hs'
\ A"
-

Tapolca kiilteriilet szabalyozasi terv részlete

Salféld kdzség telepuilésrendezési tervét 2006-ban fogadtak el. A két teleplilés kiterjedt erd8ségek és
mezdbgazdasagi teriletekkel kapcsolodik egymashoz. Kaptalantéti kdzség telepliilésrendezési terve
tartalmaz egy telepliléskozi Ut kialakitasat a Kaptalantoti 0281 hrsz uat déli folytatdsaban Salféld

igazgatési terllete felé.

Kékkut kozség Uj telepilésrendezési eszkozeit 2019-ben fogadtak el. Kaptalantéti kbézséggel
erdéteriiletekkel hataros a két teleplilés, telepiiléshataron ativeld fejlesztés nem tervezett.
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Kékkut kdzség teleplilésszerkezeti terve

Badacsonytomaj kézség hatélyos telepullésrendezési eszkdzeit 2010-ben fogadték el. A teleptilések
kertes és altalanos mez8gazdasagi teriletekkel hataros. Kaptalantoti kdzigazgatasi teriletének déli
hataran all Riza puszta. A szabalytalan alaprajzd dombplatén, féhomlokzataval délre, a Balaton felé
nézd klasszicista épllet egy kuria volt, amely helyi védelem alatt all. Mellette all a volt Badacsony
Boraszati Szovetkezet teriletén a Nagy és Nagy boraszata és pincéje.

Badacsonytomaj kozség koézigazgatasi terlletének északi részén szennyviziszap telep talalhato
(Badacsonytomaj 0160/33 hrsz), amelynek 1 km-es véd&tavolsaga érinti a telepiilés kdzigazgatasi

terliletének déli részét.
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Badacsonytomaj szabalyozasi terv (részlet)
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Gyulakeszi kb6zség hatalyos telepllésrendezési eszkdzeit 2005-ben fogadtak el.

Kaptalantéti felé altalanos mezdgazdasagi, kertes mezdégazdasagi és erdds teriiletekkel talalkozik a
két kozség. A két kdzség kozotti miiszaki infrastruktiura kiépitése a meglévd uthaldzat fejlesztésében
kimerdl.

GYULAKESZI

Telepllésrendezési Terve

Telepllésszerkazeti Terv
M=1:10000

T .

vl

Gyulakeszi telepiilésszerkezeti terve

Nemesgulacs kozség telepllésrendezési eszkdzeit 2015-ben fogadtak el. Kaptalantoti kdzség
telepiilésrendezési  eszkbdzeivel egyetemben az () jogszabélyi el6irasoknak megfeleld
telepuilésfejlesztési koncepcid és telepllésrendezési eszk6zOk kidolgozasa 2019-ben megkezd6dott.
A teleplilésrendezési eszkdzoket 2018-ban maddositottak. A telepiiléseket altalanos mezégazdasagi
terlletek és a Gulacsi-hegy mentén erdés teriletek csatlakoznak. A kiépitett kozmiinfrastruktara
révén is a két telepulés kapcsolodik egymashoz.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcié megallapitasai

A 2006-ban kidolgozott és 12/2006.(111.20.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcidban altal megfogalmazott j6vokép:
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1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések

Nem relevans.

1.6. A telepiilés telepilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata
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1.6.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok

Telepllésszerkezeti tervet, amelyet a 34/2007.(X1.13.) sz. hatarozat fogadték el, majd modositottak a
3/2016. (1.16.) szamu hatarozattal.

A helyi épitési szabalyzatot a 12/2007.X1.20.) &nkormanyzati helyi rendelettel hagytak jova.
Médositasara: a 7/2008.(XI1.11.), a 4/2016. (11.29.), és a 4/2016. (11.29.) 6nkormanyzati rendeletekkel
kertilt sor.

1.7. A telepiilés tarsadalma
1.7.1. Demografia, népesesség, foglalkoztatottsag

Kaptalantoti népességének alakulasa 1870-2019 kéz6tt

1200

o — |

800 """""'-'- i

SR el nfininininininlnlininln i 4 O Kaptalantoti

COLE sl sl gininl ninlinlnlininlnlm aluln I

2001 (HL LI I I ot et 00t e e It O aluln i

D o o o ASELIE B B m e S m m e B e e N LE
Alland6 népesség Lakénépessé

1980 1990 2001 2011 1980 1990 2001 2011 2019
699 527 430 465 635 503 423 454 477

(Forras: KSH)

A népesség nemzetiségi 0sszetétele alapjan a lakossag dontd hanyada magyar (89 %), csekély

részben német (0,4 %) volt. Nem valaszolt 10,9 %.

A helység lak6inak nemzetiségi kotédése 2011-ben

magyar 93,2% |
bolgar 0,0% |
cigdny (roma) 0,0% |
gorog 0,0% |
horvat 0,0% |
lengyel 0,0% |
német 0,4% |
ormény 0,0% |
roman 0,0% |
ruszin 0,0% |
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A helység lak6inak nemzetiségi kotodése 2011-ben

szerb 0,0% |
szlovak 0,0% |
szlovén 0,0% |
ukrén 0,0% |
egyéb, nem hazai nemzetiség 0,7% |
nem kivant valaszolni, nincs valasz 6,8% |

(Forras: KSH)

A felekezetek szerinti 6sszetétel:

A helység lakéinak vallasi osszetétele 2011-ben

rémai katolikus 75,6% |
reformatus 2,4% |
evangélikus 1,3% |
vallasi kbzosséghez, felekezethez nem 7,0%
tartozik

nem kivant valaszolni, nincs valasz 13,7% |

(Forras: KSH)

A népesség 75,6 %-a katolikus vallasu,

Varosrészek, telepiilésrészek

A
telepiilésrész
tavolsaga a
kozponti

A

A helység A A lakott kiilteriilet

varosrészei, a népszamlalasi| A lakasok egyéb

helységhez tartozd | |akénépesség lak6egységek iranyitoszam | telepilesi | oo ijat

telepﬁlésré’szek Jellege centrumatol
jellege és (km)
megnevezése . . .
szama 2011. oktober 1-jén, a 2019.

januar 1-jei kozigazgatasi allapot szerint

Kozponti belteriilet 433 184 - 8283 - -

Kiilteriilet
Bacshegyid(ilé 10 2 - 8283 Mgl. 3,1
Bacsid(il6 - 1 - 8283 Mgl. 2,1
Bodokid(ilé - - - 8283 iid. 0,5
Feketebacs 3 2 - 8283 Mgl. 3,0
FenyGsdomb - - - 8283 Kt. 0,5
Hegymogisz6l6 - - - 8283 Kt. 3,7
Rizapuszta - - - 8283 Kt. 3,0
Sabarisz6l6 2 1 - 8283 Mgl. 1,5
Szulaisz616 6 2 - 8283 Mgl. 1,0
Totihegy - 1 - 8283 Mgl. 2,0

Kt. = kiilterllet Osszeirt lakdegység és népesség nélkuil
(Forras: KSH)

A kdltertleti lakénépesség szama 21 volt, amely az egykori zartkertben bejelentett lakonépességet
jelenti.
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A népesség szamanak alakulasa 1991-2019. (forras: KSH)

Idépont Lakonépesség
2019.01.01. 477
2018.01.01. 476
2017.01.01. 468
2016.01.01. 470
2015.01.01. 472
2014.01.01. 463
2013.01.01. 452
2012.01.01. 458

2011.10.01. (a népszamlalas idépontjaban) 453
2010.01.01. 428
2009.01.01. 436
2008.01.01. 439
2007.01.01. 444
2006.01.01. 438
2005.01.01. 427
2004.01.01. 408
2003.01.01. 410
2002.01.01. 424
2001.02.01. (a népszamlalas idépontjaban) 433
2000.01.01. 465
1999.01.01. 474
1998.01.01. 472
1997.01.01. 471
1996.01.01. 495
1995.01.01. 500
1994.01.01. 500
1993.01.01. 508
1992.01.01. 501
1991.01.01. 509
1990.01.01. (a népszamlalas idépontjaban) 503

(Forras: KSH)

A lakosnépesség csOkkenése tdbb évtizede zajlé folyamat volt, amelyben 1996 volt az az év, amikor
elészor csokkent 500 f6 ala a népesség szama. A népességcsokkenés mélypontja 428 fével 2010
volt, majd ezt kdvetben ismételten emelkedni kezdett és az Uj lakéterlletek beépitésének
kdszonhetéen mara 477 f6ig ndvekedett, amelyre 1996. 6ta nem volt példa.

2.1. szamu tablazat - Allandé népesség 6sszetétele nemek és korcsoportok szerint (a 2016-os év adatai)

Az alland6 népességbdl a

Korcsoport Fo6 megfelel6 korcsoporti nék és
s férfiak aranya (%)
- . | Osszesen Férfiak N6k
Férfiak | NSk | 75'0301) | (TS 0303) (TS 0304)
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Allandé népesség szama (férfiak TS 0300,
nok TS 0302) 251 | 235 486 51,65% 48,35%
0-2 évesek (6sszes szama TS 0305, aranya
TS 0316)
0-14 éves (férfiak TS 0306, n6k TS 0307) 36 29 65 7,41% 5,97%
15-17 éves (férfiak TS 0308, n6k TS 0309) 10 8 18 2,06% 1,65%
18-59 éves (férfiak TS 0310, nék TS 0311) 151 | 132 283 31,07% 27,16%
60-64 éves (férfiak TS 0312, n6k TS 0313) 23 18 41 4,73% 3,70%
65 év feletti (férfiak TS 0314, nék TS 0315) 31 48 79 6,38% 9,88%

Forras: TelR, KSH-TSTAR

60%

Allandé népesség - férfiak életkori megoszlasa

m'0-14 evesek
W 15-17 évesek

18-59 évesek
H 60-64 évesek

65 év felettiek'

e

56%

Allandé népesség - nék életkori megoszldsa

H '0-14 évesek
m15-17 évesek

18-59 évesek
m 60-64 évesek

m G5 év felettiek'

Az dlland6 népesség tablazat megmutatja,

hogy a

telepiilésen a férfi

lakossag van

tobbségben.Azonban a 65 év feletti korosztdlyban a mar a ndk szédmanak ardnya magasabb.

Osszességében pedig az aktiv kortak a teljes lakossag tébb mint a felét teszik ki.
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2.2. szamu tablazat - 15-17 éves gyermekek szama

Fo6 Valtozas
Korcsoport
2001 | 2011 Fo6
15 éves gyermekek szama 2 6 4
16 éves gyermekek szama (TS 0501) S 4 -1
17 éves gyermekek szama (TS 0502) 2 6 4
Osszesen 9 | 16 7

Forras: TEIR - KSH, Népszamlalasi adatok

3. szamu tablézat - Oregedési index

65 év feletti allandd 0-14 éves koru allandé | L o
Ev lakosok szama (f8) lakosok szama (f8) Oreg?_?gscl)‘llrgﬁx (%)
(TS 0328) (TS 0327)
2012 74 58 127,59%
2013 71 62 114,52%
2014 73 64 114,06%
2015 78 65 120,00%
2016 79 65 121,54%
2017 64 60 106,67%

Forras: TelR, KSH-TSTAR

130%

125%

120%

115%

110%

105%

100%

95%

Oregedésiindex (%)

I“”E

2012 2013

2014 2015 2016

2017
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A 65 év feletti lakosok szama magasabb a vizsgélt id6szakban, mint a 0-14 éves koruak szama,

azonban, mig a 65 év felettiek szama folyamatosan csdkken a 14 év alattiak szama viszont n6 ezért

az Oregedési index 21%-al csokkent.

4. szamu tablazat - Belfoldi vandorlasok

Allandé6 oda-, és
Allandé jellegi . . _ elvandortasok
. k Elvandorlas kilonbségének 1000
Ev °‘2$‘éaggg:')as (TS 0600) Egyenleg | 41and lakosra vetitett
szama
(TS 0602)
2012 12 8 4 8,5
2013 19 5 14 291
2014 22 14 8 16,29
2015 7 13 -6 -12,42
2016 21 18 3 6,17
2017 0
Belféldi vandorldsok egyenlege (f6)
15
10
5
0 . T T T T . T 1
2012 2013 2014 2016 2017
5
-10

2013 évben szamottevéen ndvekszik a bevandorlas a kézségben, majd ez a tendencia csOkken és
2015 évben az elvandorlas jelentés szamu. 2016 évtdl Ujra a bevandorlas lesz a jellemzé a kozségre.
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5. szamu tablazat - Természetes szaporodas

Ev Elvesziiletések szama Halalozasok szama S;I'ae;r;gzzéest((afsé)
(TS 0701) (TS 0702) (TS 0703)
2012 2 9 -7
2013 4 5 -1
2014 3 1 2
2015 2 3 -1
2016 2 8 -6
2017 0
Forras: TelR, KSH-TSTAR
Természetes szaporodas (f6)
- 2014 - 2017

O N & A W ON R O R N W

2012. és 2017. év kozott az élve sziletések szama csokken, 2014 év kivételével mindig a halalozasok

szama alatt van. A természetes szaporodas értékei is azt mutatjak, hogy az elhalalozasok magas

szama lehet az egyik oka a telepllésen tapaszsztalhat6 lakossagszam ingadozasnak is.
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3.4. Ezer lakosra juto természetes szaporodas, fogyas (-), 2018

Fo
B (-328)-(-138)

B (-137)- (-82)
= -81)- (=57
0 56— (-0.0)
m 00- B3

3.5. Ezer lakosra juto belfoldi vandorlasi egyenleg, 2018

B (-186,4)- (-204)
B (-203)- [-48)
B (-47)- 00
0= 0o- 23
B B0- 12

A Balaton kiemelt (idiil6korzet népességi folyamatai (Forras: KSH 2019)
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Allaskeresdk aranya
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A szamadatok és tablazatok a 2012 és 2017 kozétti idészakban a nyilvantartott allaskeresék
szdmaranya hol csdkkend, hol névekedd képet mutat, azonban Osszességében az &llaskeresék
aranya az 6t év folyaman 3,3%-kal csékkent. A vizsgalt idészakban a munkanélkili nék aranya a 2013

-as évet kivéve végig magasabb, mint a férfiak aranya.

A vaéllalkozasok szdma 2019:

Regisztralt vallalkozasok szama: 79
+ Telepiilési székhelyd: 46
* Nem telepiilési székhely: 33
« Egyéni vallalkozo: 42
« Kft 24
- Bt
o Zrt: 8
¢ Nyrt: 1

A véllalkozasok szdma évente 4ltalaban +/- 1 egyéni vallalkozassal ingadozni szokott.
A vallalkozasok tevékenységi kore mezdégazdalkodas, a szolgaltatas, a kereskedelem, vendéglatas,

stb, szolgaltatas terileteket fedik le.

Nevezetességek, idegenforgalom

A barokk stilusu Szent Marton rémai katolikus templom 1765 és 1773 kozott épilt. A kéfallal keritett
templom 6raparkanyos tornya, hajéjanak boltozata, ablakai és egész berendezése a XVIII. szazad
barokk stilusat tikrézi, azonban az épiilet témege, alaprajza - és falazata - lathatéan 6rzi az eredeti,
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kézépkori mivoltat. A harangtorony aranyai, kdbél falazott hegyes gulasisakja a hazai gotika idején
Italiabol érkezett divatrdl arulkodik. Az oltarkép 1828-ban késziilt és Szent Martont abrazolja. A mai
templom 1940-ben esett at alapos felljitason, ekkor falazas is tortént valamin az oltarképet is Uj helyre
raktdk. A templom belsd festésére csak 1946-ban kertlt sor. Magyar szenteket festettek a hajé
boltozatara. 1967-ben a tet6szerkezetet felljitottdk. 1970-ben az épulet belsejét négy szinnel
atfestették. Néhany évvel ezel6tt felljitottak.

A Sabar-hegyi templomrom a Sabar-hegyen a XIlll. szazadban romén és gétikus stilusban épdilt
templom maradvanya. A templom a ma mar megsz(int Fels6t6ti vagy Bacs teleplilésen allt. Az éplilet
helyi terméskdbdl éplilt és ma mar csak néhany fala all. Kérnyezetében pihend park van kialakitva.

A Bacsi kapolna 1774-ben Paraicz Ferenc papai lakos, bacshegyi sz6l6birtokos, mas birtokostarsaival
egyutt épitette Sz(iz Méria tiszteletére. A kapolna koril sejtik a kbzépkori Bacs falu helyét, melynek
elsd irasos emlitése 1260-bdl vald. 1549-ben a térokok a falut felgyujtottak és csak kilizetésik utan

népesiilt be ismét a sz6l6hegy.

Rizapusztai kastély: Az 1896-ban épiilt nagy térténelmi multra visszatekint6 éplletet egy nyugalmazott
huszarkatona Vitéz Szalay Balint épitetette. A Badacsony és Badacsonyoérs hegyek koézti volgyben
fekvd kuriabdl csodas panorama nyilik a Balatonra. A nyugodt diilék, és a monumentalis Badacsony
csak fokozza a kilatast. Megéplulésekor lakohazként funkcionalt, majd az allamositas soran a helyi
termeldszovetkezet birtokaba kerlilt. A rendszervaltaskor a szévetkezet megtartotta formajat,

Istvandy Pincészet

Egy régota dédelgetett dlma valt valéra a tulajdonosoknak, amikor 2014. majus 1-én megnyilt
Bormihelyiik Badacsony hegy szivében, egy 1900-s években épiilt villa pincéjében. A Bormihely
egyszerre kostolétér és boriizlet, hegyi turak alaptabora. Hatalmas terasszal, panoramaval és jazz

zenével.

Borbély Csaladi Pincészet
A badacsonyi t3j, a sz6l6 és a bor tisztelete, szeretete hatarozta meg a csalad szakmavalasztasat.

1981-ben telepitették el elsd kdzos Ultetvényliket egy naszajandékba kapott régi csaladi terileten,
Badacsonytomajon, ekkor még nem sejtve, hogy a késébbi birtok kozpont alapjait tették le. A Borbély
Csaladi Pincészetet tobb generacids csaladi hagyomanyu szoldtermesztésre és borkészitésre éplilve,
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apardl fiura szallva alapitottak ujja 1996-ban. 23 ha-os csaladi birtokukon a borvidékre jellemzd, kivald
szOl6fajtakkal, kiemelkedd ddldinkkel, a modern és tradicionalis technoldgiak segitségével
térekszenek a frissebb stilusutol az egyedi mineralis izvilagu, tartalmas borok termelésére.

Sabar vinotéka, Kaptalantoti

A Képtalant6ti hatdraban emelkedd 217 méter magas Sabar-hegy a Balaton-felvidék hegyeinek egyik
legkisebbike - adottsagait tekintve viszont nagy reménységl(i terméhely -, a Badacsonyi
borvidék része. Itt talalhatd birtokuk kézpontja és szdl6teriileteink nagy része. 2009-es megalakulasuk
Ota eltelt idében terméteriileteik 7 hektarra béviltek, feldjitottdk és Ujra borral toltéttek meg két Sabar-

hegyi pincét, gondoskodva réla, hogy az élet visszatérjen a kis sz6l6hegyre.

Kiemelked6, a termdhelyet hlden tiikr6z6 fajtaborainkra hamar felfigyeltek a minéségi borok irant
elkotelezett fogyasztok.

A Sabar Borhaz megalakulasaval egy régi alom valt valéra. A borhaz mikddtetéséhez mindenki
munkaja fontos és értékes, a sz8l6munkaktol a vendéghdz tisztan tartasan 4t egészen a borkostolokig.
A végeredményben - egy pohar remek borban vagy egy hangulatos pinceturadban - mindenki munkgja,
szive és lelkesedése benne van. Az "orémborozgatas" mellett fontos kildetésiik a helyi értékek
megodvasa, a hagyomanyok megbrzése, és a kornyezet szépségének folyamatos apolasa.
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Toébbségben a fehér sz6l6fajtak

Az 1800-as évek végén pusztitdé filoxéra vész
kovetkeztében a Badacsonyi Borvidék
| fajtadsszetétele és a mivelési modszerek is
atalakultak. A jarvany idején elpusztult sz6l6teriletek
helyébe elsdsorban olaszrizling Ultetvények keriltek,
e fajta részaranya ma is korllbelil 50%. Tovabbi
jellemzé fajtéi a Rajnai rizling, Rizlingszilvani, a
Szirkebaradt, az Ottonel muskotaly, Tramini,
: Sauvignon blanc, Pinot blanc, Chardonnay és a csak

erre a tajegységre jellemzd Kéknyelli, Budai zold,
Rézsakd, Vulcanus, Zeus. Szerényebb mértékben, de
ma mar jelen vannak a kékszdl6k, és a bel6lik késziilt
vorosborok is: Merlot, Kékfrankos, Pinot noir,
Cabernet sauvignon, Cabernet franc, Syrah, Zweigelt.
Természet nydjtotta latnivalok:

Téti-hegy, Kaptalantoti
Egy cseppet sem tulzas a Toti-hegyi kilatést a legszebbnek nevezni, mert a csodélatos vidékre nyild

kérpanorama optimalis napjarassal, fényviszonyokkal parosul. Raadasul a hegy kilatoként

hasznalhatd kopasz csucsa viszonylag egyszeriien megkozelithetd.
; . 1 ‘%’ o T :

Wl sl K 1t 3 ¥ & OpenSirestla wimemikidbe. Ties coureny of Ardy Alan

A Téti-hegy a Balaton-felvidéki a tanuhegyek kozott a kozepesek, kisebbek kozé tartozik a
magassagaval és kiterjedése szerint. Alakja szabélyos kupot formaz, ahogy az 6tven méterrel
magasabb szomszédja, a Gulacs, vagy az északra kicsit messzebb [évé 281 méteres Hegyesd. A
szabalyos kup persze inkabb csak latszat. Ahogy azt az utolsé 250 méteres szakasz megmaszasanal
kozvetlendl is érezhetjliik, a hegy oldala a tetejéhez kdzeledve meredekebbé valik.

Szallashelyek

= SargaHaz
= Kali Panorama Resort
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= Madéarka Haz

= SargaRigé Holiday Home

= Feketebacs Nyaralohaz

= Tekeress Vendéghaz Kaptalantéti

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegz6dés, konfliktusok, érdekviszonyok

1.7.3. Telepiilési identitast erdsitd tényezbék (térténeti és kulturalis adottsagok, tarsadalmi élet,

szokasok, hagyomanyok, nemzetiségi kotddés, civil szervezédések, vallasi kbzdsségek stb.)

A telepiilésen miikodd egyesiletek:

» Kaptalantéti Labdarugé Klub Egyesiilet

» VoérOskeresztes segit6 csoport

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja
1.8.1. Human kdzszolgaltatasok (oktatas, egészségiigy stb.)

A kdzségben bolcsbéde, 6voda és iskola nem miikodik.
A gyermekek bdlcsédei ellatdsa Tapolcan biztositott.

Ovodéba jarok szama:
« Nemesgulacs: 3 f6
« Badacsonytomaj: 8 f6

e Tapolca: 16

Altalanos iskolaba jarék megoszlasa:
* Nemesgulacs: 7 f6

» Badacsonytomaj: 19 f6

Tapolca: 8 f6

Révfilop: 116

Szigliget: 1 6

Onkormanyzati intézmények:
«  Onkormanyzati Hivatal (Petéfi u. 48.)
e orvosi rendel6,
e  Miivelédési haz
o Kobzodsségi és szolgéltatd haz

e Konyvtar.

Jelz6érendszeres hazi segitségnyuijtas nincsen a telepiilésen. A tAmogat6 szolgalat EFOESZ, valamint

csaladsegités és gyermekjodléti szolgaltatas szintén a Balaton-felvidéki Szocialis és Gyermekjoléti

Szolgalat nyujt.
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Pedagodgiai szakszolgalati feladatokat Veszprém Megyei Pedagégiai Szakszolgalat Tapolcai
Tagintézménye latja el.

Kbézponti haziorvosi lgyelet: Balaton-felvidéki Szocidlis és Gyermekjoléti Szolgalat keretében
mkodik.

Szocidlis étkeztetést a Balaton-felvidéki Szocidlis és Gyermekjoléti Szolgalat 1atja el.

1.8.2. Esélyegyenldség biztositasa

A Helyi Esélyegyenléségi Program (HEP) 2019-ben készilt el, amelyet folyamatosan aktualizalnak.

A Helyi Esélyegyenl6ségi Program atfogd célja

Kaptalantéti telepiilés Onkormanyzata az Esélyegyenléségi Program elfogadasaval érvényesiteni
kivanja:

e azegyenlbé banasmadd, és az esélyegyenldség biztositasanak kdvetelményét,

« akodzszolgaltatasokhoz térténd egyenld hozzaférés elvét,

e adiszkriminacidmentességet,

e szegregacidmentességet,

« a foglalkoztatas, a szocialis biztonsag, az egészségligy, az oktatas és a lakhatas teriletén a
helyzetelemzés soran feltdrt problémdk komplex kezelése érdekében sziikséges
intézkedéseket. A kdznevelési intézményeket érintd intézkedések érdekében egyittmiikddik
az intézményfenntartd kozpont teriileti szerveivel (tankeriilettel).

A HEP helyzetelemz6 részének célja

Elsédleges célunk szamba venni a 321/2011. (Xll. 27.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdésében
nevesitett, esélyegyenléségi szempontbol fokuszban 1évé célcsoportokba tartozok szamat és aranyat,
valamint helyzetét a telepulésen.

E mellett célunk a célcsoportba tartozékra vonatkozdan attekinteni a szolgéltatasokhoz torténd
hozzaférésik alakulasat, valamint feltarni az ezeken a teriileteken jelentkezd problémakat.

Tovabbi célunk meghatarozni az e csoportok esélyegyenléségét el6segité feladatokat, és azokat a
teruleteket, melyek fejlesztésre szorulnak az egyenlé banasmadd érdekében.

A célok megvalositasanak lépéseit, azok forrasigényét és végrehajtasuk tervezett litemezését az HEP

IT tartalmazza.
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A HEP Intézkedési Terv célja

Célunk a helyzetelemzésre épitve olyan beavatkozasok részletes tervezése, amelyek konkrét

elmozdulasokat eredményeznek az esélyegyenldéségi célcsoportokhoz tartozok helyzetének javitasa

szempontjabol.

Tovabbi célunk meghatarozni a beavatkozasokhoz kapcsol6dé kommunikaciot.

Szintén célként hatarozzuk meg annak az egylttm(kodési rendszernek a felallitasat, amely a

programalkotas és végrehajtas soran biztositia majd a megvaldsitas, nyomon kovetés, ellendrzés-

értékelés, kiigazitas tdmogatd strukturdlis rendszerét, vagyis a HEP Férumot és a hozza kapcsol6dd

tematikus munkacsoportokat.

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore

Regisztralt vallalkozasok szama: 79
« Telepllési székhely: 46
* Nem telepiilési székhely: 33
« Egyéni vallalkozo: 42
o Kit: 24
- Bt
o Zrt:
¢ Nyrt:

1.9.2. A telepiilés f6bb gazdaséagi agazatai, jellemz6i

A kodzségben jelentdsebb, tébb munkahelyet biztositd vallalkozas elsGsorban a volt major teriletén

taldlhat6. A legnagyobb és egyben tdbb telephellyel rendelkezd, legnagyobb foglalkoztatoként

szamontartott vallalkozasok:

Istvandi és tarsai Termel6 és Szolgaltato Kft.(
8283 Kaptalantoti, R6zsadomb hrsz. 0121/3) ahol a f6 tevékenység a szélétermesztés. Az
alkalmazottak szama 17 6.

Nagy és Nagy Kft (8258 Rizapuszta hrsz. 0131) A pincészet elédje jelentds bdvitésekkel a
Balaton egyik legnagyobb pinceszdvetkezete volt, az egész orszagban ismerték borait. Az
utébbi évtizedekben a szikséges beruhdzésok, felujitdsok hidnyban allapota egyre romlott,
ezt a folyamatot éllitotta meg és forditotta vissza a Nagy csaldd. Nagy Lajos korabban
Rizapusztan dolgozott, ezért jol ismerte a lehetéségeket. Majd’ két évtized utan, 2018-ban,
tulajdonosként tért vissza a birtokra, ekkor vasarolta meg ugyanis Rizapusztat azzal a céllal,
hogy korszerli birtokkézpontot alakitson itt ki a Nagy és Nagy Boraszat szamara, és
visszahozza az elmult idék fényét az 6don falak k6zé. Az alkalmazottak szdma 11 6.
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Az Istvandy Csaladi Pincészet, a Toti-hegy festdi szépségli Hegymdg diild szivében all. A

csalad tobb generacio 6ta foglalkozik sz6l6termesztéssel, boraszkodassal. Jelenleg 40 hektar

szOl6lltetvényen gazdalkodunk, a Toti-hegy és Csobanc déli lejtdin.

= SZEZAM 569. Kft. (Kaptalantéti, R6zsadomb utca 71.)

= POLINVENT Kft (Kaptalantoti, Pet6fi u. 54.)

= Polyprocess Kft. (Kaptalantéti, Petéfi u. 54.)

* QUERCUS Consulting Kft. (Kaptalantéti, Badacsonyi u. 24.)
= FERUNION-Balaton Trade (Kaptalantoti, Badacsonyi u. 51.)
= Badacsony Boraszati Szovetkezet "végelszdmolas alatt" (8283 Kaptalantéti, Rizapuszta

hrsz.097/29.)
» Liliomkert Eléskamra Szdvetkezet (8283 Kaptalantéti, killteriilet hrsz 010/7.)
= RIZAVIN Szévetkezet (8283 Kaptalantéti, Rizapuszta hrsz. 082/2.)

A vallalkozasok jellemzbéen a szolgaltatasban és mezégazdalkodasban tevékenykednek. A helyi

vallalkozasok f6 piaca a kozség lakossaganak kiszolgalasa.

A teleplilésen egészséglgyi, arufuvarozo, gépjarmi és gumiszerviz mikédik. Mindemellett

koényveléssel, internetes kereskedelemmel, épitészettel, beruhazassal, gydgyszer kereskedelemmel,

épitbipari tevékenységgel foglalkozé vallalkozas is megtalalhaté.

A kereskedelem-szolgaltatasok koziil a kiskereskedelemi egységek és vendéglatas, Uzletek

emelenddk ki.

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

Lakasok és lakott Gidiil6k szobaszam, tulajdonos és hasznalati cim alapjan 2011.

Lakas Lakott Lakas Lakott Osszesen 100
lakott | nem egyitt | uduld és egyéb lakott
lakott lakott lakasegység lakasra
adilé és
egydutt udulére
jutoé
lako
Kaptalantoti 164 29 193 193 - 193 277

A lakasok kozil 14,2 %-a volt lakatlan az elmult id6szakban.

(Forras: KSH)
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Szobaszam Tulajdonijelleg Hasznalati cim Lakas
1 2 3 4- magan onk. mas. tulajdonosi bérlet mas és
int. jogcimi lakott
tulajdona adulé
egydatt
Kaptalantoti 10l 921 65| 26 191 | - 2 160 2 2 193

(Forras: KSH)

A teleplilésen a népszamlalasi adatok szerint nincsen 6énkormanyzati lakas, 2 mas jogcimd lakas

intézményi tulajdonban all. A lakasok és dulék tulnyomé tébbségben magantulajdonban vannak.

1946 1946- 1961- 1971- 1981- 1991- | 2001- | 2006- | 2011-
elétt 1960 1970 1980 1990 2001 2005 2011 2019

Kaptalantoti 97 31 49 59 43 27 7 5 7

(Forras: KSH)
A lakasok 48,5 %-a épiilt 1946. el6tt a 51,5 %-a haborut kovetéen. A rendszervaltas utan épiilt a

lakasok 22,6 %-a.

A lakasok szamanak névekedése 1990-2019. kozott

2019.01.01. 203
2018.01.01. 200
2017.01.01. 200
2016.01.01. 200
2015.01.01. 199
2014.01.01. 195
2013.01.01. 193
2012.01.01. 193
2011.10.01. (a népszamlalas idépontjaban) 193
2010.01.01. 192
2009.01.01. 190
2008.01.01. 188
2007.01.01. 188
2006.01.01. 188
2005.01.01. 188
2004.01.01. 187
2003.01.01. 185
2002.01.01. 183
2001.02.01. (a népszamlalas idépontjaban) 183
2000.01.01. 227
1999.01.01. 226
1998.01.01. 225
1997.01.01. 224
1996.01.01. 220
1995.01.01. 219
1994.01.01. 218
1993.01.01. 218
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1992.01.01. 215
1991.01.01. 214
1990.01.01. (a népszamlalas idépontjaban) 211

(Forras: KSH)

A lakasok épitési éveit tekintve az els6 vilaghaboru elétti idészak, valamint az 1960-as évekig terjed6
periodus emelhetd ki. A rendszervaltas utan és napjainkban Ujb6l emelkedett a lakdsépitések
dinamikaja, ez a telepilés altal kialakitott lakotelkek igénybevételének volt kdszdnhetd.

A lakasok alapteriiletiik szerint (Forras: KSH)

-29 30- 40- 50- 60- 80- 100- Osszes 1 lakésra
39 49 59 79 99 juto
m2 alaptertlet
m2
Kaptalantoti 1] - | 6 | 18 | 58 | 70 | 40 193 85

A lakasok alapteriletiik szerint jellemzéen nagy alapteriiletiek, 30 %-ban 60-79 m2-esek, 36,27 %-
ban 80-99 m2-esek, mig 20,7 %-ban 100 m2-nél nagyobb lakasokat talalunk.
A lakasok és lakott idiilok felszereltség szerint (Forras: KSH)

Halozati Hazi Melege Vizoblitéses Koz- Hazi
folyovizzel wC
vizvezeték Csatorna
Képtalantéti | 163 | 9 167 169 148 | 24

A lakasok 84,45 %-ban voltak ellatva vizvezetékkel, 86,5 %-al melegvizzel és 87,56 %-ban
vizoblitéses WC-vel 2011-ben. Ugyanekkor 29 db lakas volt lakatlan a statisztikdk szerint, amely
okozhatja az alacsonyabb kézmdellatas mértékét.

A lakasok és lakott idiil6k komfort szerint (Forras: KSH)

Ossz- Komfortos Félkomfortos Komfort Sziikség és
komfortos nélkuli egyeb lakas
Kaptalantoti 102 64 3 23 1

A lakasok 52,8 %-a 6sszkomfortos, 33,16 %-a komfortos, 1,5 %-a félkomfortos, 11,9 %-a komfort
nélkili volt. A félkomfortos és komfortnélkiili, valamint a sziikséglakasok esetében sziikséges az
épllete korszer(sitése, vagy amennyiben nem védettek akkor Uj épités helyettiik.

A lakasok és lakott (idiilbk magassag szerint (Forras: KSH)

Foldszintes | Emeletes 1 | 23 | 410 | 11-

lakasos

Kaptalantoti 317 - 316 | 1] - | -

A statisztika szerint emeletes lak6épiilet nem talalhat6é a kdzségben. A helyszini bejarasok soran 12-
15 lakoépuletet azonositottunk egy szintes beépitéssel. A lakdéplletek jellemzden egylakasosak.

1.10.6. Intézményfenntartas

A kdzségben bolcséde, 6voda és iskola nem m(ikodik.
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Onkormanyzati intézmények:
+  Onkormanyzati Hivatal (Petéfi u. 48.)
» orvosi rendel6,
* Mdvel6dési haz
o Kozbsségi és szolgaltaté haz

o Konyvtér.

A jelzérendszeres hazi segitségnyujtds nincsen a telepiilésen. A tdmogaté szolgalat EFOESZ,
valamint csalddsegités és gyermekjoléti szolgdltatés szintén a Balaton-felvidéki Szocidlis és
Gyermekjoléti Szolgéalat nyujt.

Pedagégiai szakszolgalati feladatokat Veszprém Megyei Pedagdgiai Szakszolgalat Tapolcai
Tagintézménye latja el.

Kbézponti haziorvosi (gyelet: Balaton-felvidéki Szocialis és Gyermekjoléti Szolgalat keretében
mkodik.

Szocidlis étkeztetést a Balaton-felvidéki Szocidlis és Gyermekjoléti Szolgalat 1atja el.

Egyesiletek, civil csoportok:
« Kaptalantéti Labdarugé Klub Egyesiilet

e Voroskeresztes segité csoport

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok

A telepulésen a kommunalis hulladékok elszllitasa biztositott: NHSZ Tapolca végzi heti
rendszerességgel.

A telepilés hataraban alkalmi jelleggel megjelend, pontszeri illegalis szemétlerakast meg kell
akadalyozni. A szelektiv hulladékelszallitas biztositott a kihelyezett gy(jtéedények révén.

A keletkezd szilard- és folyékony hulladék elGirasoknak megfelelé gydjtését, elhelyezését a
hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas korébe tartozd hulladékkal kapcsolatos kozegészségugyi
kévetelményekrél sz6l6 13/2017.(VI1.12.) EMMI rendelet alapjan kell biztositani.

2. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata
2.1. Természeti adottsagok

1.1
1.1
Féldrajzi elhelyezkedés

Tajféldrajzi szempontbdl a teleplilés igazgatasi teriiletének donté hanyada a Dunantuli-k6zéphegység
nagytaj, nyugati oldalanak a Nemesgulacs és Gyulakeszi hataraban levd kis része pedig a Dunantuli-
dombsag nagytdj részét képezi. Hasonldé megoszlas jellemzd a k6zép- és kistaj beosztasra: nagyobb
részben a Bakonyvidék kozéptaj része, mig a nagytaj hatarahoz illeszkedéen a teleplilés nyugati
oldala a Balaton-medence kdzéptajhoz tartozik. Kistaj tekintetében a Badacsony-Gulacs-csoport
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kistajban helyezkedik el féként, a Nemesgulacs, Gyulakeszi felé esé teleplilésrész pedig a Tapolcai-
medence kistdj része.

Kaptalantéti a Balatontdl északra mintegy 4 km-re, Tapolcatdl pedig D-i, DK-i iranyban helyezkedik el,
megkozelitdleg 6 km-re.

Domborzat

A teleplilést valtozatos felszinformak jellemzik, szinte minden iranybdl tanihegyek fogjak kozre
terlletét. Meghatarozé domborzati és egyben tajképi elemként magasodik Kaptalantéti D-i részén a
347 m magas Téti-hegy. A déli, keleti telepllésrészeken tobb kisebb-nagyobb kiemelkedés, domb jott
létre, ilyen a 217 m magas Sabar-hegy is. EK-i iranybol, Mindszentkalla feldl a Kopasz-hegy
nyulvanyai is valtozatossa teszik Kaptalantéti domborzatat, amelynek a telepiilésre es6é legmagasabb
pontja 245 m kérilli. Jellegzetes képet E-i irdnybdl a Csobanc és a Kdves-hegy ad, amelyek lankas
hegylabai ugyancsak benyulnak a telepuilésre.

A tanuhegyek vulkanikus eredetliek, bazaltbol felépll6é tdmeglk a Tapolcai-medence déli hatardban
kb. 4,5-3,5 milli6 éve, a Pannon-tenger visszahlzddasa, beltova alakulasa (Balaton) utan, a
bazaltvulkanizmus idészakaban lejatszédott foldmozgasok eredménye a térségben megtalalhaté mas
tanuhegyekkel - koztik a kdzeli Badacsonnyal, Gulaccsal - egyitt. A tanuhegyek elnevezésiket az
egykori felszinformak rétegeit, magassagat megé6rzé jellegikrdl kapték. Kialakulasukban nagy
szerepet jatszottak az ero6zids, deflaciés folyamatok is, amelyek eredményeként csuszamlasok,
kéfolyasok, vizmosasok alakitotta hegyoldalak jottek létre. A Téti-hegy déli oldaldn ezen pusztulas
kovetkeztében alakult ki a bazalt jellegzetes, harantsiki oszlopos, lemezes elvalasa, azaz a
bazaltorgonak jelensége (itt nem olyan dominansan megjelend felszinformak alakultak ki, mint példaul
a Szent Gyorgy-hegy esetében), amely a hegy egykori vulkanikus mikddését is szimbolizalja. A
természetes erodalédas folyamata napjainkban is tapasztalhatd a hegy déli, nyugati oldalaban
kéomlasok, térmeléklejték formajaban.

A Balaton északi partjan fekv6 tanuhegyek csonkakup vagy kup formajuak, a Téti-hegy cukorsiiveghez
hasonlit leginkabb. A Sabar-hegy egy alacsonyabb, ivesen lekerekitett dombra hasonlité kiemelkedés.
Alkoto kézetlik, a bazalt, amely a felsd részeken jelenik meg.

A hegyek lejtéi a legmeredekebb, bazaltorgonas teriileteken megkézelitéen fliggdlegesek, 75-80°-
osak. A hegylabaktdl enyhébb lejtés jellemzd: 40-50°-0s, majd a telepllés kdzépsé teriiletei mar sik
felszinhez kozelitéek (20-30°-osak).

A kistajra jellemzd relativ relief (felszinformdk kozti magassagkillénbség) a domborzat jellegébdl
addédodan valtozé. Mig a magasabb, hegylabi, hegyi teriileteken a 300m/km2-t is elérheti ennek értéke,
addig a mélyebben fekvé, medencejellegd teriileteken maximum 5m/km2-es értékek mérhetéek.
Féldtani adottsagok

A terulet foldtani jellemzdit a domborzathoz hasonléan a 4,5-3,5 millié évvel ezel6tt lezajlott vulkani
tevékenység hatdrozza meg. A legvastagabb pannodniai dsszletek a tanuhegyeken, igy kéztik a Toti-
hegyen maradtak fenn, ahol a vulkanikus k&zetek - bazalt, bazalttufa és ezek aprézédott anyagai -
megvédték a lepusztulastdl. A hegyek oldalain, kiilondésen a déli, nyugati hegyoldalakon jelentkezé
er6zids, deflacids, derazids folyamatok kdvetkeztében a hegylabon kavicsos, bazalttérmelékes, majd a
medence felé haladva egyre elaprézottabb frakciok, homokos, 16sz8s lejtélledékek halmozodtak fel,
amelyek a hegyoldali, hegylabi sz6l6miveléshez megfeleld alapkdzetet biztositanak.

57



A Toti-hegy sajatos foéldtani adottsagokkal rendelkezik a térség tobbi tanuhegyéhez viszonyitva. Alapja
féként pannonkori homok és agyag Osszletekbdl all, de részben a permkorbdl szarmazd vords
homokké is képzi a hegy alapjat.

A bazalt értékes épitbanyag, az elsdsorban ut- és vasutépitésekhez hasznalt kemény kézetet a Toti-
hegyen is banyasztak. Az 1900-as években megindult banyaszat elssorban a bazalttérmelékek
elhordasara terjedt ki, amelyet kockak&ként hasznaltak fel. Az 6sszefoglald néven Balaton-parti
bazaltbanyaszatként emlegetett kitermelés tajsebet hagyott maga utan a hegy délnyugati oldalaban,
amely viszont a hegyen zajlé kézi kitermelés és természetes szukcesszios folyamatok miatt kevésbé
tajképrombold6 megjelenésii. A domborzati fejezetrészben is emlitett er6ziés kbézetapr6zodas
napjainkban is megfigyelhet6é a hegyoldalakon, elsésorban a hegy nyugati, déli oldalan erételjesebb.
Az alacsonyabban fekvd medencékben a Pannon-tenger lledékei halmozédtak fel. Kavicsos,
mésztérmelékes abrazids teraszok adjdk a sik teriletek réti lapos talajanak alapjat. A hegyekbdl
szamottevd mennyiségl vizet adé forras nem fakad.

Eghajlat

A kistérség éghajlata viszonylag kiegyensulyozott, széls6ségektél mentes: mérsékelten hivos-
mérsékelten nedves, de mar a mérsékelten szaraz éghajlati 6v hatdran helyezkedik el.
Napfénytartama nyaron 800 6ra, télen 190 éra kortli. Az évi k6zéphdmérséklet az orszagos atlaggal
megegyezd, 10 °C korll van. A hegycsucsokon az alacsonyabban fekvé teriiletekhez képest kissé
eltér6 értékek mutatkozhatnak (néhany tized fokkal hlivésebb). Az évi csapadékdsszeg mennyisége is
az orszagos atlaghoz hasonlé, 650-670 mm k6z6tt mozog. A hegyek kérnyezetében ennél magasabb
értékek is mérhetbek, ott atlagban 700 mm korili a lehullott csapadék mennyisége. Mindezen értékek
tobb évtizedes atlagok alapjan jellemzik a térséget, a napjainkban tapasztalhato klimavaltozas hatasai,
koztik a széls6séges csapadékeloszlas, hdmérsékleti eltolédas lokalisan is modositja az értékeket,
igy kitolva a korabban jellemzd tenyészidészak hosszat. A leggyakoribb szélirany az északi, az atlagos
szélsebesség 3 m/s koriili, a hegycsucsokon ennél magasabb, 3,5-4 m/s is lehet.

Az éghajlat - kiilondsen a déli terileteken - a hosszu tenyészidejii névények termesztésének (nyaron
hdigényes - sz8l6, gyimadlcs) kedvezd.

Vizrajz

A térséget nem halozza be s(ir( felszini vizhalézat. Kaptalantoti keleti részén, a szomszédos Kopasz-
hegy és Koves-hegy hegylabi teriiletén ered a Tekeres-patak, amely a telepilést kelet-nyugati
irAnyban atszelve Nemesgulacs-Kisapati hatardban torkollik az Eger-viz patakba. Vizhozama kicsi. A
terllet a Kézép-dunantuli Vizligyi lgazgatosag hataskdre ala tartozik, minden kisvizfolyas a Balaton
felé folyik. A terlilet er6sen karsztos jellege mérsékli a vizgyljtd felszini vizeinek vizszintjét, a
vizutanpotlast és a vizszint-ingadozasokat. Kaptalantéti esetében az Tekeres-patak mellett tébb,
kisebb vizelvezet6 arok is huzodik a mélyebben fekvd kdzépsd és nyugati teriileteken, amelyek az
idészakosan jelentkezd vizfelesleg elvezetésére szolgalnak. Legtdbbjik befogaddja a Tekeres-patak.
A felszini vizfolyasok kozepes vizminéségliek, a beépitett teriiletek kozelében a leginkabb
veszélyeztetettek szennyezéssel. Kisvizfolyasok esetében az arvizek tavasszal, kisvizek pedig
jellemzéen 8sszel vannak.

Jelent6s alléviz nem talalhato a telepiilésen. A Balaton kozeli terliletek er6sen nitratérzékenyek, ami a
talajviz esetében is fokozottan jelentkezik, kilondsen a tanihegyek kozelében. A talajviz mértéke
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csekély, a medence jellegl teruleteken &tlagban 2-4 m mélységben jelenik meg, a hegyek
kérnyezetében ennél mélyebben, 4-6 m mélységben talalhatd. A talajvizszint siillyedése a térség XX.
szazad kbzepi banyaszati tevékenységének kdvetkezménye. Vizkeménység szempontjabdl magas
értékekkel jellemezhetbek, a karsztos alapkézet kdvetkeztében atlagban 35 nk°-os, a bazaltkupoknal
pedig akar 45 nk°-os keménységi fok mérheté.

Talajok

A kistaj és azon beliil a telepiilés talajviszonyai is valtozoak. A domborzati, féldtani adottsagok
meghatarozzak a rajtuk kialakult jellemzd talajtipusokat. A magasabb térszineken féként a homokos,
valyogos Osszetételli barnaféld domindl, a hegyek koves, bazaltos lejtdin gyengén savanyu
erdétalajok jellemzéek. A lejtékdn, illetve a hegylabakon kialakult talajok valtozé vizgazdalkodassal
birnak, dontéen mez6gazdasagi (szantd) és szdl6-, valamint gyumolcstermesztési mlivelésre
alkalmasak. A hegytet6kon a fas vegetacié megtelepedéséhez biztositanak megfeleld alapot ott, ahol
az er6zids folyamatok ellenére megmarad a talaj az alapkdzeten.

Az alacsonyabb térszineken, medencékben Ilapos réti talajok meghatarozdéak, amelyek
mezdgazdasagi értéke, termékenysége gyenge. A Tekeres-patak volgyében savanyu, valyogos
Osszetétel( talajok vannak, szantéfoldi mivelésre, rétgazdalkodasra alkalmasak.

Noévényzet

A terlilet a Pannon flératartomany (Pannonicum) Dunantuli-k6zéphegység fléravidék (Bakonyicum)
Balaton-vidék flérajarasaba (Balatonicum) tartozik. A medencékben potencialisan sdr(i 1apvegetacio
volt jelen (a Pannon-tenger visszahuzédasa utan fennmaradt nedves talajokon), amely azonban
napjainkra er@sen visszaszorult részben a banyaszati tevékenység kovetkeztében csokkend
talajvizszint hatasara, részben a mesterséges atalakitas kodvetkeztében. Az alacsonyabban fekvd
terlileteken kékperjés és kaszalérétek, valamint gyomos gyepek, legelék jellemzéek, illetve
agrargazdalkodasi tevékenység - sz016- és gyimolcstermesztés, szantofoldi mivelés - dominal. A
lagyszaruak kézott Festuca sp., Stipa sp., Sedum sp., Artemisia sp. fajokkal talalkozhatunk leginkabb.
A fas vegetacidé esetében a természetes tarsulasok kozoétt cseres-tdlgyesek (jellemzéen Quercus
cerris, Quercus petraea, Tilia cordata fajokkal), a vizfolyasok, igy a Tekeres-patak mentén
keményfaligetek (jellemzéen Fraxinus sp., Ulmus sp., Alnus sp. fajokkal) voltak.

A bazalthegyek névényzeti boritottsaga zonaciét mutat. A hegyoldalban a gyertyanos-tolgyesek
(Quercus petraea, Carpinus betulus) dominalnak, a térmeléklejt6kdn sziklds gyepek, cserjések,
bokorflizesek (gyakran latott képviselSik a cserszémorcék (Cotinus coggygria)) a meghatarozoak, de
sok foltban medfigyelhetbek térmeléklejtd erddk is (jellegzetes képviseldik a Tilia platyphyllos,
Fraxinus ornus). A hegyek legfelsé szintjén blikkosok talalhatéak. Mindezen zonacié a Téti-hegy
esetében kevésbé latvanyos, ami betudhatdé az alacsonyabb tengerszint feletti magassaganak, illetve
az erbteljes kbzetaprozddasnak. A sziklafalakon, kéfalakon pionir, a széls6ségeket jol tlir6, z6mében
lagyszaruakbdl all6 tarsulasok a meghatarozéak zuzmo- és mohafajok széles skalajaval.

Az eredeti vegetacié helyét a melegebb déli, nyugati hegyoldalakban a sz&élémdivelés vette at mar
egészen a romai kortol kezdve. Szamos, a teriileten nem 6shonos faj is megjelent, koztiik az akac,
illetve feny6k (feketefenyOk és lucok tébbségében), amelyek egyre nagyobb teriletet boritanak el. A
lagyszaruak sem mentesek invaziv fajoktol, gyakoriak az aranyvessz8 egyedei (Solidago sp.). Tébb
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mediterrdn ndvény is megjelent a kertekben, amelyek sok esetben kivadulnak és a természetes
tarsulasokba vegyilnek. llyen tdbbek kdzott a csaszarfa (Paulownia tomentosa).

Az erételjes antropogén behatasok ellenére a teriilet magasabban fekvé részei, a hegyoldalak,
hegytet6k megkdzelitdleg 50-70%-0s természetességi értékkel jellemezhetéek. Hazankban jellemz8en
a kézéphegységekben maradtak fenn az eredeti, honos vegetacié tarsulasai, amelyek k6zé a Balaton-
felvidék hegyei is beletartoznak. Mindezt bizonyitja, hogy szamos, ritka és védett faj él a
bazalthegyeken. A kéomlasokon gyakran talalkozhatunk példaul erdei ciklamennel, majviraggal,
pafranyokkal vagy a Toti-hegyen tavasszal szépen viragz6 fekete kokorcsinnel (Pulsatilla
pratensis subsp. nigricans).

Allatvilag

A térségben a hazai k6zéphegységeken megjelend allatvilag jellemzé. A nagy- és kisvadak jelent6s
szamban talalhatéak meg az erd6kben. A névényvilaghoz hasonléan a terilet ritka fajokban is gazdag,
amelyek nagy része védelem alatt all a Balaton-felvidéki Nemzeti Park gondozasaban. Jellegzetesek a
kilonféle madarfajok, mint példaul gémek, ciganyréce, kék vércse, amelyek nem csupan él6helyet,
hanem taplalkozd és buvohelyet is talalnak a Tapolcai- és Kali-medence lankai kozott. Az erdok,
hegyoldalak valtozatos rovarpopulaciéval birnak, kdztilkk a szarvasbogar, cincérfajok nagy szédmu
képvisel6ivel. Mind az erd6kben, mind a patakok, vizfolyasok mentén talalkozhatunk hillékkel és
kétéltliekkel, tobbek kozott siklokkal, zold gyikkal, pannon gyikkal (Ablepharus kitaibelii fitzingeri). A
sekély, valtozd vizhozammal rendelkezd patakok halfaunaja csekély, nem jellemzd.

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.1. T4jt6rténeti vizsgalat

Hazank legtdbb telepliléséhez hasonloan Képtalantéti terlilete is mar az dsidék ota lakott, amelyet
mar a romai korban is virdgz6 sz6l6termesztés nyomai is bizonyitanak. A népvandorlas idején is
szamos népcsoport vert tanyat a térségben, koztik a délszlav tétok is, akik nevébdl szarmazik
feltehet6en a telepllés elnevezésének egy része. Az elétag, mint ,kaptalan” eredete a 900-as évekre
vezethetd vissza. Ekkor honfoglald el6deink belharcaibdl a telepulés terilete, mint hibérbirtok t6bb
nemzetség kezében is megfordult, mig végil a gy6ri plispokségnek, majd késdbb a kaptalannak
adomanyoztak. Tobb katonai felmérésen, torténeti térképen is talalkozhatunk a ,Nemes” elétaggal a
telepiilés nevében. Ez a terlileten él6 nagyszdmu nemesi csaladra, birtokosra utal. Elsé okleveles
emlitése 1270-b6l szarmazik. Kezdetben két falubdl allt a telepllés: Felsététi (a mai nevén
Kaptalantéti) a Gulacs felé vezeté Ut mentén, mig Alsototi (kés6bb Nemestétiként neveziék) a
Badacsonytomaj felé vezet§ Ut mentén jott Iétre. Ahogyan az orszag minden terlletét, ugy ezt a
kbézséget is sulyos veszteségek érték a térok hoditasok idején. Az elnéptelenedett telepilés ujboli
benépesitését 1700-as évek els6 harmadaban végezték el.

Az |. katonai felmérés (1784) mar abrazolja a kdzség

telepilésmagjat Totj néven, amely a szomszédos Gulacs & **
kézséghez hasonléan viszonylag jelentés beépitettséggel
rendelkezett a XVIII. szdzad végén. Formdjat tekintve vonalas
jellegl, kompakt belterileti szerkezet volt jellemzd ra. Az
éplletek a teleplilés f6 Utvonalara - a mai Petéfi S. utca




elédjére fliz6dtek fel. A beépitésekhez jelentds zoldfelilet tartozott, kertek vették koril a
telepiilésmag éplileteit.

A koérnyez6 teleplilésekkel ellentétben fejlett uthaldzat haldzta be Kaptalantoti teriiletét mar ezekben
az id6kben is. A beépitésektdl északra huzodott a térség egyik meghatdroz6 utvonala, amely az
akkori Tapolczatél egészen Als6-Orsig felflizte a Balaton északi partjanak lakott teriileteit. Ezen Gt
kéti 6ssze napjainkban Kaptalantétit Gyulakeszivel és Mindszentkallaval, Kékkuttal. Tobb, kisebb
Osszekotd Ut is volt ezen kivil az 1700-as évek végén. A telepllés kozvetlen kapcsolatban allt az
akkori nevén Gulaccsal, illetve Badacsony felé is el lehetett jutni kerilé at nélkul. A Téti-hegy, Sabar-
hegy alacsonyabb teriletrészein, lankain is voltak kisebb feltaré utak, amelyek kialakitasa a
domborzati adottsagokhoz igazodott, a szintvonalakat kovette.

A telepiilés terilethasznalatait tekintve is
valtozatos szerkezet figyelhet6 meg az |.
katonai felmérés idején. A mélyebben fekvd
részeken gyepek dominaltak, majd a dombok,
hegyek felé egyre inkabb a szantoféldi miivelés
lett a meghatédroz4. A Toti-hegy és Sabar-hegy
nyugati oldalan egy-egy nagyobb &sszefiiggd
tombben  szbl6termesztést is  folytattak.
Beépités ezeken a teruleteken még nem volt
jellemz6, de a XIlll. szdzadban épilt Sabar-
hegyi templom jeldlésre kerilt a térképen. A
teleplilés északi részén, a Bacs-hegy déli
oldalain viszont mar itt-ott fellelhet§ egy-egy

_.J- dirit pince, kisebb beépités nyoma. Ezen
terlleteken érdekes jelenség figyelheté meg: a sz6l6k nem alkottak homogén, egységes szerkezetet,
a lugasok keveredtek a korabbi erdékkel, fas ligetekkel. A hegyek jelentds részét, igy a Téti-hegyet is
féként erdék boritottak.

A térség jellegéhez igazoddan Kaptalantéti esetében is nagyszamu szakralis emlék figyelheté meg
az |. katonai felmérésen. F6ként az utak keresztez6désében, a hegylabakon lathatéak fesziiletek,
amelyek egy része napjainkra is fennmaradt. A szakralis emlékek kdzott meg kell emliteni a Szent
Marton plspdk tiszteletére szentelt templomot, amely oklevelek tanisaga szerint mar 1272-ben
létezett. Pusztulasat koévetben 1765-1773 kézott emelték fel djra, igy az |. katonai felmérés
abrazolasaban is lathatdé mai helyén. Erdekes moédon a temeték nyomai nem vehetéek ki
egyértelmlien a korabeli abrazolasokbdl. A pontszer( jeldlések kozott meg kell emliteni egy
gémeskutat a belteriilettdl északra huzddd at féut mentén, amely feltehetbéen a koézeli gyepes
teruleteken folytatott legeltetéshez volt hasznalatos.

A teleplilés vizhalozata napjainkhoz hasonléan mar az 1700-as években is szegényes volt.
Kaptalantéti f6 kis vizfolyasa, a Tekeres-patak, valamint a Toéti-hegy, Sabar-hegy oldalarol lefutd
kisebb arkok jelenlegi nyomvonalukhoz hasonléan, de kissé kanyargosabban tagolték a tajat.
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A 1. katonai felmérés (1855-1856) joval cizellaltabb képet fest
a beépitett terlletrdl. A térség telepilései kozil az 1800-as
évek kozepén Nemes-Kaptalantéthinak nevezett kozség
belterllete  kevesebb, mint 100 év tavlatdban a
legdinamikusabb  fejlédést érte el. Minden irdnyban
terjeszkedett, de leginkabb dél, délkelet felé novekedett a
beépitettség mértéke. Az éplletek viszonylag rendezett
formaban, az ujonnan kialakitott utcakra fliz6dtek fel. A térkép
abrazolasaban elkiloniti az éplleteket funkcionalis szerepiik

szerint; az utakra fliz6dve lakéépliletek, mig a telkek hatsé
része felé gazdasagi éplletek talalhatdak. A beépitésekhez tartozd, korabban emlitett kis kertek
megmaradtak, de méretik jelentésen lecsdkkent, a telkek intenziv beépitése volt jellemzé ezekben

az idékben.

Az 1700-as évek végén latott meglehetdsen
slr(i athalézat az 1800-as évek kozepére
tovabb fokozodott. Bévilt a  belterileti
utcahalézat, illetve a szdl6hegyeken megindult
beépités  kovetkeztében  megjelentek  (j
nyomvonalak a Toti-hegyen, Sabari-hegyen,
valamint a Bacs-hegyen is.

A beépitési intenzitas tekintetében Kaptalantoti
magasan kiemelkedett a kdrnyezd telepiilések
kézul. Ahogyan a fentiekben emlitésre keriilt,
nem csupan a koézponti telepllésmag
novekedett sokszorosara az 1800-as évek

kézepére, hanem minden szdl6hegyén jelentds

épitkezés indult meg. A hegyek hegylabi részeit
teljesen korulvették a kis hazak, pincék. Kozottik mar teljes egészében sz6l6termesztést folytattak,
erd6k csupan a hegyek legmagasabb részein voltak jellemzéek. Mas teriilethasznalatok tekintetében
jelentés a szantdk aranya, valamint a korabbi gyepes teriletek is jorészt megmaradtak a
mélyfekvés( volgyekben. A térkép sajatos jeldlése elkiloniti a nedves és szaraz gyepeket, igy a
vizfolyasok kérnyezetében féként a nedvesebb gyepeket jelenitették meg. A Téti-hegy és a Sabari-
hegy kozétt egy nagyobb gyepfolt is kialakult a korabban erdéboritotta terlleteken.

A szomszédos telepiilések esetében tobb helyen is megfigyelhetd ut menti fasitasi tevékenység nem
volt jellemz6 Kaptalantétira. Parcellazds még nem figyelhetd meg a térképen, a gazdalkodashoz
kéthetd pontszerl elemek ellenben nagy szdmban jelen vannak: gémeskutak utalnak a legeltetésre,
a korabban jeldlt viznyerd-helyen kivil Gjabbakat is jeloltek a térképen.

A vizhalézat a korabbi allapotokhoz hasonlé, de a Tekeres-patak nyomvonalaban kisebb
szabélyozasi tevékenység figyelheté meg; napjaink formajat megkdzelitéen halad keresztiil a lakott
teruleten. A szakrdlis jeldlések egy része eltlint a térképrol, ellenben a kdzség két temetéje, az alséd
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temet6 a Toti-hegy felé, illetve a jelenlegi Petdfi S. utcai temetd mar abrazolasra kerilt az 1800-as
évek végén.

Nagyon részletes képet fest a telepulésrél az

v TR : 1858-as keltezésli kataszteri térkép. A

— ' N parcellakiosztdsok a jelenlegi telepiilési
h . : strukturahoz hasonldak, kivéve a belterilet K-i
o részét, a jelenlegi Rdézsadomb utca altal
hatarolt beépitéseket, amelyek csak késébb
keriultek kijelolésre. A Il. katonai felmérés
o idejéhez képest jelent8s beépitési ndvekedés

nem figyelhetd meg - koészonheté ez a két
térkép kozott eltelt 2-3 évnek. a Téti-hegy és a

3 Sabar-hegy is felparcellazasra kertilt, rajtuk
,” Kiptalan Toti, 1858 kiemelt megnevezésekkel: Szulai sz6ll6,
Hegymegi  sz6ll5, Sabari  széll6. A
=% : sz6l6hegyekre vezets, és a pincék kozotti
uthalézat mar napjaink allapotahoz hasonlo jellegi a térképen latottak alapjan. A kataszteri térkép
legszembet(inébb eltérése a kdzség jelenlegi szerkezetéhez képest, hogy a Sabar-hegytél északra,
északkeletre talalhatd telepilésrészt akkor Diszel néven 6nallé telepulésként tartottak nyilvan.

Ezaltal a Bacs-hegyi sz616k és pincék sem tartoztak kézvetlenll az akkori Képtalan Toétihoz.

A felparcellazasok a gyepeket és szantokat is érintették. Erdekes, hogy a gyepek esetében
aranyaikban sokkal kisebb kiterjedésii tablak voltak jellemz&ek, ezaltal szamuk jéval magasabb volt,
mint a szantok esetében. A jelenleg elhanyagolt, felhagyott zsid6 temet6 nyomai mar az 1800-as
évek kozepére visszavezethetbek a térképeken. A Il. katonai felmérésen gyepes teriletként, a
kataszteri térképen ugyancsak gyepes, de mar kis ,buckakkal”, sirkéjelekkel ellatott foldrészletként
abrazoljak.

Az uthélézathoz hasonldéan a vizfolyasok, vizelvezetd arkok is elérték jelenleg medfigyelhet6
formdjukat. A vonalas elemek kozott mas telepllések esetében kiemelt szerepet tdltottek be a
fasorok a XIX. szazad végén. Kaptalantétinal fasitasi térekvés nem lathatd, sem a belteriileti, sem
pedig a kulterileti, parcellak kozti utak mentén nem jelenik meg jellegzetes fasor.

Az Ut menti feszlletek kdzul csupdn néhany kerllt abrazolasra, a Il. katonai felmérésen latott
gémeskutak a kataszteri térképen mar nem kertltek jeldlésre. Szakralis emlékek kozott ki kell emelni
a Bacs-hegyi Szliz Maria kapolnat, amely mar feliratban is kiemelt szerepet kapott - bar ekkor Diszel
kézség részeként. A Il. katonai felmérés is abrazolja, keletkezése forrasok alapjan az 1260-as
évekre tehetd, majd 1774-ben kerilt ujjaépitésre. Az I. katonai felmérés nem kuloniti el
egyeértelmlen. A Sabar-hegyi templom mar ekkor romos formaban volt jelen a telepiilésen, jelélése
is hanyatott sorsu, részben pusztulasa, részben fekvése (két kdzség hataran helyezkedett el) miatt.
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A lll. katonai felmérés (1880) nem sok jelentds
valtozast mutat a teleplilésen az el6zéekhez
képest. A kbzség neve ismét a Il. katonai
felmérésen olvashatd Nemes Kaptalan Toti
nevet viseli. A belterilet beépitettsége nem
bévilt, a sz6léhegyeken kis mértékben
slir(is6dott a pincék szama. A Bacs-puszta
terlletén kisebb majorsagok, gazdasagok jottek
létre, amelyekhez legtébb esetben 6nalld
parcella, legeltetésre alkalmas gyepterilet
gémeskauttal is tartozott. Erdemes megemliteni,
hogy a korabban ezen terileteken féként
szantoként megjelend parcelldk egy része
nedves gyepként jelenik meg a térképen. A

szOl6teriiletek kiterjedésiiket tekintve napjaink
allapotahoz kozelitéek.

Az uthélozatban valtozas nem tapasztalhatd. A belterilettél nyugati, északnyugati irdnyban elterlé
nedves gyepek parcellainak hataran kisebb fasitas, valamint cserjesavok lathatéak, mas teriileteken

nem jellemzéek.

A telepuilés mindhdrom temetdje jeldlésre kerlt, kdzillk a jelenlegi Petéfi S. utcai a legnagyobb. A
Sabar-hegyi templomot mar ,Rom”-ként titulaljak, a Bacs-hegyi kapolna felirata eltlint a térképrél, de

abrazolasban megmaradt.

Az 1941-es felmérésen olvashatd el6szér a
telepilés mai nevén, mint Kaptalantoti. A
belteriilet tekintetében nem figyelheté meg
jelentés valtozas, a térkép leegyszerisitve
abrézolja ugyan a beépitéseket, de

kiterjedésében a Ill. katonai felmérésen
latottakat tUkrdzi. A szbléhegyeken kis
mértékben tovabb folytatodott a beépités,
mindez leginkdbb a Toti-hegy északi lejtSin
figyelheté meg.

Terllethasznalatok aranyaban sem tortént
jelentdés valtozas az 1941-es évekre. A

: sz6l6hegyek legfels6bb részeit, valamint a
5 Sabar-hegy és Toti-hegy kozoétti  egykori
gyepes terileteket erd6k boritottak. A szantdk és gyepes fenntartasu parcellak valtakozva, kozel
egyenl6 aranyban tagoltak a tajat. A hozzajuk kapcsoléd6é majorsagok fennmaradtak, kis mértékben

bévilt szamuk.
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Az 1900-as évek eleje szdmos valtozast eredményezett a Balaton-felvidéki tajban. Ekkor kezd6dott
meg a bazaltbanyaszat a tanuhegyeken, koztiik a Téti-hegyen is. A hegyeket a természetes erdzids
folyamatok korabban is pusztitottak, amelynek eredményeként a hegyek oldalaban, lejtdin
felgyllemlett kézettdrmelék elszallitasaban mertlt ki a banyaszati tevékenység. A térségben zajlé
viszonylag jelent6s bazaltbanyaszat a Toti-hegyet elkerllte. Ugyan az 1920-as években a Falk és
Zinner cég megnyitotta bazaltbanyajat a telepiilésen, amely az |. vilaghaboru utan hozzajarult a
telepiilés gazdasagi fejlédéséhez, a termelés nem volt nagymérték(i. A nyugati és északi oldalaban
taldlhato kisebb tajseb az egykori kbzetelhordéasra, illetve kisebb 1éptékl kéfejtésre emlékeztet. A
banyaszati tevékenységet az 1970-es évekre besziintették a tanuhegyeken.

A térképen ismét szamos Ut menti fesziiletet lehet megfigyelni, amelyek doént6 része a
sz6l6hegyekhez, a sz6l6miiveléshez kétddik. A gémeskutak is jelentés darabszamban vannak jelen
a felmérésen, fasorok, cserjesavok ellenben tovdbbra sem meghatarozdak.

A 1l. vildghdboru utan a mez8gazdasagban meghatarozé évek kdvetkeztek. A jelentds foldosztas
utan 1948-ban megalakult az elsé termelészdvetkezet. Két évvel késdbb létrej6tt a rizapusztai TSZ
is, amely a sz6l6feldolgozas kdzpontja lett.

A kozség belterllete ténylegesen az 1990-es &4 1 : 124 _
évekre alakult ki. Ekkorra mar kiepiltek a . ot iy rE
Roézsadomb utca kisebb szakaszai, valamint a iy A i
kozottik levd telkek, beépitések. A korabbi " ° iiuhite '
elaprozodott mezdgazdasagi parcellak

jellemzbéen nagytablassa formalédtak. Ezt =
bizonyitjia az 1990 koérilre teheté topografiai o
térkép. A telepiilésen némiképp csokkent a T o ; __
szantdk aranya, helylket gyepes, illetve az / : &
északi, északnyugati telepllésrészen erdds
terlletek vették at. Kaptalantéti hegyeit,
dombijait a sz6l6mdivelési tertletek hataroztak

meg a XX. szazad végén is, de néhol kisebb

gyepes foltokkal tarkitva megszakitottak az r 'v."_' s

Osszefliggd szOl6ket. A Bacs-hegy labanal elterllé rétek fennmaradfak, kiterjedésuk kis mértékben
ndvekedett is, de a hozzajuk tartozé majorsagok zéme eltiint, csupan a legnagyobbak maradtak
meg, pl. Herceg-major.

Jelentds valtozas az 1941-es allapothoz képest a sz6I6k terliletének ndovekedése. A Bacs-hegytdl
nyugatra, a Gyulakeszi felé esd lankas domboldalon a korabbi szanték, gyepek helyén is sz&l6t
lltettek. igy a széléteriiletek dominanciaja erésen uralja a telepiilés kiilteriileteit. A déli, keleti
részeken viszont az erdék jelenléte meghatarozdé. A hegyek ezen lejtdit sosem alkalmaztdk
szOl6termesztésre, mindig az erdds boritottsag volt rajuk jellemzé, de igazan 6sszefliggd erd6takaro
az 1990-es évekre jott létre.
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A topogréfiai térkép készitésének idejére érték el legmagasabb ardnyukat a vizelvezetd arkok

orszagszerte. igy van ez Kaptalantéti esetében is, ahol bar kisebb jelentéségiiek, mint egy

jellemzdéen sik vidék esetében, mégis viszonylag sirl halézatot lehet megfigyelni a Tekeres-patakra

felfiz6dve az egyes mez8gazdasagi parcellak hatarain.

A napjaink allapotat szemléltet6 Google Earth
felvételen a topografiai térképhez képest
szamottevd valtozas nem tapasztalhaté. A
belterllet beépitettsége nagyon kis mértékben
novekedett tovabb, elsésorban pincészetek,
boraszatok fejlesztése, bdviilése tortént a
térképek készitése kozott eltelt id6 alatt. Az
erd6teriletekben, illetve szanto- és
gyepteriletek kiterjedésében kilénbség az
1990-es allapothoz képest nem lathatd. A Toti-
hegyen talalhaté kis tajsebeken feler6sodott
természetes szukcesszids folyamatok
eredményeként nem annyira szembet(in az

egykori banyagodrok jelenléte.

A telepllést Ny-K-i irAdnyban atszel6 Ut mentén |étesitett piacon a helyi termel6k kézml(ives

élelmiszereiket kinaljak az oda latogatok szaméra.

A korabban nem jellemzé fasorok napjainkban is nagyon kis szamban vannak jelen a telepilés kiil-

és belterlletein. Néhany parcellat - kiiléonésen a Toéti-hegytdl nyugatra, a telepiilés déli részein -

szegélyeznek kisebb mezdvédd savok, pufferzondk. A Tekeres-patak jelenléte nem meghatarozé a

telepuilésképben, galériaerdd is csupan kisebb szakaszokon utal jelenlétére.

Felhasznalt forrasok:
https.//www.programturizmus.hu/ajan/at-liliomkert-termeloi-piac-kaptalantoti. html (2020.01.)

Balaton-parti bazaltbanyaszat, Veszprem Megyei Muzeumok Kozleményei 12. (1973) pp. 123-129

https.//mapire.eu/hu/map (2019. 12.)

https.//www.mepar.hu/mepar/ (2020.01.)

hitps.//hu.wikipedia.org/wiki/K% C3 %A 1ptalant% C3%B3ti (2020.01.)

http.//www.kaptalantoti. hu/page.php?5 (2020.01.)

Petd Piroska. Kaptalantoti teleplilési értékiar, 2017.

1.12.2.2. Tdjhasznalat értékelése

Képtalantéti igazgatasi tertletének nagysaga 1172,87 ha. Belterllet 59,47 ha; kdlterllet: 944,86 ha

zartkert 168,53 ha.

| | Teriilet (Ha)) Teriiletarany (%) |
| erdd|| 174,2| 14,85 % |
| fasitott] 3,3 0,28 % |
| gylimélcs|| 20,9 1,7 % |
| kert| 6,8 0,5 % |
| kivett]| 151,56), 12,92 % |
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| legeld|| ,113,31]| 9,6 % |
| rét 123,94]| 10,56 % |
| szantd| 305,1]| 26 % |
| s2616|| 273,56)| 20,76 % |
| Osszesen| 1172,87|| |

Forrés: goo/e
Kaptalantéti az évszazadok, évtizedek soran folyamatos valtozasokon esett at. A szdl6termesztésnek
egészen a rémai korig visszanyuldé hagyomanyai vannak, amely napjainkban a f6 gazdasagi, turisztikai
agazata és egyben tajképileg is meghataroz6 tényezéje. A telepllés a Kéli-medence mélyfekvési
teruletén helyezkedik el, kdzponti része sik, amelyet a sz6l6hegyek, dombok lankai kereteznek.
Meghatarozoé tajképi elem a Téti-hegy, az alacsonyabb Sabar-hegy, illetve a telepilés északi részén
hiuz6dd Bacs-hegy enyhe lejtésii domboldalai. Az egykori bazaltbanyaszat nyomai a Téti-hegyen
kevésbé jelennek meg markansan, mint példaul a Gulacs esetében. A térténelemhez hozzatartozott a
kébényaszat, a helyi épitbanyag minél szélesebb kord hasznositdsa. A Toéti-hegy méretében is
alacsonyabb, mint a kérnyez6 tanuhegyek, részben talan ennek is kdszonhetd, hogy kisebb karokozas
jelent meg rajta.

A telepllés legfébb turisztikai és tajképi értéke nagyrészt a festdi panoramat nyujté kildtasokban, a
kérnyez6 hegyekben - Csobanc, Gulacs, Badacsony, Szent Gydrgy hegy - rejlik, amelyek kozott
helyenként felbukkan a té viztikre, domboldalaikra sz6l6sok kusznak fel pincékkel tarkitva,
hegyormaikat erd6k boritjak. A sz6l6k dominalta tajat a mélyebben fekvd volgyekben gyepek, illetve
mas jellegl mezdgazdasagi miuvelés alatt 4ll6 terlletek tagoljdk. Ebbél a tagoltsdgbol ered a
valtozatossag érzése, amely kiemelt értéke és megbrzendd tulajdonsaga a Balaton-felvidék
telepiiléseinek.
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Tajhasznélati szempontbdl 1ényeges, hogy a domborzati adottsagokhoz illeszkednek a hasznositasok.
Kedvezd, hogy a turisztikai potencialt emelé terilethasznalatok vannak tulsulyban (erdd, sz6ld). A
telepiilés kilteriilete valtozatos zoldinfrastruktira halézattal bir: az emlitett erdékon, sz616kon kivdl
kisebb mez&védd savok huzédnak. Kevés az ut menti fasorok aranya, valamint a patak mentén is csak
szakaszosan talalhaté pufferképzd, zémében fas szaruakbdl allé6 zéldsav. A belterlilet esetében
alacsony az utcak fasitottsaga. Sok helyen helysziike miatt nem megoldhatdé egy egységes fasor
kialakitasa. Kedvezétlen a tajidegen fajok (k6zbnséges akac, csaszarfa) megjelenése kiilterileten,
kilébnésen a szélbterllteken.

Osszességében elmondhatd, hogy a telepiilés kdrnyéke magas tajképi potenciallal, és magas
tajpotenciallal rendelkezik.

Mez6gazdasagi teriiletek

A mezdgazdasagi teriletek orszagos viszonylatban kdézepes mindséglinek tekintheték. A szantd
mdvelési agu terlletek az igazgatasi teriiletnek alig a 26 %-at alkotjak. A tulajdonviszonyokra jellemz,
hogy a féldek z6me magantulajdonban van. A szantéterileten a gazdalkodok altaldban kaldszosokat
(6szi buzat, 6szi arpat), repcét, tritikalét, szi arpat, zabot és rozst termesztenek. A szdja termesztése
kezd megjelenni a tapolcai jarasban. A szantok nagyrésze monokulturas, nagykiterjedés(i tabla.
Mezbvedd erddsavok jobbara a déli, déinyugati szantoknal talalhatdk, masutt nem jellemzé.

A gyepmdlvelési teriletek aranya kisebb, mint a szantéké, de viszonylag jelentés, 20,16 %-ot
mondhatnak magukénak. Az allatallomany lecsokkenése miatt azonban a meglévd legelék nincsenek
kihasznalva. A gyimolcsts miivelési terliletek aranya alacsony, nem éri el a 2%-ot sem, mig a kert
mdvelésl terlleteké a legkisebb, korilbelll 0,5%. A sz6l6 mivelési ag 20,76%-ban van jelen a
telepilésen.

Mindezen aranyok ol tikrézik a kozség viszonylag kiegyenlitett sz8l6-szanto-gyep mivelési teriletei
eloszlasat.
A mez6gazdasagi teriletek foéldutakon megkézelithetdk.

Nagyszamu allattartas nem jellemz6é a telepllésre. Haztajiban nagyon kevés allatot tartanak. Egy-két
gazdalkodoé tart kisebb létszamban lovat, szarvasmarhat - magyar tarkat -, kecskét és birkat. Jellemzé
még a kecsketartas pasztorolo legeltetéssel, illetve a bivalytartas is egyre népszer(ibb.
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Kaptalantéti része a Badacsonyi borvidéknek

A Badacsonyi  borvidék a Dunantul kozepén, a Balaton északi  partjdnak  nyugati  részén,
a Badacsony kérnyékén talalhaté, amely a Balaton-felvidék foldrajzi  tajegység legnagyobb
bazaltsapkds deflacios tanuhegye. A Badacsonyi Borvidék a Badacsony Hegykdzség, a Badacsonyi
Borfalvak Hegykozség, a Kaptalantoti-Csobanc Hegykozség és a Szent Gyorgy-hegy Hegykdzség
tarsulasaibdl All.
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Magyarorszag borvidékei, 5-6s szammal a Badacsonyi borvidék jelélve
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Hajdu-Bihar
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Mar ardmai korbanis termesztettek szO6l6t. Ismert egy rendelet, amelyet Domitianus rémai
csaszar adott ki, mivel az egyik évben béséges sz6l6-, de nagyon gyenge gabonatermés volt
és Pannonia provinciaban is megtiltotta az Ujabb szdl6telepitéseket, elrendelte, hogy a meglévé sz6l6k
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felét pusztitsak ki és termesszenek helyette gabonat. Probus romai csaszar hivatalosan feloldotta a
szOl6telepitési tilalmat és meghagyta, hogy katonai békeidében szdl6telepitéssel és foldmiiveléssel
foglalkozzanak a birodalom minden teriiletén. A kézépkorban az Ultetvények nagy része egyhazi
tulajdonban volt. A badacsonyi tirmds a 18-19. szdzadban a tokaji aszuhoz hasonlé hirnévre tett szert.
A 18. szazadtdl kezdve szamos férangu magyarorszagi csalad versengett itt sz6lébirtokért és ma is
megtalalhatoak a borpincéik: Malatinszky-kuria, Ibos-kuria, Kisfaludy-haz, Szegedy Réza-haz, Lessner
borhaz, Esterhazy- és Taranyi-préshaz.

A filoxéra-jarvany utani rekonstrukcido soran tamfalakat épitettek, hogy megakadalyozzdk a talaj
telepitették be Franciaorszagbdl a Pinot grist, amely a talaj kiilénleges adottsagai folytan egy
jellegzetes helyi fajtava, Szirkebaratta alakult, amely j6 évjaratokban aszusodik.

A borvidék jellemzéi

A torténelmi borvidék leghiresebb szdl6hegye a 438 m magas Badacsony-hegy, a vele majdcsak
egyenértékld Szentgyorgy-hegy (414m), tovabba a Szigliget-hegy és Kisérs-hegy. Talaja bazalt alapon
pannonagyag, pannonhomok, 16sz. A kénnyen mallé vulkanikus kézetbdl és a permi homokké voros
malladéktakardjabdl felszabadulé mikroelemek is hozzajarulnak a csak ezt a borvidéket jellemzé
borminéség kialakuldsahoz.Eghajlata enyhe, kiegyenlitett, magas pératartalommal. A Balaton
kbzelsége miatt a déli lejték a vizfellletrdl visszaver6dd napfényt is élvezhetik, igy nagyon kedvezé
mikroklima alakult ki, mely természetes csemegebor készitésére ad lehetéséget.

A borvidékhez a kovetkezd teleplilések sz6l6kataszter szerintl. és |l. osztalyd hatarrészei
tartoznak: Abrahdmhegy, Badacsonytomaj, Badacsonytdrdemic, Balatonrendes, Balatonszepezd, Disz
el, Gyulakeszi, Hegymagas, Kaptalantéti, Kisapati, Kévagoors, Nemesgulacs, Raposka, Révfilép, Salf
old, Szigliget, Tapolca.

Ma a fehér szdl6k kozil jellemzden a chardonnay, olaszrizling, Miller-Thurgau, zold veltelini, Irsai
Olivér, cserszegi fliszeres, tramini és ottonel muskotaly terem, de kezd terjedni a Sauvignon Blanc,
a rajnai rizling és a lednyka.

Még mindig megtalalhaté a korabban nagy teriileteken termesztett ezerj6 is. Hagyomanyosan nagy
terlleten termesztették itt a budai fehér, sarfehér, zdldszilvani és juhfark fajtakat (és a kék kadarkat) is,
de mara csak nyomaik maradtak.

A kék sz8l6k kozil a Kékfrankos, a Cabernet Sauvignon, a Pinot Noir és a Merlot fordulnak el6, bar
inkabb rozék alapanyagaként, mivel a vérosborok nem jellemzéek a vidékre.

A borvidék borai altaldban reduktiv karakter(iek, szarazak, élénk savtartalmuak.

A szll6termesztés kapcsan érdemes megjegyezni a kdzpontosulasi folyamatot, amely soran par
nagyobb gazda, borbirtok kezében dsszpontosul az adott kérnyék szdl6termesztése és bortermelése.
A kisebb sz6l6sgazdak eladjak vagy kivagjak sz6l6seiket, amelyeknek sokszor az alacsony
felvasarlasi arak az okai, ugyanis a gazdak nem tudjak kitermelni a koltségeket. Ha az Uj tulajdonos
olyan gazdalkodo, aki bort is értékesit, akkor altaldban megtérténik az Ujratelepités.
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Erdégazdasagi teriiletek

A teleplilés igazgatasi teriiletén tobb kisebb-nagyobb témbben helyezkednek el az erdéteriiletek. A
legnagyobb 6sszefiiggd folt a teleplilés déli, délkeleti részén talalhatd Toti-hegyen és a szomszédos
dombokon, a sz6l6k kozott terilnek el. Kisebb 6sszefiiggé erdbterliletek a belterilettdl északra,
valamint a Mindszentkalla felé esd teleplilésrészen talalhatéak.

A kdzség Gzemtervezett erdéteriilete: 190,12 ha.

Helység Erdérészletek
Els6dleges rendeltetés szerint (ha)
Név Védelmi Gazdasagi Kozjoléti Osszesen Egyéb Minddsszesen
részletek
Kaptalantoti 181,08 - - 181,08 9,04 190,12

Az erd6k jelentls toébbsége, mintegy 94,75%-a (180,13 ha) magantulajdonu, 5,25% (9,99 ha) allami
tulajdonban van. Az erdéteriletek a Veszprém Megyei Kormanyhivatal illetékességi kéréhez tartoznak.
Az erd6tervezett terlileteken a Tapolcai Erdétervezési Korzet erdbterve szerint folytatjak az
erdégazdalkodast.

Az erddbk fadllomanyuk szerint vegyes 6sszetételliek. Dontben akacos, lomb elegyes-akacos erdék
jellemzéek. Ezeken kivll nagy teriileteket boritanak nyarasok, cseresek, mézgas égeresek, valamint
ezek elegyes valtozatai, mint példaul kocsanytalan tdlgyes-cseresek, elegyes-gyertyanosok. Kisebb
aranyban feketefenyével kevert dllomanyok is megtalalhat6ak a telepulésen.

Elsédleges rendeltetés alapjan a telepllésen szinte csak védelmi célu hasznalat van jelen. Az
Uzemtervezett erd6k mintegy 95,25%-a (181,08 ha) tartozik ebbe a kategériaba, a fennmarado 4,75%
(9,04 ha) nem sorolhaté egyik elsédleges rendeltetési kategoriaba sem, ezek az erdégazdalkodasi
tevékenységet kozvetlenll szolgalo foldteriletek, mint példaul tisztasok, nyiladékok. A védelmi
rendeltetés t6bb alkategoriara is bonthatd. A védelmi célu erdérészletek tobbsége (54,94%, 99,49 ha)
csak természetvédelmi célokat szolgal, 45,06%-uk (81,59 ha) masodlagosan talajvédelmi szerepet is
betdlt. Kaptalantoti teriiletén talalhat6é erd6k nem részei a Natura 2000 halézatnak. Minden erddrészlet
védettség alatt all, 77,88%-a (148,06 ha) az lzemtervezett erdOknek védett természeti terilet, mig
kisebb aranyuk, mintegy 22,12%-uk (42,06 ha) fokozottan védett természeti terilet a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park erdészeti nyilvantartasi adatai szerint.
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Jelmagyarazat
Erdék elsddleges rendeltetés szerint

Nincs adat

B védeimi cél

1.12.3. Védett, védend6 tdji-, természeti értékek, teriiletek
1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek

A teleplilés teljes kdzigazgatasi teriiletét érinti a térségi ovezet.
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1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt all6 vagy védelemre tervezett
teriilet, érték, emlék

Orszagos védelem alatt all6 teriiletek
Képtalantéti teljes kilterulete orszagos jelentéségl védett természeti terlletekhez tartozik (Balaton-
felvidéki Nemzeti Park).

A 31/1997.(1X.23.) KTM rendelet 4 melléklet II. fejezete alapjan a 0100/55, 0136/1-6, a 0278/1-0280,
0282-0285, 0290/b, 0292, 1422/1, 1439, 1443, 1444 hrsz ingatlanok.

NATURA 2000 teriiletek

Natura 2000 teriilet nem érinti a kdzséget.

Egyedi tajértékek
Nyilvantartasra érdemes értékeknek a kdvetkez6k javasoltak:

Nr. Név Helyszin Hrsz. Fébb jellemzék

Kultirtorténeti értékek
Telepiiléssel kapcsolatos egyedi tajérték
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Mindennapi élettel kapcsolatos épitmény, dllando (mivészeti) alkotds

1.

Kerekes kut Csobanc u.

Kultikus, szakralis épitmény, alkotds, helyszin

2.**

3.**

4>

5.**

6.**

7.**

8.x*

Fesziilet Sabari-d(ilé

A belterilettdl
északra, a
Gyulakeszi felé
vezetd Ut mentén

Budi-kereszt

Petdfi S. u.,

Feszilet n
temeto

Hegymog
telepiilésrész, a
Toti-hegy
délnyugati
labanal

Hegymagi-
kereszt

Bacs-dlilo, a
Mindszentkalla,
Kékkut felé
vezetd Ut mentén

Sz(ics-dombi
kereszt

Kaptalantoti
északi részén, a
Bacs-hegyen

Kapolna-kereszt

Szent Orban

szobor Bodoki-diilé

Temetkezéssel kapcsolatos épitmény, mivészeti alkotds

91,
9/2.*

10.*

A beltertlett6l

Also6 temetd .
délre

Petdfi S. u.,

Temetd temetd

Védelemmel kapcsolatos létesitmény

11.

Egyéb emberi tevékenységhez, eseményhez kapcsolddo egyedi tajértékek

Régi tlizoltokocsi | Rézsadomb utca

2

962

010/6

40

1467

0260/21

619

1207/1,
1207/2
hataran

068

40

135

Kerekes kut a Csobanc utcaban. Szerkezete
betonbdl és fabdl éplil fel, tetejét cserép boritja.

Régi kéfeszllet, kisebb faragasokkal diszitett. A
kereszten Krisztus szobra talalhato, talapzatan
nehezen olvashato felirat: ,Isten dicséretére
emeltetett”. Feltehetéen egy nemesi cimer
vésete is kivehetd rajta. Allitdsanak évszama
ugyancsak elkopott, 1886-ra tehet6. Forrasok
alapjan Léke Lajos készittette. Felujitasra
szorul.

Régi, magas talapzatra emelt kéfesziilet, kisebb
diszitéssel. A kereszt aljanal, a talapzaton Sziiz
Maria szobra, a fesziileten Krisztus szobra
talalhatd. Felirata nincs, vagy teljesen lekopott.
Korilotte alacsony vas kerités. Allitasanak
pontos ideje nem ismert.

Régi kéfeszilet a kozség temetdjeben.
Talapzatahoz illeszkedve kuildn kis talapzaton
helyezkedik el Szliz Maria szobra. A fesziileten
Krisztus szobra taldlhato, a kereszt alatt pedig
egy koponya alakja kertlt kifaragasra. Felirata
régies fogalmazassal irodott, nehezen
olvashato: Kaptalantoti kozség lakosa, Kanko
Andras emeltette. Allitasanak pontos ideje nem
lathaté rajta. Kérnyezete kissé, de gondozott.
Régi kéfeszilet a Téti-hegy délnyugati labanal
levé teleplilésrészen. Szerkezetét tekintve tobb
részbdl épil fel. Az als6 a talapzat, amelyen
nehezen olvashaté felirat: ,Dicsértessék a
Jézus Krisztus”. Rajta egy kisebb, talapzatszeri
rész talalhaté, amelyre Szlz Maria alakjat
vésték. Legfelll pedig a kereszt lathato Krisztus
szobraval. Kérnyezete  rendezetlen, kis
kékerités vette korbe egykor. Allitasanak
datuma is nehezen olvashato, feltehet6en
1890-es években keletkezett.

Régi  kokereszt Krisztus-szoborral, kissé
diszitett. Er6sen  toredezett, talapzatat
vasgyammal  erdsitették  meg. Felirata,
keletkezésének ideje nem olvashato.

Rézs( tetején allo kdkereszt. A teleplilés tobb,
ut menti fesziletéhez képest gazdagabban
diszitett. Krisztus szobra, valamint a kereszt
alatt egy kis koéfulkeszerl kialakitasban Sziiz
Maria szobra talalhats. Jézus feje sériilt.
Felirata: ,Az Isten dics6ségére allittatott.” 1888-
ban keletkezett. Elétte a rézsli fala a
hasznalattol er6sen erodalédott.

A Dbelteriilettél délkeleti iranyban talalhato
Bodoki-diilén  elhelyezett, fehérre meszelt
szoborflilke, amelyben a szélémdivelbk,
kadarok veéddszentjenek, Szent Orbannak
szobra talalhato. A kéfiilke nyilasat fémraccsal
zartak, allitasanak pontos datuma nem ismert,
feltehetéen az 1990-es évekre tehetd.

A Dbelterilettél délre talalhatdé temetSben
szamos régi, kildnleges formaju (koztik sziv
alaku, amelynek kézepébdl kereszt magasodik)
sirké talalhato. Nagy részik gazdagon diszitett.
A temet0 fasitott.

A belteriilettdl északkeletre talalhaté temet6ben
is sok regi, kulonleges formaju sirkd lathaté.
Nagy részik gazdagon diszitett. A temetd
hatarain fasitott, keleti oldalan 9 idés
feketefeny6 (Pinus nigra) all.

Régi tlizoltékocsi a Rozsadomb utca-Dozsa
utca talalkozasanal. Fa és vas szerkezet(.
Viznyom6 kara szépen megmaradt, de
egészeben felujitasra, Ujrafestésre szorul.

Térténelmi vagy kulturdlis eseménnyel, illetve jelentds személlyel kapcsolatos egyedi tjértékek
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12

13.*

14.*

. vilaghaborus-
kereszt

II. vilaghaborus
emlékm

Pet6fi Sandor
mellszobra

Alsé6 temetd, a
belterilett6l délre

Pet6fi S. u -
Badacsonyi u.
keresztez6dése

Pet6fi S. u -
Badacsonyi u.
keresztez6dése

Termeléssel kapcsolatos egyedi tajérték
Agrartorténeti egyedi tdjérick

15.*

16.*

17.*

18.

19.*

20.*

21*

Kllteruleti pince

Kllterileti
lakéhaz, préshaz

Kllteruleti pince

Gémeskut

Kllterlleti pince,
lakéhaz

Préshaz (Birs
kemencés
nyaral6haz)

Préshaz

Kaptalantoti
északi részén, a
Bacs-hegyen

Szlics-domb, a
Mindszentkalla,
Kékkut felé
vezetd Ut mentén

Kaptalantoti
északi részén, a
Bacs-hegyen

Kaptalantoti
északi részén, a
Bacs-hegyen, ut
mentén

Kaptalantoti
keleti részén,
Szlics dombra-
dulé

Kaptalantoti
északi részén, a
Bacs-hegyen

Kaptalantoti
északkeleti
részén, a Szlics-
dombon

Banyaszattal kapcsolatos egyedi tajériék

22.

Egykori banya

Természeti egyedi tajértékek
Bioldgiai egyedi tajértékek
Novényegyed, névénycsoport

23.F

Mandulafa sor

Kilterilet,
Kaptalantoti déli
részén, a Toti-
hegyen

Kaptalantoti

068

250

250

0212/1

0258/4

626

0164/7

812,813

0262/3,
0261/9

0258/2

098/29

814/3

Az |. vilaghaboru hési halottainak emlékére
allitott mdkéfeszilet, rajta Krisztus szinte
életnagysagu szobraval. Talapzatan talalhaté
dombormi Krasznai Lajos alkotasa: a feltamadt
Krisztus és egy katona alakja lathato rajta.
Talapzatanak 3 oldalan a helyi h6sék névsora
olvashato. Az 1938-ban allitott kereszt 2014-
ben kerilt feljitasra.  Korul6tte  ivben
helyezkednek el az elhunytak egyforma
emlékkovei.

M(ik6é talapzatra allitott nagyméretli k&tomb,
amelyen egy vilagos (fehér-szirke)
marvanytablan olvashato a helyi h&sok
névsora. El6tte kis cserépben évszaknak
megfeleld virag-killtetés. 1989-ben allitottak.

Kétalapzaton elhelyezkedd, arany szinlre
festett Petdfi-szobor. Kolop Jbézsef alkotasa,
2000-ben avattak fel.

Régi pince a Bacs-hegy déli labanal. Az éplilet
lejtéiranyba néz, f6homlokzatan macskalépcsé.
Nadfedeles, amelyet a tet6gerincnél palaval
megerdsitettek.  Aranyos, téglabol  rakott
kéménnyel, fehérre meszelt falakkal, faajtoval
és fakeretes ablakokkal rendelkezik.

Régi, lejtiranyba tekintd f6homlokzattal
rendelkezd épulet. Mogoétte foldbe vajt pince
talalhatd. Faajtoval, fakeretes ablakokkal
rendelkezik, falait szlirkére festették. Részben
felujitott, teteje cserépfedési.

Régi lakohaz, pince. Hosszanti iranyq,
tobbosztatu éplilet, fehér falakkal,
cserepfedéssel, fa ajtdkkal és fakeretes

ablakokkal. Akacfak szegélyezik. Az épllet
hosszanti oldalaban kis viragkililtetés lathato.

Régi, fa 4gas gémeskut. Allapota megfeleld.
Korulétte kisebb vizenyds terlilet, nadas
talalhato.

Két régi lakoépllet, pince a telepllés keleti
hataraban. A két éplilet k6z6tt egy foldbe vajt
pince talalhatd. Az épiiletek durvan vakoltak, a
kisebb éplleten fehérre meszelt ablak- és
ajtokeretek  lathatéak. A f6homlokzaton
macskalépcsé, a kisebb épllet tetejét nad fedi,
rajta felirat is olvashaté: 1828.

Forrasok szerint 1885-ben épiilt régi préshaz.
Fehérre meszelt vakolattal, kis
vakolatdiszekkel, féhomlokzatan
macskalépcsével és az épités évszamaval,
valamint pincelejaroval. Az épilethez toldott
bdvités az eredetihez hasonlé aranyokkal
rendelkezik. Kérnyezete rendezett.

A teleplilés Mindszentkallaval kézos hataranal
talalhato régi préshaz. Kétszintes, k6bdl emelt
épllet, a terepi adottsagokhoz igazoddan
helyezkedik el a domboldalban. Romos
allapotu, a féhomlokzata kiilonésen kopott.
Epitésének pontos datuma nehezen olvashato,
vélhetéen 1851 szerepel homlokzatan.

A Téti-hegy egykori banyajanak teriilete.
Viszonylag kis méretl banyagddor, amelynek
falain mar a spontan novénybetelepedés
eredményeként pionir cserjés, fas vegetacio
alakult ki. A kitaposasok, haszndlat és a
természetes erézio kovetkeztében
kézetaprézédas most is megfigyelhet6 a banya
oldalain.

Egy sz6l6vel beliltetett parcellat szegélyezd, 5
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keleti részén, db, id6s mandulafa (Prunus dulcis). Karakteres
Sz(ics dombra- megjelenésiiek, enyhén délt torzslek.
diilé
Petsfi S A belteriilettél északkeletre taldlhaté temetd
* o etor S. u., keleti oldalan 9 id6és feketefenyé (Pinus nigra)
24. Fekete fenyGk temetd 40 alkot fasort. Enyhén délt térzsiiek, karakteres
megjelenésiek.
Allatok tartdzkodgsdra szolgdld hely
. . P Villanyoszlopra szerelt, megerésitett alapra
25. Golyafészek Petdfi S. u. 1/2 helyezett golyafészek.
Tajkép egyedi tajértékek
Vonalas jellegii kilatéhely egyedi vagy jellegzetes latvanyképpel
Nagyon szép kilatas tarul fel a Bacs-hegy
Kaptalantéti [Il_yugati dlégérél aT SZ(Ient Gycjjrgy-hegy Ifetl’(té).
P . ., iszta id6ben a Tapolcai-medence tavolabbi
26. Panorama e§zak| resz, 0199 tanuhegyei is feltarulnak. Az el6étérben gyepes
Bacs-hegy teriiletek legelész6 allatokkal, fasorok és sz8l16k
uraljak a latképet.
A Sabari-dilé portai kéz6tt feltarul a tavolban a
27. Panorama Sabari-d(ilé 1014 Szent Gyérgy-hegy latvanya. A hegylabi
fasorokkal, sz6l6kkel igazan idillikus képet fest.
Kaptalantoti deli A Tolgyes-kuria mell6l nagyon szép kilatas
28. Panorama része, Tolgyes- 083/2 nyilik a Balaton felé. Tiszta id6ben egészen
kuria Fonyaddig ellatni.
A Csobanc utca végébdl, a telepuléskapubdl
29. Panorama Csobanc u. 289 tisztan kirajzolodik a Csobanc. Meghatéarozo
latképi elem.
K | " A Bacs-hegyi telepllésrész felé haladva
. aptalantoti kiemelked6 tajképi elemként magasodik a
30. Panorama északi része 0146 Csobanc, illetve a Bacs-hegy kisebb vonulatai.
Az el6térben gyepes, sik teriiletek huzédnak.
Gyulakeszi- ﬁ/l g telkeFiIméSItK « Gylulakeszivkel ési
P : . indszentkallaval-Kékkuttal  6sszekétd — atrd
31. Panorama l_\_/llndsz?rltkglla 0266 dél, délnyugat felé tekintve szép panorama tarul
Osszekatd at fel a Toti-hegyrél és annak kisebb dombjairdl.
A belteriilet fel6l a sabar-hegyi teleplilésrész
P felé haladva feltarul a Sabar-hegy kisebb
32. Panorama Sabar-hegy 02 dombja, lankain kis lako- és préshazakkal,
pincékkel.
o . A telepulés déli, délkeleti részén talalhato Toti-
33.* Kilatas a Toti- Toti-he hegyrél csodalatos kilatas nyilik a medencére
: hegyrél gy és a kornyez6 hegyekre. Tiszta id6ben a
Balatonig is ellatni.

Megjegyzés. a *-gal jelolt érickek a 2017-ben készitett helyi értékidrban is feltiintetésre kertiltek,
a **-gal jelolt értékek egyuttal helyi egyedi védelem alatt a1l egyedi tdjértéknek jeldlt képzédmények

kozott és a 2017-ben készitett helyi értéktarban is szerepelnek.

2.** 3.**
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2. 33.F Kép forrdsa: Telepllési értéktar, 2017.)

Megjegyzés. a *-gal jelolt érickek a 2017-ben készitett helyi értékidrban is feltiintetésre kerdiltek,
a "-gal jelolt értekek egyldtial helyi egyedi védelem alatt 81l egyedi tdjérteknek jelolt képzédméeények
kozott és a 2017-ben készitett helyi értektdarban is szerepelnek.

Felhasznalt forrasok:
https://www.kozterkep.hu/22751/petofi-sandor# (2020. 01.)
Pet6 Piroska: Kaptalantéti telepiilési értéktar, 2017.

1.12.3.3. Okolégiai halézat
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Jelmagyarazat

I NOH - magteriilet
NGH - pufferterilet

2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Okolégiai hal6zat dkoldgiai folyos6janak évezete

A kdzség kozigazgatasi terlletét érinti az dkoldgiai haldzat dvezete. A déli, délkeleti teriletek, valamint
Gyulakeszi felé esd telepilésrészen egy kisebb egység magteriiletként van nyilvantartva, mig a

belteriilet kivételével a telepiilés tébbi terllete a pufferzéna dvezetébe tartozik.

Okologiai halézat magteriiletének dvezete 209,56 ha
Okoldgiai halézat dkologiai folyosdjanak dvezete 6,74 ha

Okoldgiai halézat pufferteriiletének 6vezete 920,18 ha

A terlletek lehatarolasat az Uj szerkezeti terv médositasakor kell elvégezni. A telepiilés igazgatasi

terlletén magterilet 6vezetét kell megkildnboztetni.

1.13. Zoldfellileti rendszer vizsgalata
1.13. Zoldfellleti rendszer vizsgalata

1.13.1 A telepiilési zéldfeliileti rendszer elemei

Egyedi telkes lakokertek

A telepulés zoldfellleti rendszerének egyik f6 elemét a csaladi hazakhoz tartozé falusias lakokertek

alkotjak. A lakdkertek zoldfellletei a lakotelkeknek altalaban a 70-75%-at teszik ki. A hagyomanyos

falusi lakdkertek funkciondlis tagolédasara jellemz6,

legnagyobb hanyaduk vegyes

hasznositasl, azaz haszon- és diszkert (pihendkert) egyben. A diszkertrészek a pihendkertrészekkel

egyutt legtobb esetben a lakdépllet kézelében alakultak ki. A haszonkertrészek (veteményesek,

gyumolcsisok) a telkek kbzepétdl a végikig huzddnak, és a lakdkerteknek legalabb a felét, de sok
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esetben ennél nagyobb részét foglaljak el. Igen értékesek a hagyomanyos paraszthazaknal
megmaradt kertek. Ezeknél a portaknal csak a lakééplilet el6tt vagy mellett lehet talalkozni diszkerti
részekkel, a tobbi rész mind haszonkert vagy baromfiudvar volt. Ez utébbival mar csak par udvarban
lehet talalkozni.

Zoldterdiletek
Meglévié zéldtertiletek

A falu kdzponti részén, a Badacsonyi u. - Petéfi u. sarkan talalhaté 250 hrsz-u telken egy kisebb

zoldterdlet (370 m2), amely a |Il. vilaghaborus
emlékmiinek és Petdfi Sandor szobranak ad helyet, de
része a buszmegall6 mogotti zoldfelllet is. Funkciojat
tekintve emlékpark lehetne, azonban ebbéli szerepét
nem tudja maradéktalanul betdlteni jelenlegi
kialakitasabdl addéddan: nincs kitalalva, hianyoznak a

pihenérészek, padok, diszes killtetések. Tovabbi

fejlesztésekre szorul.

Zoldterdletnek kijeldlt tertiletek

A hatalyos terv szerint a Rézsadomb utcaban a 110, 111 és 112 hrsz-ok
(6sszesen 2860 m2) zoldteruletbe sorolt teriletek. Azonban jelenleg féként
cserjés, fas, funkcid nélkiili, kiépitetlen zoldfeliilet. Egyel6ére potencialis
zoldteriletnek tekinthetdk. Méretét és elhelyezkedését tekintve kisebb kdzkert

kialakitasara alkalmas pihend, jatszé, sportolasra alkalmas résszel.

Forrds: e-kb6zmidi

Ugyancsak a Rézsadomb utcaban talalhatd két egymas melletti telek - 71 és 307/7 hrsz-ok, egyiitt:

kdézel 1080 m2 nagysagu tertlettel. A 71 hrsz-on vizmikut talalhaté. Jelenleg kiépitetlen gyepes
terulet. Kisebb kdzkert kialakitasara alkalmas.
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Forras: e-k6zmd

A Liliomkerti piac mellet, a Pet6fi utcaban a falu keleti végén az Gj beépitésii hazak el6tt kelet-nyugat
iranyban hosszan elnyult zéldteriletnek kijeldlt - a 308/11,12 hrsz-u telkeken, 2300 m2 nagysagu -,
jelenleg gyepes zoldfelllet talalhaté. Tobb kozkerti funkciéd elhelyezhetd a teriletén. Jelenlegi
formdjaban potencialis zdldtertlet.

— e

Forrds.: google

Az ut déli oldalan, a 06/6 hrsz-u telek északi végén szintén zoldterilet 6vezetbe sorolt mintegy
1640 m2 nagysagu terlilet, amely jelenleg mezdgazdasagi milivelés alatt all. Kisebb kozkert
kialakitasara alkalmas jatszotér, pihenétér, sportolasi teriilet kiépitésével, ndvénytelepitésekkel.

Ennek a teleknek és a vele szomszédos 06/5 hrsz-u teleknek a végén kb. 6300 m2 nagysagu terilet
szintén zOldteriilet 6vezetbe tartozik a hatalyos terv szerint. Jelenlegi formajaban - mez6gazdasagi
terlilet - potencialis z6ldteriletnek tekinthetd.

Teriilet: 1638.13 m* ]l

06/6 északi része (forras:e-kozmdi) 06/5-6 hrsz-ok déli része (forras. e-k6zmdi)

Intézményi zéldfeliletek

A kozség nyugati részén a Nemesgulacs felé vezeté Petéfi S. utca végén fekszik a 056-os hrsz-u
telken a teleplilés gyepes sportpalyaja, mintegy 1,12 ha kiterjedésu. Keleti, déli és nyugati oldalat
nyarfasor hatarolja. Keleti oldalaban, a szomszédos 057-es hrsz-u telken talalhatd 0,47 ha-on a Toti
Nomad Tabor teriilete, ahol tdborozasi lehetéség biztositott az ide latogatok szdmara. A telken levé
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épulet kdzmivesitett, ivoviz, villany, tisztalkodasra alkalmas helyiségek adottak. A gyerekek szaméra
egy kisebb jatszotér is talalhato rajta.

A teleplilésen sem boélcs6de, sem 6voda, sem iskola nem miikodik.

A Petéfi utca altal koruldlelt, Szent Marton tiszteletére felszentelt romai katolikus templomot egy
kisebb kert 6vezi. Benne id6s harsfak (7ilia sp.) és gesztenyék (Aesculus sp.) talalhatéak. A
mdemléki védettségli templommal egyiitt védelmet élvez.

A telepiilésen t0bb temetét is kialakitottak. Ezek kdzill a legnagyobb a Petéfi utcai 40 hrsz-on kdzel
észak-déli iranyban elnyuld temeté. Hatérain fasitott, a sirok kdzétt féként gyepes teriilet jellemzé.
Kuléndsen értékes a keleti oldalan talalhatd 9 db, idds feketefenyd (Pinus nigra).

Az also temetd, a belteriilettél délre, a Badacsonyi utca végén, a Téti-hegy labanal terl el a 068-as
hrsz-on. A telek korilbelll felét teszi ki jelenleg a temetd, a masik fele gyepes. A sirok kdzott fasitas,
fasorok jelenléte noveli a terllet értékét. Féként 6rokzoldek, fenySk (Pinus sp., Picea sp.) alkotjak a
fas szaru allomanyt. Kdézponti elemét adja az I. vildghaborus kereszt és emlékm(, amely korll ivesen
helyezkednek el az elhunyt katonak egyforma kialakitasu emlékkdvei.

A kdzség nyugati részén, Gyulakeszi hataraban, az ut mentén hizodé erdds teriilet az egykori zsido
temet6 maradvényait rejti (018 hrsz). Jelenleg akacos boritja a terlletet, illegalis hulladéklerakas is

megfigyelhetd, nagyon elhanyagolt. A sirok kozil csupan néhany kémaradvany emlékeztet az

egykori temetdre.

Focipalya

018 hrsz-on levé egykori
temetd

40 hrsz-on levo temeté 068 hrsz-on levo temeté

Utca- és térfasitdsok

A teleplilés utcéi viszonylag sz(k keresztmetszetlek, t6bb kisebb kdz is talalhaté (pl. a Badacsonyi
u-rol, Rézsadomb u-rél nyilva). A kézml(ivek, arkok és keskeny keresztmetszet miatt nehéz ezeket
fasitani. A kbzségre nem jellemzb egységes utca- és térfasitas. Néhol megfigyelhetéek kisebb
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egyeni killtetések, fasitasi torekvések a hazak el6tti utcarészen, de szamuk csekély. A fasorok,
mez6védb savok jelenléte a kiilteriileti részeken sem szamottevé, mint hogy erre a korabbi

évszazadokban sem volt példa.

Petdfi S. u. Badacsonyi u., /7a'ttben a Toti-hegy Csobdnc u. a falukézpont
felé haladva

http://'www.kaptalantoti. hu/news.php ?item. 149.2 (2020.01.)

https.//www.google.com/maps/place/K % C3 %A Tptalant% C3 % B3t, +8283/@46.8495243, 17.4854 755,
8577m/data=13m2!1e3/4b 1/4m513m4!1s0x4769070aa 1928a59:0xb00c428eaddca 13/8m2!3d46.8483
58214d17.5254631 (2020.01.)

file:///1H/EGY % C3%89INI %20V % C3%E1LLALKOZ % C3%81S %20-
%20RENDEZ%C3%8951%20TERVEK/2019K%C3%A 1ptalant % C3% B3t/ % C3 %89t % C3 %A%t % C
3%A1r02.pdf(2020.01.)

1.13.1.2. Zéldfeliileti ellatottsag értékelése

Zoldfellleti rendszerének f6bb elemét a lakdkertek alkotjak. Hidanyossagok a zoldteriletekkel vald
ellatottsagaban, illetve kiépitettségiikben tapasztalhatok. A telepilés megfeleld méretl, funkcionalis
felépitésli kézparkkal nem rendelkezik, kézkert tekintetében is nagyon szegényes (ennek teriilete
254,52 m2). Egyf6re 477 f6 lakdnépességgel szamolva 0,53 m2 kdzkert jut, amely nagyon kevés. A
teleplilés nagysagabdl, szerkezetébdl addédoéan sziikség lenne legalabb egy telepilési szinti
nagyobb kézpark létesitésére. A Tekeres-patak mentén is Iétrehozhat6 volna egy kisebb koézcélu

zOldterilet.

A 2018 évi CXXXIX. tv 51 §-a (1) bekezdése alapjan: ,A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a
telepulésszerkezeti tervben kijelolt zdldteriiletek egylttes terllete a beépitésre szant teriletek
Osszteriletének %-anal nem lehet kisebb.” Eszerint jelent8s méret(i zbldteriletek biztositasara lenne
szlkség. A torvény 12 §-a (3) bekezdése alapjan az Uj beépitésre szant teriletek kijeldlésénél a
terletnovekmény min. 5%-anak megfeleld kiterjedés(, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt
beépitésre szant terllettel kapcsolatban levé zdldteruletet kell kijelSIni.

Osszességében a telepiilésen inkabb intézményi zoldfelilletek vannak tulsulyban. Az
utcafasitasoknal az egyéni killtetés a jellemzd ott, ahol a teriilet adottsagai, az utca mérete
megengedi. A kilterileti utak hosszabb szakaszain tapasztalhaté a fasitas teljes hidnya. Ebbdl
adodoan a kilterlleti zoldfelileti elemek és a belterlletiek kdzotti kapcsolatot jobbara a
mezdbgazdasagi teriletek teremtik meg. A vegetacids idészakon kiviil a kapcsolat lazul, helyenként

meg is szakad.
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1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgalata
1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

A falu a Kaéli- és a Tapolcai-medence hataran fekszik, szép taji kdrnyezetben. A telepuilést
kdrbeveszik a tanuhegyek: északra a Csobanc és a Fekete-B4cs, délre a Toti-hegy. A hegy déli
részén talalhaté a Hegymogi diil6, ahonnan szép kilatas van a Badacsonyra és a Balatonra. Dél és
kelet felé talalhatd a Sabar és a Bodoki sz6l6hegy.

A telepulés egész kulterllete a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkba tartozik. A Csobdnc szoknyajan
fekszik a Fenyds domb, ezen bellil a Bacsi rét a Balaton Felvidék Nemzeti Park természeti kezelt
terlletbe tartozik. A Toti-hegy és a Cseres-hegy fokozottan védett terliletnek szamitanak.
Képtalantéti kulterlleti tajhasznalata véltozatos, a szél6klaszteri terulet (552 ha) az egyik
legfontosabb, de a szantéfoldi mivelés is jelentés (250ha). Az erddk terlilete az utébbi években
egyre novekszik (200 ha). Kiemelten fontos a sz8l6hegyi tajelemek megbrzése. A latkép megtartasa
szempontjabdl az lenne idealis, ha kevesebb Uj éplilet I1étesiilne. Kaptalantéti teleplilés teljes terilete
érintett a ,tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ terliletek” dvezettel, s jelentés nagysagu
kulterllete tartozik a ,térségi jelentéségli tajképvédelmi Gvezetbe”.

Kaptalantéti teriilete a Kali-medence megnevezésii, kiemelten fontos Erzékeny természeti teriilete
(ETT) altal érintett. A kdzség teriilete ugyancsak érintett az orszagos 6koldgiai halozat dvezetei kozill
a magterilet és a pufferteriilet 6vezetekkel.

A természeti terlleteken kiemelt figyelmet kell forditani a tajkép, a természetes életkdzdsségek

(névénytarsulasok) és éléhelyek megdévasara.

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, term&fold esetén a mivelési agak és a minGségi
osztalyok

Képtalantéti igazgatasi tertletének nagysaga 1172,87 ha. Belterllet 59,47 ha; kdlterllet: 944,86 ha
Zértkert 168,53 ha.

| | Teriilet (Ha)) Teriiletarany (%) |
| erdd|| 174,2| 14,85 % |
| fasitott] 3,3 0,28 % |
| gylimélcs|| 20,9|| 1,7 % |
| kert| 6,8 0,5 % |
| kivett) 151,56| 12,92 % |
[ legeld 113,31)| 9.6 % |
| rét 123,94| 10,56 % |
| szantd| 305,1]| 26 % |
| 52616|| 273,56|| 20,76 % |
| Osszesen|| 1172,87) |
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1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

A kdzség teleplilésrendezési tervvel rendelkezik. A kdzségnek egy belteriilete van, amely a telepiilés
sulypontjaban helyezkedik el. A belteriilet és annak hatélyos teleplilésrendezési eszkdzdkben
tervezett blvitései az 0Osszefliggd és egymassal hatdros beépitésre szant terlleteket foglalja
magaba. A beltertilet jellemzéen lakéfunkciot télt be, mint falusias és kertvarosias lakotertilet.

A lakéteriiletek fejlesztését a belteriilet déli és keleti hatara mentén kijel6lt, de még fel nem hasznalt
kisebb részben mar belteriileti, nagyobb részt még kiilteriileti, mez6gazdasagi mivelésben lévé
ingatlanok alkotjak.

A kodzség és kornyezetének ellatast, kiszolgalasat, igazgatasat, oktatasat szolgaldé funkcidkat a
telepiiléskézpont vegyes teriilet foglalja magaba a templom korlli teresedés kornyezetében.
Teleplléskdzpont vegyes teriilet van kijeldlve a 010/2 hrsz ingatlant érintéen a m(ik6édé Liliomkert
piac teruletén.

A telepiilés belterlletének déli hatara mentén is talalunk ipari gazdasagi terlleteket, és kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi terlleteket, ezek részben a volt major helyén kialakult gazdasagi z6nét dlelik
fel, részben az Uj fejlesztésre kijelolt ingatlanok. Kiilterlileten a volt Rizapusztan a Badacsony
Boraszati Szovetkezet teriilete, ma mar a Nagy és Nagy Boraszat telephelye és a Tolgyes Kuria
vendéglbje kereskedelmi, szolgaltato teriileteb van besorolva. A kézigazgatasi terilet északi részén
a 0159 hrsz telephely teriilete gazdasagi teriletként van kijelélve. Korabban itt is szdvetkezeti
telephely, majd sok egyéb vallalkozas miikodott meglévé épiiletallomannyal.

A beépitésre nem szant terliletek kozil belteriileten a kozlekedési és kézmi terlletek mellett
zdbldtertletek, és vizgazdalkodasi teriletek a jellemzéek.

A kozigazgatasi teriileten belll térben is td0bb helyen vannak egykori zartkerti teriiletek, ma mar
kertes mez6gazdasagi teriiletek 6sszesen 168,53 ha nagysagban. A kertes terlletek a sz6l6 és
boraszkodas tertilete, a hegyekre felfutdé sorokkal, telepitésekkel.

Kilterileten a beépitésre nem szant terliletek kdzll egyértelmlien az altalanos mezdgazdasagi

terlletek az uralkodéak. Joval kisebb aranyban talalunk erdéterileteket, amely a kialakult
mezdgazdalkodasra éplil6 tajhasznalat kbvetkezménye is.
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A telepiilés teriiletén csekély mértékii erdéteriletet tartanak nyilvan. Az uUj MaTrT javasolja az
erdéteriletek novelését a mezégazdasagi teriiletek rovasara.

A vizgazdalkodasi terilet a jellemz6 terlletfelhasznalasa az arkok, vizfolydsok.

1.14.1.4. funkci6 vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos)

A kdzségben bolcséde, 6voda és iskola nem miikodik.

Onkormanyzati intézmények:
+  Onkormanyzati Hivatal (Petéfi u. 48.)
e orvosi rendel6,
*  Mivelédési haz
« Koz0Osségi és szolgaltaté haz

o Koényvtér.

Jelzérendszeres hazi segitségnyuijtas nincsen a telepiilésen. A tAmogat6 szolgalat EFOESZ, valamint
csaladsegités és gyermekjéléti szolgaltatas szintén a Balaton-felvidéki Szocialis és Gyermekjoléti
Szolgalat nyujt.

Pedagégiai szakszolgalati feladatokat Veszprém Megyei Pedagégiai Szakszolgalat Tapolcai
Tagintézménye latja el.

Kbézponti haziorvosi (gyelet: Balaton-felvidéki Szocialis és Gyermekjoléti Szolgalat keretében
mikodik.

Szocialis étkeztetést a Balaton-felvidéki Szocialis és Gyermekjoléti Szolgalat latja el.

Egyesiletek, civil csoportok:
« Kaptalantéti Labdarugé Klub Egyesiilet

e Voroskeresztes segité csoport

A teleplilés jelenlegi igényeit a fenti intézmeények kielégitik.
1.14.1.5. alulhasznositott barnamezés tertiletek

Barnamezds teriletnek kell Kaptalantotiban tekinteni azt a felhagyott, vagy alulhasznositott teriiletet,
amely jelenleg pusztuld, hasznalton kivili épilet, telephely. A telepiilésen a 0159 hrsz telephely
ilyen, ahol a korabbi sokféle hasznalatot (mez6gazdasagi telephely, autéabroncs telep, stb..)
valthatja fel a taji kdrnyezethez jobban igazod6, gazdalkodast, turizmust is szolgal6 tevékenység (pl:
kisebb lovarda, sériilt gyerekek rehabilitacidjat segité farm jellegl hasznositas)
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Barnamezds terliletnek szamitott, de a tulajdonos véltas eredményeként, hasznositasaban megujulé
és fejlédd terllet a volt Rizapusztan a Badacsony Boraszati Szévetkezet teriilete a 097/29 hrsz-en.

A pusztulas a korabban ott végzett tevékenység felhagyéséval, visszaszoruldsaval egyidejlileg jelent
meg, amelyet aztan valamely belsd, vagy kuilsé kérilmények egylttes hatasara mar nem kovetett az
Uj funkcio megjelenése, a teriilet atépuilése, megujulasa.

Jellemz6 rajuk, hogy a kornyezetik alapjdn alkalmasak lennének értékesebb uj funkcio
megjelenésére, azonban a tulajdonviszonyok rendezésének, vagy tulajdonosi szdndék hidnyéban
atalakulni, meguijulni, vagy ujnak teret adni mar nem képesek. A legjelentésebb probléma tovabb,
hogy a telepulésképet is megbontjak, a lakott teriileten belll azt az 6sszképet sugalljak, hogy a
telepiilés gazdasaga leépulében van. Javasoljuk lako, vagy a lakékdrnyezethez illeszkedd
szolgaltat6 funkciok elhelyezését ezen épliletekben - épliletszerkezettdl fliggben. Vagy alternativa és
tovabbi beruhazast igényl6 megoldas a falusias vendéglatasra alapozva, helyi szallashely kinalat
kialakitasa els6dlegesen belfoldi turizmus, vagy kulfoldi vendégéjszakak szamanak ndvelése
érdekében.

A barnamezdk rehabilitdlasanak tarsadalmi-gazdasagi elénye, hogy helytakarékosan, ujabb
z6ldmezds teriiletek bevonasa nélkil a meglévé infrastruktirara épitve teremthet Uj munkahelyet,
vagy a koérnyez6 lakossag szdmara egészségesebb varosi kdrnyezetet. A javulo életkdrilmények
mellett a teleplilésképre gyakorolt hatadsa jelent6s. Amennyiben nem hasznosul a barnamezés
terllet, akkor felgyorsul a kérnyezetét rombol6 hatasa, a fizikai romlas fokozodik, az értékcsdkkenés

nd és adott esetben a tarsadalmi szegregacio erésodik.

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szlomés6dott, degradalddott) teriilet

Kaptalantéti terliletén alig talalhatd konfliktussal terhelt, leromlott, romlas alatt Iév, alulhasznositott
pusztuld épulet, épitmény. Szl6mdsodd terliletnek tekintheté a 0159 hrsz telephely ilyen, ahol a
korabbi sokféle hasznalatot (mezdgazdasagi telephely, autéabroncs telep, stb..) valthatja fel a tji
kérnyezethez jobban igazodd, gazdalkodast, turizmust is szolgalé tevékenység (pl: kisebb lovarda,
sérilt gyerekek rehabilitacidjat segitd farm jellegli hasznositas). A lakéhazak esetében jellemz6 a
meguresedd hazak ujbdli tulajdonos véltasa és értékérz6 felujitasa.

A sz6l6hegyi pincék esetében azon épliletek romlasa varhatd, ahova a behajtast biztosito ut allapota
nem teszi esetleg lehetévé a gépjarmivel vald megkozelitést.

A leromlasi folyamat a szlémdsddés, amely a kdrnyezetére is karos hatassal birhat és onnan
kisugarozva egy-egy tér, utcarészlet, tdémbbelsérél kialakult képet képes negativan befolyasolni. A
szIébmOdsodés ellen tett intézkedések képesek a kedvezbtlen folyamat megallitasara és akar jelentés
értékndvekedést is generalni.

A vart beavatkozas lehet egy allagromlas megakadalyozasa, az épitmény u0j funkcioval valo

megtoéltése. A beavatkozas aktorai a mindenkori fejlesztok, tulajdonosok, partnerei pedig a telepiilés,
a potencialis vallalkozok, illetve az allam lehet.
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Egy-egy szlémoOs6dé teriileten tortént sikeres beavatkozas hatasa a kornyezetében azonnal

érzékelhet6 élénkité hatassal bir.

A konfliktusok adodhatnak a degradalodasi

folyamatot

amortizaciéjabdl, megkezdett fejlesztések elmaradasabdl is.

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata

1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

gyorsitd

Uresen

allo éplletek

A teleplilésen a lakotelkek mérete elhelyezkedésiik és kialakitdsuk idépontjatdl fliggéen eltéré méretet

mutat. A jellemz6 telekméret a 700-1000 m2-es ingatlan, amely jellemzéen 10-12-14-16 m

szélességliek. A Pet6fi Sandor utca északi oldalan talaljuk a legmélyebb telkeket 230-390 m

hosszusagban. A Badacsonyi utcaban 60-80 m, a Dézsa Gyoérgy utcaban 30-80 m, a Rézsadomb

utcidban 60-80 m kdzétt valtozik a telekmélység.

A legujabb telkek esetében a szabalyos osztas eredményeként a jellemzé telekmélység 60—70-80 m

kordl van.

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

A lakéépiletek szinte 100 %-ban magéntulajdonban vannak. Az énkormanyzat kevés potencialis

ingatlannal rendelkezik a fejlesztései elképzelések kielégitésre.

1.14.3. Onkorméanyzati tulajdon kataszter

KAPTALANTOTI
KOZSEG
ONKORMANYZATA
KAPTALANTOTI
KOZSEG
ONKORMANYZATA
KAPTALANTOTI
KOZSEG
ONKORMANYZATA
KAPTALANTOTI
KOZSEG
ONKORMANYZATA
KAPTALANTOTI
KOZSEG
ONKORMANYZATA

KAPTALANTOTI
KOZSEG
ONKORMANYZATA
KAPTALANTOTI
KOZSEG
ONKORMANYZATA
KAPTALANTOTI
KOZSEG
ONKORMANYZATA

belterlet

beltertilet

beltertilet

belterlet

beltertilet

kiltertlet

kiltertlet

kiltertlet

'23/6

'245

'250

282/11

71

'0104/7

'0269/1

'0274/1

Tdrzsvagyon
Uzleti vagyon

kivett,beépitetlen
terilet,

kivett,beépitetlen
tertlet,

kivett,beépitetlen
tertlet,

kivett,
beépitetlen
tertlet

kivett,beépitetlen
tertlet,

legel6

szantd

szanto

beépitetlen teriilet

beépitetlen teriilet

beépitetlen tertilet

beépitetlen teriilet

beépitetlen teriilet

Riza puszta

szanto Cseri dilé

szanto6 Cseri dll6

1153

482

801

947

802

3154

4823

2079

Uzleti vagyon

Uzleti vagyon

Uzleti vagyon

Uzleti vagyon

Gzleti vagyon

Uzleti vagyon

Gzleti vagyon

Uzleti vagyon
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KAPTALANTOTI

KOZSEG

ONKORMANYZATA kilterilet '0276/5 szantd szantd Cseri diil6 2309 (zleti vagyon

KAPTALANTOTI

KOZSEG

ONKORMANYZATA kiiltertlet '0287/2  széntd sz4nto6 Sabar alja 611 Uzleti vagyon

KAPTALANTOTI

KOZSEG | szant6 Sabari

ONKORMANYZATA kilterilet '03/2 szanto templom rom 1962 (zleti vagyon

KAPTALANTOTI

KOZSEG szanto Sabari

ONKORMANYZATA kilterilet '03/2 szanto templom rom 13152 (zleti vagyon

KAPTALANTOTI

KOZSEG

ONKORMANYZATA kiltertlet '057 rét rét sportpalya 4471 {zleti vagyon

KAPTALANTOTI

KOZSEG szanté temet6

ONKORMANYZATA kilterilet '069/1 szanto bévités 3233 (zleti vagyon

KAPTALANTOTI

KOZSEG

ONKORMANYZATA zartkert 1237 rét gyep-Bodok 1857 Uzleti vagyon

KAPTALANTOTI

IS(")ZSEG

ONKORMANYZATA zartkert 1250 kert Bodok 879 (zleti vagyon

KAPTALANTOTI

KOZSEG

ONKORMANYZATA Zértkert '650 sz616 Feketebacs 1370 U(zleti vagyon

KAPTALANTOTI

KOZSEG

ONKORMANYZATA zartkert '651 sz616 Feketebacs 1212 Uzleti vagyon
Térzsvagyon

Korldtozottan forgalomképes

Vai ion

KAPTALANTOTI

KOZSEG korlatozottan
ONKORMANYZATA beltertlet '"15 kivett,kultirhaz és udvar, kulturhaz 850 forgalomképes
KAPTALANTOTI

KOZSEG korlatozottan
ONKORMANYZATA beltertlet '255 kivett,kbzséghaza, kdézséghaza 1219 forgalomképes
KAPTALANTOTI

KOZSEG korlatozottan
ONKORMANYZATA belteriilet '40 kivett,temetd, temetd 3960 forgalomképes
KAPTALANTOTI

KOZSEG kivett,lakohaz, udvar, kozbsségi korlatozottan
ONKORMANYZATA beltertilet '59 gazdasagi épiilet, épllet 854 forgalomképes
KAPTALANTOTI

KOZSEG korlatozottan
ONKORMANYZATA kilterilet '056 kivett,sporttelep, sporttelep 11191 forgalomképes
KAPTALANTOTI

KOZSEG korlatozottan
ONKORMANYZATA kiltertlet '068 kivett,temet6, temetd 4340 forgalomképes

Forrds: Kaptalantoti Kézség Onkormadnyzata

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.1. funkcid, kapacitas
A lakéépuletek és lakoteriiletek a teleplilés legjellemzdbb funkcidja, amelyben vegyitve elszértan

talalunk kozosségi célu éplleteket, helyi kereskedelmet szolgald épiileteket, tovabba szallashely

szolgaltato éplleteket is.
A falusias és kertvarosias lakotertiletek is a lakdépliletek jellemzéen egy lakasosak.
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A telepiilés intézményei: intézménye: Onkormanyzati Hivatal, orvosi rendeld, Mivelédési haz,
Kbzosségi és szolgaltatd haz, Kényvtar a falu igényeit kiszolgaljak.

A volt major helyén mezbgazdasagi vallalkozasok miikddnek, amelyek rendeztt formaban biztositjak a
terlilethasznalatot és biztositanak munkalehetéséget.

A volt zartkert teriiletén, kertes mezdgazdasagi 6vezetben a gazdasagi célu éplletek elsédlegesen az
adott telek terménytarold, feldolgozé igényeit szolgaljak.

1.14.5.2. beépitési jellemz6k (beépitési mod, beépitési mérték, siirliség)
A kozség jellemzd beépitési mddija -a torténeti fejlédésébdl adddodan - az oldalhataros beépités, amely

a XX. szazadban megvaldsult beépitésekkel egylitt megmaradt és az abban a korban aktualis épitési
szabalyzatok (pl: OESZ, korabbi OTEK, stb...) oldalkert méret megallapitasai szerint alakultak ki.

Az Ujabb beépitések az oldalhataros, a legujabb beépitések kevésbé elterjedt médon szabadonalléan
helyezkednek el. A szabadonalld beépitési méd az Ujabb beépitések sajatossaga. A
terepadottsagokhoz kapcsolédoan a lakd és gazdasagi éplletek lehetnek pincések, alagsorosak, lejté
irdny fel6l akar szintesek is.

A volt zéartkert terlletén, kertes mezdgazdasagi 6vezetben a gazdasagi célu éplletek a keskeny
telkeken a terep adottsagok, a szomszédos épliletek telepitése és a szomszédos éplletektdl
megtartott tavolsagok szerint keriilliek elhelyezésre. A mai szabalyok szerint leginkabb
szabadonallénak tekintendé beépitések jottek létre.

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetGidom
A telepiilésen a jellemzd épiilet tipus a foldszintes beépités. A foldszintes beépités bdvitéseként

gyakori a tetbtér beépités. A kdzség kozpontjaban a polgarmesteri hivatal épilete emeletes
kialakitasu, és tobb funkcionak is teret ad.

A koézintézmények, a piacok terlilete, a sportpalya épitményei szintén foldszintes kialakitasuak. A
tet6formara a magastet6s tet6 kialakitas a jellemz6. A kontyolt nyeregtetd a legjellemzébb tetéforma
gyakoribb ritkdbban oromfalas lezarassal.

1.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei
1.14.6.1. telepiilésszerkezet térténeti kialakulasa, térténeti telepiilésmag

A telepiilés karakterét a hagyomanyos halmazos falukézpont hatarozza meg, amelybdl a Petdfi
Sandor utca kelet és nyugat felé, a Badacsonyi utca dél felé terjesztette ki az id6k soran a telepiilés
hatarat. A Rézsadomb utca és kornyezet zegzugos, kisutcas kialakitasu. A telepiilés legujabb
beépitései a Rézsadomb utca 68, 72, 94 hrsz szakasza, a Petdfi utca keleti végén Iévé 308/10 hrsz ut
menti lakéhazak, illetve a Csobanci ut nyugati oldali beépitése.

A beépités moddja a féslis jellegli. A korszer( telekosztasok soran is az oldalhatéros beépités valt
uralkodova a kedvez6bb tajolas szerinti éplilet-telepitésekkel.

Az atéplilések és beslirlisddések soran a Rézsadomb utca, Petdfi utcakban a telkek elaprézodasa
zajlott le. A tervezett beépitések soran szabdlyos parcellazas keretében jeldlték ki az 0 épitési
teruleteket a XX. szazad elejétdl.
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A falu utcai a templom dombhoz futnak 6ssze, ahol a teresedés a kdzosségi élet kézpontja is volt
egyben. Az épitbanyagok fejlédésével egyiitt cserélédott a nad és zsupfedés cserépfedésre, valtoztak
a fa nyilaszarok kialakitasai, egyre nagyobb ablakoknak teret adva.

A pincék esetében a funkcid mellett megjelent a hosszabb rdvidebb kint tartozkodast-feldolgozast
szolgalé épitmények iranti igény is, igy az egyszer(i pince felett tornacos, faverandas beépitések is

létrejottek.

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

a) Torténeti leiras, régészeti 6rokség felmérése
A teleplilés a Tapolcai-medence szélén, a Toéti-hegy északnyugati labanal talalhaté. Kiterjedt

hataranak keleti fele hegyes, a nyugati rész emberi megtelepedésre alkalmasabb, kilondsen a
Tekeres-patak kornyéke.

A régészeti lel6helyeket az 1966. évi topografiai kutatas deritette fel (Sagi 1966. 73-75). 2005-ben egy
Ujabb topogréfiai vizsgalat tortént. A kdzelmultban a veszprémi muzeumba kerilt Ujabb adatok a
lel6helyek szamat harommal ndvelték. Asatas 1969-70-ben volt, amelynek soran Bakay Kornél egy
avar kori temet6 40 sirjat tarta fel (Bakay 1973).

A falu torténetérol készilt ,monogréfia” (Horvath 1975).
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Az ember toérténetének idében legkorabbi leléhelye a falu keleti szélén a Tekeres-patak kanyarjaban
(lel6hely azonositd: 54924) talalhato. A 2005. évi kutataskor fedezték fel, részletesebben nem
meghatarozott koru, viszonylag nagyobb kiterjedésii neolitikus leléhelyként szerepel, valoszinlleg a
Kr.e. 6-5. évezred forduldjara keltezhetd. Ma mar a terlilet nem szantott és ezért nem lehet felszini
leleteket talalni az adatok pontositdséra. A leléhely fekvésébdl itélve a Balaton kérnyékén megtelepllt
korai foldm(ivesek egy késdbbi generacidja élhetett itt. A leléhely tavol fekszik az ujkékori telepiilési
tombtdl, és maganyos elhelyezkedése is szokatlan. A korszakra jellemzé ugyanis a kis falvak
csoportos eléfordulasa. Elképzelheté persze, hogy ujabb terepbejarasok eredménye lehet uj, ilyen
koru lel6helyek el6keriilése, azaz a jelenlegi helyzetnek az altalanoshoz hasonlé megvaltozasa.

Legkdzelebb egy masfélezer évvel késdbbi teleplilésrél van tudomasunk a falu hataraban. Az
egykor mocsaras teriiletbdl kiemelkedd Bacsi-hegy Nadas-kuti-ddl6i részén tébb helyen és tobb
korszakban megtelepedtek (lel6hely azonosit6: 8170, 8171, 8172). igy elséként a rézkor végén is, a
Kr. e. 4. évezred kdzepén. Szdl6telepités soran figyelték meg 1966-ban a forgatott féldben egy 50 x 50
méteres fellileten a leleteket. Ez a kis feliilet nyilvdan nem az egész telepiilés kiterjedését mutatja,
rdadasul ma a pontos helyszin sem ismert. Néhany évszazad mulva, a bronzkorban, a Kr. e. 3.
évezred els6 felében Ujra létesiilt egy telepiilés a domboldalon, a leiras szerint a lejt6 hosszaban.
Pontos helyszine szintén ismeretlen. A bronzkor végén, a Kr. e. 2. évezred utolsé évszizadaiban
(ugynevezett urnamezés kor) nagyobb kiterjedési telepilés volt itt a domboldalon, szintén a lejtd
hosszadban. Ez a korszak rendkivil fontos a koérnyék &skori torténete szempontjabol. A korabbi
szérvanyos megtelepedésre utaldé nyomok utdn ebben a korszakban azt latjuk, hogy intenziven
hasznaltak a terlletet. A tanuhegyek a torzsi arisztokracia magaslati telepiiléseiként szolgalhattak,
koralottik pedig falvak halézata létezett. Iit is ezzel talalkozunk. A Csobanc magaslati telepe
kbézelében a Béacsi-hegy lejtéjén falusias jellegli, mezégazdasagi teleptilés élt. A falu feltételezett
temetéje is ismert, egy 20 x 50 méteres terlleten friss sz6l6telepités soran szétdult hamvasztasos-
képakolasos sirok maradvanyait figyelték meg 1966-ban. A hamvasztasos sirokat nem astak mélyre
(feltarasi tapasztalataim szerint /Ménfécsanak - GYMS m., Szombathely-Zanat - Vas m./ a mai
felszintd 12-40 cm-re taldlhatdk), sajnos a szél6forgatas kdnnyen eléri azt a foldréteget, amelyben a
sirok talalhatdéak. Ez egyben a temet6 pusztulasat is jelent(het)i.

A rémai korbdl is vannak telepillési nyomok a kdzség hataraban. Bacs-pusztatdl nyugatra
(leléhely azonositd: 8174) szbl6telepités kdzben elbkerilt szérvanyos leletanyag ismeretlen jellegl
rébmai kori lel6helyet jelez a dombperemen. Valdszin(ileg kisebb teleptilés volt kéépiilet nélkil. A 2005.
évi terepbejaraskor a lel6hely mar nem volt azonosithaté. A belterlileten szintén tudunk rémai kori
aktivitasrél. Léke Lajos kertjében (leléhely azonositd: 81706) az 1903. évi hirlapi tuddsitas szerint
pénzleletet talaltak, a templom mogott (leléhely azonositd: 8177) pedig két rdmai kori oltarké kertilt el
(Kuzsinszky 1920. 130-131). Nem tudjuk, hogy az oltarkdvek eredeti helyzetben voltak-e, s ott esetleg
sirokat jeleztek, vagy mashonnan keriiltek-e a helyszinre. A szomszédos Kékkut jelentés romai kori
leléhelyekkel rendelkezik, koztiik temetdvel is. Az itteni éremlelettel, faragott kéemlékkel jellemzett
leléhely valamiképpen ahhoz a rémai centrumhoz tartozhatott. A falutdl északra, a Bacsi-réten két
patak koz6tt (uj leléhely! - 0164/4 hrsz) a felszinen nagy terileten lehet rémai kori cserepeket talalni.

A Bacsi-hegy lejtdje a népvandorlas korban is lakott volt. Kés6é népvandorlas kori, azaz feltehetéen
avar kori telepiilés szérvanyos nyomai keriiltek el6 pontosabban nem meghatarozott helyszinen, a
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korabbi lel6éhelyekkel azonos terileten (leléhely azonosité: 8172). Ez a korszak ezen a vidéken
meglehetdsen ritka el6fordulasu, ezért a jelentésége kiemelkedd. Talan ezzel a kis telepiiléssel
hozhat6 0sszefliggésbe az az avar temet6, mely egy nem azonosithaté helyszin(i lel6hely a Téti-hegy
északi oldalan 1évé Bodoki szdl6hegyen, és amelyen 1969-70-ben Bakay Kornél 40 sirt tart fel.
Kbézleménye szerint ez a feltart sirszam nem éri el a temetd sirjainak 20 %-at, tehat még jelentds
szamu sir van a foldben. A leletanyagot a feltard részletes leirassal és képanyaggal, de sajnos
helyszinrajz nélkil kdzdlte (Bakay 1973). Feltehet6en ezzel a temetével, illetve ennek északi részével
azonos az a felszini lelet, amelyet fémkeresds tevékenység soran talaltak (Uj lel6hely: Tekeres-d(il
déli része - 04/1 hrsz) és hoztak be a veszprémi mizeumba.

A falu hataraban a kdzépkorbdl két helyszinen vannak telepiilésre utald régészeti adatok. A
falu déli szélén (8175) és a sabari templom (8173) kérdil, valamint a szorvanyos leletanyag esetleg egy
harmadik helyszint jelez a B4csi-hegy lejtéjén (8170). Okleveles adatok alapjan tudunk Bécs falurdl és
a Salamon nemzetségbdl szarmaz6 Tétiak birtokolta Also, illetve a kaptalani birtok Felsé Totirdl. Az
okleveles adatoknak a régészeti lel6helyekkel valé azonositasa azonban nem minden esetben
egyértelmd. Jo6 példa erre a kdétoronyra utalé adat 1492-es okleveles emlitése (Csanki 1897. 30).
Szérvanyos kdzépkori cserepek és kis fellleten talalt kdvek alapjan kééplletet feltételeztek az 1966-
os topografia készitéi a Béacsi-hegy lejt6jén (8170, 8172). A Pusztatorony-dil6 azonban a sabari
templomtdl északra talalhatd a térképen. A falutol keletre a Sabar sz6l6hegy északi nyulvanyan
talalhatd a sabari k6zépkori templomrom (8173). A sabari egyhajos, egyenes szentélyzarodasu kis
templom 1333-ban mar létezett. Békefi Remig szerint 1423-ban a templom titulusa Corpus Christi,
1487-ben pedig Mindenszentek (Békefi 1907. 125). Ezt az azonositast mas kutaték nem fogadjak el. A
templom délkeleti sarkaba rémai kori feliratos kovet falaztak be. Ezt az éplletet masok feltehetéen
Bacs kdzépkori falu templomaval azonositottdk. Guzsik Tamas szerint a rom alapjan feltételezhetd,
hogy tornya volt és ezt a palos templomépitészettel hozza kapcsolatba, egyben megmagyarazza a
pusztatorony kifejezést. (A toronyra a templomromon ma semmi nem utal.) A hozza tartozé falu
azonositasat bizonytalannak tartja (Guzsik 1979. 11). Csanki Dezsd Bacs-pusztaval azonositja Bacs
falu helyét (Csanki 1897. 30) és a fdldrajzi név valdban azt er6siti, de ott nincs / nem ismeretes
kdzépkori falu régészeti nyoma. Tovabb bonyolitja a helyzetet a Bacs-réten talalt leléhely (uj: 0164/4
hrsz), nem zarhatjuk ki, hogy ez azonos a kozépkori Bacs faluval. Bacs falu a 13. szazad 6ta szerepel
oklevelekben. 1549-ben felgyuijtottak a térokok, puszta lett. Ujra betelepiilt, de a 17. szazadban végleg
elnéptelenedett. A templom kdrnyékén 14-16. szazadi cserepek teleplilést jeleznek. Bacs vagy a két
Toti falu kézil valamelyik allt itt a sabari templom kdrnyékén. Téti faluval azonositott telepllésnyomok
a falu déli szélén kertiltek el6, a felszinen 15-16. szazadi cserepek jelzik (8175). Téti falu elsd emlitése
a 13. szazadbdl valo, temploma Szent Marton tiszteletére szentelt, papjat, Martont 1329-ben emlitik
(Békefi 1907. 182). Koppany Tibor a templomos helyet Felsététival azonositja (Koppany 1993. 140). A
torok felégette a falut, s6t Gyulaffy kapitany is kifosztotta a templomot, de a telepilés tulélte a
pusztitasokat. Koppany szerint az 1714-ben éplilt templom falai 6rzik a kézépkori templomot (Koppany
1972. 225). Az épllet aranyai mindenképpen a gotikus elézményt sugalljak.

Nyilvantartott régészeti lel6helyek Kaptalantéti hataraban

Lel6hely MRT lel6hely neve lel6hely kora és | lel6hely helye jelenlegi helyzet*
azonositd szam tipusa (hrsz)
8170 MRT 1. Bacsi-hegy - bronzkori és 601, 602, 605, Ma nem
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20/1. Nadas-kuti-dilé kozépkori 607, 609, 615, pontosan
telepilés 0199, 0193, azonosithaté.
0192
8171 MRT 1. Bacsi-hegy - rézkori és 0181/17, Ma nem
20/2. Nadas-kuti-d(ilé bronzkori 0181/18 pontosan
északi oldala telepiilés azonosithato.
8172 MRT 1. Nadas-kuti-d(ilé bronzkori 0181/17, Ma nem
20/3. északi része temeto, 0181/18 pontosan
telepiilés, azonosithaté.
népvandorlas-
és kozépkori
telepiilés
8173 MRT 1. Sabar-hegy k6ézépkori 03/2
20/4. templom és
telepilés
(+ rémai ko)
8174 MRT 1. Bacs-pusztatol rémai kori 0150/7, 0150/8 | A modositott
20/5. nyugatra telepilés 0150/3 helyrajzi szam
jobban megfelel
a leirdsnak.
8175 MRT 1. Toti / Felsototi / kdzépkori 0106/17, 186/1,
20/6. Kaptalantoti teleplilés 186/2, 189/2,
189/4, 189/5,
189/6, 189/7
8176 MRT 1. Léke Lajos kertje | romai kor, érem, | 282/2, 286, Nem
20/7. szorvany 262, 284, 285, lokalizalhato.
287, 288
8177 MRT 1. Plébania-fold rémai kor, 53/1, 53/2, Ma nem
20/8. oltarké (2 db), 53/3, 55, 56, pontosan
szorvany 57, 58, 54, 68, | azonosithato6.
80/4
54924 Tekeres-d(il§ ujkékori 06/5, 6, 7,9,
teleplilés 10, 11,12, 13,
14, 15, 16, 17
Uj lel6hely - Tekeres-d(il6 déli | avar kori temetd | 04/1 Bejelentése
része folyamatban.
Uj leléhely - Bécs-dombi-diild | rémai kori 010/4 Bejelentése
telepilés folyamatban.
Uj leléhely - Bécsi-rét rémai és 0164/4 Bejelentése
kdzépkori folyamatban.
telepilés

*Az 1960-as években rendelkezésre allé helymeghataroz6 eszkdzok nem tették lehetévé a

helyszin

koordinatdinak megadasat. A mai mivelési viszonyok pedig nem teszik lehetdvé a felszini

adatgydjtést és azonositast.

1.14.6.3. védett épitett kbrnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosito épitészeti jellemz6k

Jelenleg mintegy 203 lakdéplilet talalhaté a teleplilésen. A népesség jelenleg 477 f6.

A lakasok 48,5 %-a épult 1946. el6tt a 51,5 %-a haborut kévetben. A teleplilés hagyoméanyos
lakéterllete tobb évszazada kiépllt, utcaszerkezete, telekstrukturaja, utcavonal-vezetése, utcakép-
részletei megdrzésre, értékdévo fenntartasra javasoltak. Az éplleteket oldalhatarra épitették, féslis
elrendezéssel, de a Petdfi utcaban a flirészfogas elrendezés is megtalalhaté. A telepiilésen jellemzé
1-3, az Ujabb beépitéseknél az 5 méteres el6kert elhagyasa, de nem ritka az éplletek utcafrontos
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beépitése sem. A teleplilés legrégebbi beépitéseit magaba foglaldé 6si mag, az az a telepuiléskézpont,
helyi értékvédelmi teriilet besorolasban van.

Kaptalantéti jellegzetes teleplilésszerkezetét a két karakteres, egymasra merdleges Utja, a Badacsonyi
és a Pet6fi Sandor ut, valamint a teleplilés kdzepén keletrél nyugati iranyba futé Tekeres-patak
természetes valasztévonala hatarozza meg. A pataktol északra a kelet-nyugati iranyu Petdfi ut
talalhato. Az utca kdzepén alakult ki a telepiléskdzpont a templommal, a polgarmesteri hivatallal. A
Pet6fi Sandor utca északi oldalan a telkek szerkezete szalagos, az utca masik oldalan a patak és a
templomdomb kdévetkeztében allanddan valtozo, a kdrnyezeti adottsagokat kdvetd. A templomdomb
kérnyékén a telkek centralis format oltenek, kézéppontjuk a templom. Az utca nyugati végén a
szalagos beépitésre utalo telkek kisebb csoportja talalhaté.

A népi épitészet jellegzetességeit hordoz6 épliletek a Balatonfelvidékre jellemz8 épitészeti stilust
hordoznak.

A telepilésképet egyértelmiien a kérnyéken hasznalt épitbanyag hatarozza meg. A helyben
megtalalhato terméskd nemcsak hazak épitésére szolgalt, hanem ebbdl épitették a tomor keritéseket,
a tamfalakat, a hidakat és a melléképiileteket is.

A hagyomanyos lakééplletek utcafronti szélessége kb. 5 m, az épiletet fedd nyeregtetd utcara
merdleges gerincl, utcai ablaka 1, esetleg 2 kisebb méretl (j6 példa a Petéfi S. u. 63.). Az elmult
évtizedekben a letisztult formaju lakdéplleteket tobbé kevésbé atépitették, bldvitették, a legtdbb
esetben az utcai tlizfalat elbontottak, helyette kontyolt tetbt épitettek, 2-3 soros kitlés( vakolt, vagy
nyers téglaparkannyal.

A telepllésrészben tébb csoportban van kevésbé atépitett, tbmegében értéket 6rzd lakdépilet. A
faluban megtalalhatok a paraszti lakdhazak (keskenyebb, kevésbé diszitett hazak pl. 2. hrsz-u utca
éplletei) és polgari lakoépiletek (pl. Petéfi utcaban) is. Az épiiletek tobbségének az eredeti tomege
megmaradt, viszont a homlokzatot jellemzéen 4tépitették, nagyobb nyilaszardkat szereltek be, illetve
az éplletekhez toldasokat épitettek, néhol beépitették a tetSteret, igy mar csak elvétve lathato régi
szépségében népi lakbhaz. Az atépitések soran mar nem terméskovet hasznaltak, hanem téglaval
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pétoltak ki a hianyzo falrészeket. A moédosabb parasztok hazainak utcai homlokzatat gyakran vakoltak
és fehérre meszelték, a polgari lakdbhazakat pedig sargara festették. A vakolt homlokzatot gyakran
tagoltak homlokzati diszitések: vakolatsavok esetleg armirozas, a polgari lakéhazak egy részén pedig
szemolddkparkany, féparkany, zaroké is l1athatd. Emellett el6fordulnak vakolatlan homlokzatu éplletek
is, ahol a terméské eredeti formaja és szine hatarozza meg az épllet megjelenését.

Az oromfal padlas részén bevilagitdkat alkalmaztak, amelyek kézul néhany szintén egyedi kialakitasu.
Az eredeti tetéfed6 anyag (nad) néhol még lathatd, de tobb helyitt palara vagy a telepilésképi
szempontbdl elfogadhatobb cserépre cserélték. Kiemelendd, hogy a kéményeknél néhany esetben
megmaradt a kuloénbdzd kialakitasu és diszitésli kéményfej, mely fontos eleme a helyi épitészeti
hagyomanynak. A melléképiiletek altalaban a féépilet mogott talalhatd. Szamos helyen lathatunk
aranyos méretli melléképiletet a lakdépllettel szemben a szomszédos lakéhaz mellett 1-2 méterrel.
Ertékes egylittest képez a templom a k6 tamfalaval, a kéré épiilt lakoéhazakkal és a pardkiaval.

A régi paraszthazak kozott a 70-es, 80-as években megjelentek a kertvarosias lakdépiletek, amelyek
tervezésénél és telepitésénél nem vették figyelembe az épitészeti hagyomanyokat, igy jelenlétik
megbontja az épitett értékek altal alkotott egységet. Az ujabb utcaszakaszok, az egyenesebb
vonalvezetésli utcak beépitése tiikrézi a 70-es, 80-as és 90-es évek épitészeti arculatat.

A pataktol délre a meghatérozo telepllésszerkezeti elem a Badacsonyi ut, amely észak-dél iranyd. A
telkek szerkezete szalagos, mélységuk a nyugati oldalon a falu széle felé egyre nd. A két f6 uthoz tébb
kisebb utca is kapcsolddik, ezek kézil a Rézsadomb és a D6zsa utca szerves egységet képez a régi
telepiilésszerkezettel, a tobbi utca szerkesztett, egyenes vonalvezetése kissé elkilonil. Az utcak
szlkos jellege, enyhe ivi vonalvezetése és a falusias beépitésre jellemzé kisebb témegli utcara
merGleges éplletek kellemes 6sszképet adnak.

A telepiilésrészben vannak szélesebb, z6mokebb, gazdagon tagolt és diszitett paraszthazak (pl.
Badacsonyi u. 13. és 18.) és polgari lakéépliletek (pl. Badacsonyi u. 43.) is. Ebben a telepiilésrészben
mar gyakoribbak az elmult évtizedben épiilt lakohazak, kiléndsen a teleplilés kivezetd utjainak
mentén, illetve a R6zsadomb utcardl nyilé mellékutcakban.

1.14.6.5. miemlék

A telepilésen miemléki védelem alatt allé épitmény 2 db van:

A barokk stilusi Szent Marton romai katolikus templom 1765 és 1773 kozott épilt. A kéfallal keritett
templom o6raparkanyos tornya, hajéjanak boltozata, ablakai és egész berendezése a XVIII. szazad
barokk stilusat tiikrézi, azonban az épiilet témege, alaprajza - és falazata - lathatéan 6rzi az eredeti,
kézépkori mivoltat. A harangtorony aranyai, kébdl falazott hegyes gulasisakja a hazai gotika idején
Italiabol érkezett divatrol arulkodik. Az oltarkép 1828-ban késziilt és Szent Martont abrazolja. Szent
Marton toti egyhazat mar 1272-ben emlitik okleveleink. Ez a templom a mai helyén allt. A torok hoditas
id6szakaban a t6ti k6zépkori templom elpusztult.
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A mai templom 1940-ben esett at alapos felljitdson, ekkor falazas is tértént valamin az oltarképet is Uj
helyre raktak. A templom belsd festésére csak 1946-ban kerllt sor. Magyar szenteket festettek a hajé
boltozatara. 1967-ben a tetdszerkezetet felUjitottak. 1970-ben az épilet belsejét négy szinnel
atfestették. Néhany évvel ezel6tt felujitottak.

A Sabar-hegyi templomrom a Sabar-hegyen a XIll. szazadban roman és gétikus stilusban épdilt
templom maradvanya. A templom a ma mar megsz(int Fels6t6ti vagy Bacs teleplilésen allt. Az épiilet
helyi terméskébdl épult és ma mar csak néhany fala all. Kérnyezetében pihend park van kialakitva.

1.14.6.6. miemlékvédelem sajatos targyai: a térténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely
Miemléki érték sajatos targya nincsen a terileten.

1.14.6.7. miemiléki teriilet: térténeti taj, miemléki jelentéségii teriilet, miemiéki kdrnyezet

Miemléki teriiletek a kapott adatszolgaltatas alapjan a miemlékek miiemléki kbrnyezete. A hatalyos
telepilésrendezési eszkozok a kilén jogszabalyban rogzitett miemléki kdérnyezeteket jeldlik és
lehataroljak, elésegitve a miiemlékek érvényesiilését és megObrzését, latvanybeli feltarulasanak
elésegitését.

1.14.6.9. helyi védelem

A telepuléskép-védelmérdl sz616 17/2017. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete alapjan:
A terlleti védelem célja szamos épiilet és utcakarakter megdvasa. A helyi teriileti védelem alatt allé
terllet térképi bemutatasa:

A terlilet déli hatarat a Tekeres-patak hatarolja délen, nyugaton a Petdfi Sandor utca - Gulacsi utca
keresztezbdése, keleten a 36 és 42 hrsz szamok, északon a belterilet hatara jeldli ki a terlletet.

A szabdlyozasi terven jelentds helyi értékvédelmi terllet is kijel6lésre kerult, elsGsorban a
hagyomanyos halmazos falukézpont kérnyezetében.
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Helyi egyedi védelem alatt allé elemek

Sorsz hrsz cim Megnevezeés,
' vedendd érték
Epiiletek, épitmények
Bacsi kapolna
1. 604 Bacs-hegy éplilet tbmege, homlokzata,
nyflaszaror

2. 082/2 Rizapuszta Kastély
3. 15 belterilet Kultdrhaz
4, 018 Nyaras domb Régi zsid6 temetd
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Egyedi tajértéknek jelolt képz6dmény/létesitmény

010/6

kilterilet

,Budi” kereszt

619

Bacs-hegy

Kapolna-kereszt

0266
(helyensen
0260/21
hrsz)

Bacs diil6

Szlics-dombi kereszt

977
(helyesen
962 hrsz)

Sabari diil6

Sabari-kereszt

1210
(helyesen
1207/1 hrsz
és 1207/2
hrsz k6z6s
hataran)

Boddki diilé

Szent Orban szobor
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1505

10. (helyesen Hegymog Hegymogi kereszt
1467 hrsz)
11. 068 kilterilet Also-temet6i kereszt

A helyrajzi szamok a 2019. &szi helyszini bejaras keretében és az () allami alapadatok

felhasznalasaval keriilt pontositasra.
1.14.7. Az épitett kérnyezet konfliktusai, problémai

Jelenleg mintegy 203 lakééplilet talalhaté a teleplilésen. A népesség jelenleg 477 6.

A teleplilésen a lakoéutcaiban a kézmiellatas is kiépllt fliggetlendl a burkoltak kialakitasatoél.

Utcaképet nagyrészt a falusias beépitések jellemzik, amelyek tulnyomorészt az utcafrontra épitett,
fésls és kisebb részben keritett udvaros, féldszintes csaladi hazakbdl all 6ssze. A teleplilésrészeként
a lakééplulet slrlisédések mutatjdk az egykor 6nallé kézségek alkézpontjait.

A hazak jelent6s része atépilt, bar lathatd tobb barokk vagy eklektikus stilusjegyeket hordozo idés
épllet, illetve néhany haz, amely hagyomanyos elemeiben még 6rzi az egykor jellemzd épitészeti
stilust.

Az Uj hazak valtozé stilusban épiltek, mégis a Balaton-felvidékre jellemzé arculatot és egységes
megjelenést biztositanak. A telepiilés 0Osszképe kedvezd benyomast kelt, utcai tisztak,
éplletallomanya zémmel j6 karban van, vagy atépités alatt all. A telepllésképet a varosias jelleg
emeletes lakdéplletek ritkan bontjak meg, azok is a valtozatos terepnek kdszénhetéen kevésbé litnek
el kérnyezetuktél.

A telepiilés dontd tdbbségében utcavonalas beépitési, az Ujabb keletli hazaknal figyelhetdé meg
el6kertek megjelenése.

A jaréfellletek beton jardalappal vagy aszfalttal burkoltak. A szlk beépitésd, elékert nélkuli utcdkban
vegyes forgalom mellett nincsen jarda még az allami kezelésii utcak esetén sem (Badacsonyi, Petéfi
utca egyes szakaszai). Utcai rendezettek, portainak tobbsége tiszta, temet6i rendezettek, kdzéplletei
tébbsége j6 karban tartva.

A telepiilésen nagymértékben zavarék a légvezetékek, villany- és telefonoszlopok, ami egyrészt
hatranyosan befolyasolja a teleplilésképet, masrészt a nagyobb méret( fak lltetését is akadalyozza.

A telepllést kedvezdtlendl érinti a Badacsonytomaj koézigazgatasi terilete mentén Kkijeldlt

szennyviziszap lerako teriilete. A szennyviziszap lerak6 1000 m-es védétavolsaga Riza puszta és a
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zartkert jelentds részét is érinti, azon terlileteket amelyekrél éppen a legkedvez6bb a ralatas a
Balaton északi partjara és vizfellletére.

1.15. Kbzlekedés
1.15.1. Hal6zatok és halézati kapcsolatok

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,A telepllésrendezési tervek kozuti kdzlekedési
munkarészei - Tartalmi kdvetelmények” megnevezés(, e-UT 02.01.41 sz. utligyi mlszaki el6irasban
foglaltak szerint késziilt, figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Kozutak tervezése utiigyi miszaki
eléirasban foglaltakat, és 6sszhangban a tovabbi kapcsol6dé eléirasokkal, jogszabalyokkal.

Halbézatok és halozati kapcsolatok
Képtalantéti kbzigazgatasi teriiletét az orszdgos kdzuthalozat tdbb mellékuatja érinti:

e 7313]. Zanka - Gyulakeszi 6sszekotd ut

e 7344 |. Badacsonytomaj - Kaptalantoti 6sszekoté ut

« 7346 j. Abrahamhegy - Kékkuat 6sszekotd at

« 73144 j. Kaptalantoti - Nemesgulacs bekétd ut
A 7313 j. ut Zanka keleti kultertleti részén indul a 71 sz. féutbdl kicsatlakozva, majd nyugati iranyban
halad, felflizve Koéveskal, Szentbékkalla, Mindszentkalla és Kaptalantéti telepiiléseket, majd
csatlakozik a 7316 j. uthoz Gyulakeszi terlletén.
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A 7344 j. ut révid szakasza halad Nemesgulacs keleti hataranak kdzelében. Az Ut Badacsonytomaj
beltertletérdl észak felé halad, majd Kaptalantoti beltertletén csatlakozik a 7313 j. uthoz.

A 7346 j. ut Abrahamhegy belteriiletén csatlakozik ki a 71 sz. féutbol északi irdnyban. Kékkut
uthoz.

kilterlleti szakaszan halad, majd nyugati iranyba fordulva Kaptalantéti hataraban csatlakozik a 7313 j.

A 73144 j. at Kaptalantéti kiltertletén a 7313 j. uttdl indul, majd 4thaladva Kaptalantoti beltertletén
nyugati iranyba fordul, és Nemesgulacs kiilterlletén csatlakozik a 7316 j. Uthoz.

A telepiilés kozvetlen szomszédsagaban fekszik a jarasszékhely, Tapolca, azonban kodzvetlen kozuti
Osszekottetés nincs a két telepllés kézott. Tapolca a 7313 j. ut - 7316 j. at utvonalon, Gyulakeszin
keresztil érhetd el kb. 9 km-es tavolsagban, 10-15 perc menetid6vel. Veszprém Tapolcan keresztil a

77 sz. féuton kozelithetd meg, mintegy 55 km-es Uthosszal. A menetidé 50-55 perc. A telepiléshez
es® legkdzelebbi autdépalya csomopont az M7 autopalya holladi csomopontja, amely 50 km-es

tavolsagban, kb. 55 perc menetidével kdzelithetd meg. A teleplilésrdl Budapest felé a legkbzelebbi
autépalya csomopont az M7 autépalya székesfehérvari csomdpontja, amely 110 km-es tavolsagban,
kb. 1 éra 5 perc menetidével kdzelithetd meg.
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A teleplilés kdézuti kapcsolatai a szomszédos teleplilésekkel jonak mondhatdk. Salféld és Tapolca
kivételével mindegyik szomszédos teleplilésre orszagos kozut vezet. Salfold Kékkuton at, a 7346 j.
uton érhetd el.

A kdzlthalozat fejlesztése a Balaton Kiemelt Udiilékorzet TrT. szerkezeti tervlapja alapjan érinti a
teleplilést. A szerkezeti tervlapon szerepel a 7344 j. ut Kaptalantéti belteriletét keleti irdnyban elkertild
szakasza, amely északi iranyban kozvetlen Osszekottetést teremt Tapolcaval. Tapolca teriletén
csatlakozik a 77 sz. féuthoz.

Forgalmi vizsgalat

A forgalmi vizsgalatot az orszagos forgalomszamlalasi adatokbodl az e-UT 03.01.11és e-UT 02.01.31
mdszaki el6iras szerint szamitott varhaté forgalmak segitségével végeztik el. A forgalmi vizsgalat
alapja a 2017. évi orszagos forgalomszamlalasi adatok. A telepilést érintd, illetve a fontosabb térségi
utak forgalmat a ,Kaptalantoti térségének forgalmi vizsgalata” cim( tdbldzat mutatja.

A Kaptalantéti teriiletén athaladé kdzutak forgalma joval a megengedett és eltlirhetd forgalom szintje
alatt talalhatdk. Két forgalmi savos utak esetében ez kétiranyu forgalommal, 6sszesen a kévetkezé.
Megengedett forgalomnagység: 1400 E/h

Eltdrhet6 forgalomnagység: 2000 E/h

A vizsgalt utszakaszok forgalma:

7313 j. at (13+614 - 16+131) 119 E/h
7344 j. Gt (16+131 - 18+319) 320 E/h
7344 . Ot 42 Eh

7346 j. at 124 E/h
73104 j. Gt 118 E/h
73144 j. at 237 E/h.
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| Kaptalantoti térségének forgalmi vizsgalata

| 2017
| Autdbusz Tehergépkocsi
2 3 ANF | AnF | S2emély- | Kisteher. i : ﬁ':mt."kr.‘ Kerék- | Lassi Teher-
§ £ Szeivények gepkocsi | gépkocsi | egyes | csukids nﬁ? nehéz h:::is nyerges s::‘ pér par jarmivek m?::"
o [ 1 aranya
[E/nap] [/nap] | [inap] fimap] ' [nap] | [¥nap] | [nap] |[Mnap] [nap] | [iinap] | [“nap] | [/nap] | [nap] [inap]
7313 | K | 13+614 [-[ 16+131 | 9187 | 1054 | 686 266 18 0 8 » 12 21 0 12 0 El 5%
7313 | K | 16+131 |-| 18+319 | 3204 | 2969 | 2373 398 54 0 16 30 & 54 0 28 8 2 4%
344 | K| 0+D0D |-| 5520 a7 389 27 59 ] a g 3 o 1 ] 2 22 9 3%
7346 | K| D:D00 |-| 5+720 | 4235 | 1220 | 927 173 19 1] 5 12 1] 2 1] 14 64 4 2%
73104 | K | 0:000 |-| O+882 | 4182 | 1080 | 691 268 57 a 5 10 1 '] 1] M4 10 4 1%
73144 | K | 0882 .| 2+530 | 2367 | 2153 | 1559 391 75 0 27 24 3 [ 0 43 8 17 3%
2020
Autdbusz Tehergépkoesi
@ . . Maotor- . . Teher-
E|l8 ; z Sgemely— Ks’slener- _ P . 7l Kelpk- Lassu b .
H £ Szelvények ANF | ANF | gépkocsi | gépkocsi egyes | csuklds l:'ﬁei?z nehéz kgcc::is nyerges Fé;: g i%r:: par | jarmivek ?;g';?;:"
& ! aranya
[Efnap] [nap]| [inap] | [inap] [nap] | [Unap] | Wnap] |[fnap] [Unap] | [inap] | Gfnapl | [nap] | [nap] | [inap]
7313 | K | 13+614 |-| 16+131 | 4249 | 1104 | 720 278 18 0 8 bz 13 2 0 12 0 ] 5%
7313 | K| 16+1231 - | 18+319 | 3357 @ 3115 | 2492 418 55 1] 17 32 6 =T o 28 8 2 4%
7344 | K| D+000 |-| S5+520 434 406 | 291 62 B a g 3 ] 1 '] 2 22 9 3%
7346 | K | 0+000 -] 5+720 | 1293 1278 a73 182 19 a 5 13 0 2 1] 14 64 4 2%
73104 | K | 0+000 |-| O+882 | 4236 | 1130 | 726 281 58 0 5 1 1 1] 0 4 10 4 2%
73144 | K | 0+882 || 2+839 | 2477 | 2256 | 1637 411 77 0 29 25 3 [ 0 43 B8 17 3%
2030
Autobusz Tehergépkocsi
@ . i T Maotor- . 2 Teher-
E i i Szemely- | Kisteher- 5 | . Z - Kerek- Lassu . :
E|2 2 ANF | ANF | =0 10 P z .| kézep. . pot- speci- | hengk- . o= gépkocsi
E E Szelvenyek gepkocsi | gépkocsi | egyes | csuklds nehéz |MEPEZ ! e | MVETOES | Top HEG par | jammivek forgaiom
= | aranya
[EMmap] [/nap] | [inap] linap] | nap] | [inap] | Inap] |[fnap] [nap] | [imap] | Bfnap] | Bnap] | [Vnap] linap]
1313 | K | 13+614 |-| 16+131 | 1432 | 1266 823 318 20 1] 10 ] 16 28 '] 12 0 ] 7%
7313 | K | 164131 |- | 184319 | 3853 | 3563 | 2848 478 60 1] 21 38 B 71 0 28 5] 2 4%
7344 |K | 0+000 |-| 5+520 494 460 | 332 71 -] 1 10 4 1] 1 0 2 22 ] 3%
7346 | K | 0+000 |-| 5+720 | 4478 | 1449 | 1112 208 21 0 7 16 1] 3 0 14 G54 4 2%
73104 | K | 0+000 |-| O+882 | 4404 | 1284 | 829 322 64 0 7 13 1 0 0 34 10 4 2%
73144 | K | 0+882 |-| 2+539 | 2824 | 2570 | 1871 469 G4 1] 35 31 4 8 0 43 &} 17 3%
2040
Autobusz Tehergepkocsi
2| a : . | szeméy- | Kisteher [ [ Motor- | porgk | Lassg | Teher
E - ) 5 i )
|2 7 ANF | ANF | “. 0 oo | - : -, | kézep. | - pét- spec- | kerék- 5 e gépkocsi
g2 Szelvények gépkocsi | gépkocsi | egyes | esukids | A | Kocsis | TVEMDES | Thel = par | jarmivek Foriloon
S 1 I ardnya
[Enap] (map]| [nap] | (inap]  Dnap] [Mnep] | [Wnap] |[Mmap] Omap] | (imap] @ [fnap] | (nap] | 0Mnap] | [nap]
7313 [ K | 13+614 |- | 16+131 [ 9623 | 1417 912 354 24 1] 14 | 37 20 35 0 12 0 9 7%
7313 | K| 16+131 |- 18+310 | 4339 | 3972 | 3156 529 71 0 27 51 10 91 0 27 8 2 5%
7344 | K | 0+000 |- 5+520 | 554 | 510 | 368 78 10 0 14 5 0 2 0 2 22 9 4%
7346 | K | 0+000 |-| 5+720 | 4643 | 1601 | 1233 230 25 0 8 20 0 3 0 14 54 4 2%
73104 (K | 0+D0D |-| D+B62 | 15689 | 1424 | 919 356 75 1] g 17 2 ] 1] 33 10 4 2%
73184 [ K | 0+882 [-] 2+530 | 3172 [ 2860 | 2073 so0 [ 8 [ o | 48 #s1 ] 5 [ 10 | o | 42 8 17 | 4%

A telepllés helyi cél forgalma mellett - kilénésen a 7313 j. uton - atmené forgalom is jelentkezik. A
teleplilésen taldlhaté néhdny olyan mezdgazdasagi, és termeld egység, amely teherforgalmat is
bonyolit. A kiilterlileti énkormanyzati utak forgalma a mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos és
minimalis.

A szomszédos teleplilések tdbbsége kdzvetleniil elérheté.

A 7313, a 7344, és a 7346 |. Ut vizsgalt szakaszanak éves és heti forgalomlefolyas szerinti
forgalomjellege "C", a juliusi, illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest legfeljebb 1,20,
a nyari vaséarnapi és nyari hétkdznapi forgalom hanyadosa nagyobb, mint 0,85. A napi
forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege a 7313 j. at 13+614 - 16+131 km sz. k6z6tti szakaszanak "1",
nagyaranyu éjszakai forgalom, amely jelent6s tranzitforgalmat lebonyolité utakra jellemz8. A tobbi
emlitett Utszakaszon a forgalomlefolyas szerinti forgalomjelleg ,2”, az esti és éjszakai forgalom aranya
tavaszi és 6szi hétkbznapokon atlagos, 21-29% koz6tti.

A 7346 j. mellékut éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege "E", tranzit jelleg, hatarozott
nyari (dulé vagy turista jelleggel. A juliusi illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest
1,2 és 1,4 kozotti. A napi forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege ,3”, az esti és éjszakai forgalom
aranya tavaszi és 6szi hétkbznapokon kicsi, legfeljebb 18%.

A teherforgalom aranya a telepllés kdzutjain nem jelentés, a teljes forgalom 1-6%-at teszi ki.
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1.15.2. Kozuti kozlekedés

A telepuilés gyl(jtéutjait az orszagos kézutak alkotjak:

. 7344 j. ut Badacsonyi utca, majd Pet6fi utca néven

. 73144 j. at Pet6fi utca, majd Csobanc utca néven.

A gyljtéutakhoz kapcsoldédnak a teleplilés mellékutcai. A belterilet csomépontjai szintbeni
kiépitéstiek.

A gyl(jtéutak és lakéutcak csomoépontjai a gydijtéutak felé elsébbségadassal szabalyozottak. A
lakdutak egymassal egyenrangu keresztez6déseket alkotnak, az els6bbségadas jobbkéz-szabaly
alapjan szabalyozott. Az utcak kis forgalmuak, a csomoépontok megfelelé kapacitastartalékkal
rendelkeznek.

1.15.3. K6zésségi kbzlekedés
1.15.3.1. kéz(ti

Kaptalantéti teriiletén 3 autébusz megalldhely talalhato:
» Kaptalantéti, kulturhaz
« Kaptalantéti, Bacshegy

« Keékkuti elagazas

Az autébusz forgalom az orszagos kézutakon bonyolédik. Kdzvetlen jarattal elérheté a telepulésrél
Tapolca, illetve a szomszédos Keékkut, Mindszentkalla és Gyulakeszi. Az autébusz jaratok
hétkéznaponként Gtemezetten, koérilbelll 1 6ras, a csucsidékben fél 6ras kdvetési idével kdzlekednek.

1.15.3.2. kététtpalyas

Képtalantéti terliletét nem érinti az orszagos vasuthaldzat. A legkdzelebbi vasuti megalldhely Kisapati
kdzigazgatasi teriiletén a 7345 j. ut mellett talalhatd, ahol a MAV 29 sz. Székesfehérvar - Tapolca
vonala kozlekedik.

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kdzlekedés

A gyalogoskoézlekedés szamara a telepiilés Utja egy része egy oldalon, helyenként két oldalon jardaval
kiépllt, van azonban, ahol a gyalogos forgalom a kézuton bonyolddik. A telepiilésen nem talalhato
kerékparut, vagy egyéb kerékparforgalmi létesitmény. Orszagos vagy térségi kerékparuti fejlesztések
nem érintik a telepilést.

1.15.5. Parkolas

A lakoteriiletek parkolasi igényei telken belll kielégitettek. Kozterileten parkolasi lehetéség tdbbek
kozo6tt a kereskedelmi és szolgaltatd egységek el6tt van. A parkolok tébbsége burkolt, de vannak szort
burkolatu, egyszerl kozterileti parkoldk is. Ezek sem forgalmi szempontbdl, sem a zoéldfellletek
védelme szempontjabol nem zavardk, rendezett atépitésiik azonban sziikséges.

1.16. K6zmlivesités
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1.16.1. Vizik6zm(ivek
1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivé-, ipari-, tiizolté-, 6nt6z6viz, termalviz
hasznositas)

Kaptalantoti kozség vizellatasa, a Balaton felvidék regionalis halézat részeként, kiépdilt.

A vizvezeték kiépitettsége a kdzség egészét lefedi.

A vizvezeték halézat hossza 3,3 km.

A 2018 évi adatok alapjan a vizbekotések szama 200 db, a kozség éves vizfogyasztasa 12870 m3.

A vizvezeték halozat a Magyar Allam tulajdona, lizemelteté az DRV Zrt. (8600 Sidfok, Tanacshaz
u.7.).

Kaptalantéti kozigazgatasi teriiletét érinti az orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete.

Kaptalantéti telepiilés a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet melléklete alapjan, a felszin alatti viz
szempontjabol, érzékeny és kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség- védelmi terileten fekszik.

A 219/ 2004. (VII. 21.) Korm. rendelet melléklete szerinti besorolas alapjan a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl 2.a, 2.b és 2.e alkategoriaba esnek a teleplilés kézigazgatasi hataran beliili teriletek.

A kdzség kdzigazgatasi teriiletén vizbazis -védelmi tertilet nem talalhaté.

Oltdviz biztositas:

A meglévd haldzatra telepitett tizcsapokrél az oltovizellatas megoldott.

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

A kdzség kiépitett szennyvizcsatorna halézattal rendelkezik.

A szennyvizcsatorna hélozat gravitacidos rendszerrel készilt, a mélypontokon szennyvizdtemel6k
kerlltek  beépitésre. A  kdzségben keletkezd szennyvizek a végatemel6tdl nyomott
szennyvizvezetéken, a Nemesgulacs Kkilteriletén |évé szennyviztisztitdba kerlinek. A tisztitott
szennyviz befogaddja az Eger patakon keresztil a Balaton. A kibocsatott szennyviz |. mindségi
kategoria a Balatonra el6irt vizminségnek megfelel6en.

A szennyvizcsatorna kiépitettsége a kdzség egészét lefedi.

A gravitacios csatornak D 200 KG PVC, a hazi bekétések D 160 KG PVC, a nyomott szennyvizvezeték
D 110-es KPE mianyagcs6bdl késziltek. A hazi beemeldk szama 7 db.

A K-1 jell végatemel6 kdzség Ny-i végén a kozuttdl D-re, 056 hrsz.-u ingatlanon épdlt. A K-2 jel(
atemel6 038 hrsz.-u ingatlanon, a K-3 jeli Rézsadomb utcaban, a 71 hrsz.-U ingatlanon keriilt
kialakitasra.

A szennyvizcsatorna hossza 9,6 km.

A 2018 évi adatok alapjan a csatorna bekdtések szama 157 db, a tisztitott szennyviz mennyisége
10420 m3.

A szennyvizcsatorna rendszer a Kaptalantéti kozség tulajdona, tizemeltetéje a DRV Zrt..
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3.15. A koziizemi szennyvizgyiijto halozatba bekapcsolt lakasok aranya, 2018

Szazalkék
= 0- 52
EEsi- 73
B 74— 80
- 92
B 93— 100

(Forras: KSH 2019)

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A kdzség Veszprém megyében, a Tapolcai kistérségben, Tapolcétol 6 km-re, a Balaton felvidéken
helyezkedik el. A kdzséget bazalt tanuhegyek, a Szent Gyorgy-hegy, a Csobanc a Gulacs és a Toti-
hegy karéjozzak. A kdzség belteriileti magassaga 122,50 mBf. és 235,00 mBf. értékek kozotti.

A belteriiletrél és kdrnyezé magas teriiletekrél a lehulld csapadékviz elvezetésére TONUS Kift
(Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 40.) 2008-ban kiviteli tervet készitett. A vizelvezetd rendszer
nyomvonalat a szakagi tervlapon feltintettiik.

A csapadékvizek befogadoja a kdzség belteriiletét kettészelé Kaptalanviz patak. A teleplilés a Balaton
vizgy(jt6 terlletéhez tartozik.

A Koézép-dunantuli Vizugy lgazgatésag Veszprém Megyei Szakaszmérndkség vagyonkezelésében
Kaptalantéti kozség kdzigazgatasi teriiletére vonatkozoéan vizfolyas, vizilétesitmény nincs.

A hatdsagi jogkort a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag (Székesfehérvar, Szent Flérian krt.
2.) gyakorolja.

A csapadékvizek befogadoja a kdzség belteriiletétél K-re huz6dd Eger patak. A teleplilés a Balaton
vizgy(ijto teriiletéhez tartozik

1.16.2. Energia
1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kozvilagitas, gazellatas,
tavhéellatas és mas ellatérendszerek)
a) Villamosenergia

A kézség meglévd fogyasztéinak villamosenergia ellatasat a kdzség keleti, k6zépsd és nyugati
oldaléan, a telepllésen kivul huzédo meglévé 20 kV-os gerincvezetékrdl a kdzség irdnyaba leagaztatott
hal6zatra telepitett 3 db kommunalis belteriileti OTR tipusu oszloptranszformator allomas és a
majorban, valamint flirésztelepen talalhato 1-1 tr. allomas biztositja.
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A kozség teriiletén jelenleg 165 db lakéépllet talalhatd, amelyek energiaigénye MSZ. 447-98 el6irasai
szerint szamolt egyidejlséggel: 304,92 kW (6,6 kW/épiilet; 0,28 egyidejlség).

A statisztikai adatok alapjan a kézségben 171 db fogyaszté 398 MWh villamosenergiat értékesitettek
az elmult idészakban évente.

Beépitett energiaigényhez még figyelembeveendd a kertes terliletek gazdasagi épllet igénye is.
Fentebb leirt energiaigényét a teriileten talalhaté oszloptranszformator allomasokra telepitett gépek
kielégitik.

A terlileten kiépitett kisfeszlltség(i hal6zat betonoszlopos, - vb gydmos faoszlopos tartoszerkezetre
szerelt szabadvezeték, illetve kdtegelt kabeles kialakitasu.

A major terlletén |évd mezdgazdasagi fogyaszté kiszolgalasa sajat tr alallomasrél toérténik. A
vasutallomas mellett 1évd flirésztelep kiszolgalasat kilon tr. aldlllomas biztositja.

Kommunalis légvezeték haldézat oszlopairdl |égkabeles csatlakozasokkal vannak elldtva a
lakéépiletek.

3.16. Egy haztartasi fogyasztora juto villamosenergia-felhasznalas, 2018

Kilowattdra
[ 634-1360
I 1361-1637
I 1638-19%0
Il 1961-2 M43
I 1244-12362

(Forras: KSH 2019)

b) Gazellatas

Kéaptalantéti kozség vezetékes gazellatasa kiéplilt.

A Balaton- felvidék gazellatasa kertében a Raposka kdzigazgatasi terlletén l1évé gazatadd allomastol
indulé nagykdzépnyomasu gazelosztd vezetékrdl ledagazva Kaptalantoti E-i kiilteriiletén, a 015/35
hrsz.-G ingatlanon GAZGEP tipusu, lemezszekrényes (MBM 126-T4-10) gazfogadé alloméas késziilt.

A belterileti, kb6zépnyomasu gazeloszté halézat ehhez a nyomasszabalyozéhoz csatlakozik. A
telepilést ellatd koézépnyomasu csévezeték egységesen a nyomasfokozatnak megfelelé6 PE
mianyagcs6bdl készilt.
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A kdzépnyomasu gazvezeték véddodvezete 4-4 m. A biztonsagi dvezeten belll az MSZ 7048/1-3 és az
MSZ 7487/2 szamu szabvanyokban el@irt tilalmakat és korlatozasokat is figyelembe kell venni.

A kiépitett gazelosztd vezeték belteriileti hossza 4406 m, a belteriilet és a szabalyoz6 kdzotti szakasz
523 m.

A 2018 évi adatok alapjan a gazbekotések szama 83 db, a kdzség éves gazfogyasztasa 83260 m?3.

A bekapcsolas éve: 1999.

A szolgaltatast a MAGAZ Kift 8800 Nagykanizsa, Csengery u. 9. végzi.

1.16.2.2. megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas
lehetéségei

A helyi természeti értékeket, orszagos vagy megyei terlletrendezés terv &ltal érintett
teruletet nem érint.

Vizsgalatra érdemes a napenergia (szolar energia), talajhé hasznositdsanak lehetésége. Foként a
kozintézmények megujitdsa, korszerlsitése, Uj vagy atépuldé lakdhazak, intézmények esetén. A
hdszivattyus rendszerek révén a talaj hdé hasznositasa, mint kornyezetbarat technolégia is
tdmogatando.

Szélerém(i park létesitését a hatalyos jogszabalyi eldirasok nem teszik lehetévé, de a tajkép
védelme érdekében ezen tajegységen amugy sem kivanatos.

1.16.2.3. az énkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése
A kozség intézményeinek energiafelhasznalasa jelentésen javitandd a falszerkezetek utélagos

hdszigetelésével, a flitési rendszer korszer(sitésével, a nyilaszarok korszer(sitésével, alternativ

energiaforrasok hasznositasara valo felkészitéssel.

1.16.3. Elektronikus hirkdzlés (vezetékes elektronikus halozat, vezeték nélkili hirkézlési
épitmények)

Az elektronikus hirkdzlés vezetékes haldzat Uj igények szerinti Ujjaépitésével, valamint vezeték
nélkili halézati lefedettség biztositdsdval megoldhatd. A vezetékes hirkdzlési halézat kiépitése
jelenleg légvezetékrél megoldott, amely atépités esetén telepiléskép védelmi szempontokbdl
féldkabeles rendszerre alakitando at.

Megépliltek az orszagos digitalis gerinchaldézat Veszprém megyén atmend optikai kabel szakaszai,
tovabbd a primer korzetek telepiléseit felf(iz6 kdrzethal6zatok nagy része. A tavkdzlési haldzat az
51. szamu Tapolca primer kérzetkdzpontrdl leagazva épiilt ki. A teleplilés a 87-es tavhivd szamon
csatlakozik az orszagos és nemzetkozi tavkozlési rendszerbe.

A tavkozlési vezetéket elsbsorban foldkabellel és ingatlanhatarokhoz, vagy meglévd és tervezett
vonalas létesitményekhez igazoddan kell kialakitani.

A vezeték nélkili tavkozlési szolgaltatdsban a jelek tovébbitasat a rendszerek bazisallomasai
biztositjak. A mikrohullamu Osszekotés két pontja kdzott az izembiztos mikddéshez az optikai
atlatast biztositani kell.
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Veszprém megye terlletén az orszagos mikrohullamu rendszer részeként a Magyar Telekom Nyrt-
nek, az Antenna Hungaria Zrt-nek a Magyar Honvédségnek és a mobil tavkozlési szolgaltatoknak
Uzemelnek bazisallomasai. A bazisadllomasok telepitése soran a tajképi és telepiilésképi

szempontokat kiemelten kell vizsgalni.

MUsorszoras teriiletén az Antenna Hungaria Rt digitalis és analég rendszer( mikorhullamu hal6zata
végzi a radié és a TV adorendszerek modulacidval vald ellatast. Veszprém megyében a Kab-hegyi
TV-URH gerincadd, tovabbd a Bakony-hegység ,bearnyékolt” teriiletein a TV adasok jo vételi
lehetéségét hat TV atjatsz6 ado biztositja a féldfelszini misorszérasban. Ujabb allomas telepitése
nem varhato a megyében.

1.17. Kérnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

A terlilet féldtani jellemzéi részletesen ismertetésre kerliltek.

A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet 2. melléklete tartalmazza a
felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriiletek besorolasanak feltétel rendszerét, a
besorolasokat pedig a 27/2004.(XI11.25.) KvWM rendelet tartalmazza, amely szerint Kaptalantéti kozség
az érzékeny, valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindséh-védelmi teriiletek koérébe
sorolhaté. A 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet alapjan a kdzség teljes teriilete a vizminéség-védelmi
terllet dvezetébe tartozik.

1.17.1. talaj

A rovid id6 alatt nagy mennyiségi csapadék lehullasa, az elvezetd arkok betemetése, a csapadék
elvezetd rendszer mitargyainak karbantartdsanak elmaradasa eréziét okoz, ill. okozhat.

A talaj karosodéasa kozé tartozik az elsavanyosodas, a szakszer(itlen talajer6 gazdalkodas.

A szantéfoldi mliveléssel érintett terlileteken a mez6gazdasagi hasznositasbdl eredé talajszennyezés
lehetb6sége fennall.

A koérnyezetkimélé gazdalkodasi modokkal el&segithetd a talaj szerkezetének és szervesanyag-

tartalmanak megdrzése, javitasa.

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

A teleplilést az Eger-viz balparti vizfolyasa, a Tekeres-patak érinti. A Tekeres-patak Gyulakeszi
érintésével torkollik Kisapatinadl az Eger-vizfolyasba. Az Eger-viz a Balaton-felvidéki leghosszabb
vizfolyasa. Ocs kdzség hataraban ered és révid szakaszon utan Vigantpetend kdzelében egyesiil a
Vazsonyi-Séddel. Kapolcs belteriiletén torkollik bele a Raskoé-patak, majd keresztiilfolyik a Tapolcai-
medenceéig tartd volgydon. Monostorapati-ujfalunal a Vese-patak torkollik bele, majd Hegyesd és
Monostorapati hataraban elhelyezkedé mesterséges viztarozoba (halastdba) folyik. A tarozébal elfolyd
patak Diszel, Gyulakeszi és Nemesgulacs kbézségek érintésével tébb kisebb vizfolyas vizével
gyarapodva Badacsonytordemic és Szigliget koézott omlik a Balatonba. Az Eger-viz egykori
természetes allapotaban a Balaton-felvidék legbdviziibb vizfolyasa volt, amelynek felsé szakaszat igen
sok kisebb-nagyobb hozamu forras taplalta. A patakot taplalé forrasok hozama a Bakony térségi
banyaszati tevékenység depresszids hatasara és az utanpoétlodas (csapadék) jelentds csdkkenése
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miatt minimalisra vagy nullara csékkent. Kordbban a vizfolyds atlagos vizhozama 0,3 m3/s volt. Az
Eger-viz teljes vizgy(ijt6 teriilete 365,6 km2, hossza 32,0 km. A Nemesgulacs feletti vizgy(ijt6 teriilete
356 km2.

A Balaton kdzvetlen vizgy(ijt6jén sem kivald, sem jo dkoldgiai allapotu vizfolyas nem talalhaté. Ez azt
jelenti, hogy az Osszes természetes vizfolyas intézkedést igényel. A 18 természetes, elegendd
adattal rendelkezd vizfolyas koziil négy integralt okoldgiai allapota rossz (Boronkai-patak és
mellékvizfolyasai, Lesence-patak fels6, Tapolca-patak és Vazsonyi-Séd), 3 gyenge (Eger-viz felsé,
Eger-viz also, Tetves-patak), 4 (Buddsgéti-viz felsd, Kétdles-patak kdzépsd, Koroknai-vizfolyds
(Hatarkiilviz) kozépes, 1 (Orvényesi-Séd és mellékagai) pedig mérsékelt mindsitést kapott. Az egyre
szaporodo mesterséges allovizek alapvetéen rossz iranyba befolyasoljak az éket taplalé természetes
viztestek és a kérnyezd, felszin alatti vizek (magas talajvizszint) altal befolyasolt terlletek 6kologiai
allapotat. A megndvekedett parologtatasi fellilet, illetve a vizvisszatartas és haszonelv(i szabalyozas
okozta karok gyakran helyreallithatatlan valtozasokat okoznak. Ez a probléma a kisvizfolyasokon
kialakitott ,arvizi” tarozokra is érvényes.

2009-ben az Eger-vizrdl makrozoobentosz és hal felmérés készlilt. Az Eger-viz felsé és alsé szakasza
is gyenge allapotban (mindketté esetében a hal minésités 2-es) van. Osszességében viszont az also
szakasz rosszabb allapotu, fitobentosz és makrozoobentosz is eggyel rosszabb osztalyd (csupan

mérsékelt), mint a felsd szakaszon.

A térségre mar nem jellemzé a felszin alatti vizeket jelentdsen terhel6 allattart6 telepek jelenléte.
Hidrogeoldgiai vizbazis véddteriilete nem érinti a kozséget, ellenben az orszagos vizmindség-védelmi
terulet Ovezete Kaptalantéti teljes kdzigazgatasi teruletét lefedi.

A felszin alatti vizkészletek tekintetében szennyezédés-érzékenységi besorolas szerint érzékeny és
kiemelten érzékeny kategoria vonatkozik a tertletre.

Kaptalantéti a Balaton részvizgyljtd, 4-2 Balaton kozvetlen vizgyljt6-gazdalkodasi tervezési
alegységhez tartozik.

A teleplilést K-Ny-i irdnyban atszel6 Tekeres-patakba tobb kisebb vizelvezetd arok is betorkollik,
amelyek jelentds része azonban felhagyott, feltolt6dott, ezaltal az idészakosan megjelends felesleges
vizek elvezetésére nem alkalmas. Belvizi elontéssel nem veszélyeztetett kiemelten a telepiilés.

1.17.3. levegétisztasag és védelme
Az orszagos jogszabalyi eldirasok az iranyaddak. Levegbt terheld szennyezés, probléma nem
ismeretes.
Kéaptalantétiban a 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet alapjan a 10. légszennyezettségi zbénaba
tartozik. A telepllés teriiletének szennyez8 anyagok szerinti tipusat a KvVM rendelet 1. melléklete

rogziti:
kén- nitrogén- | szén PM3o | benzol | talaj PM10 PM10 PM10 PM™ | PM10
dioxid dioxid monoxid kozeli | Arzén Kadminum Nikkel .
6zon (As) (Cd) (Ni) Olom ?e)nz
a
(Pb) pirén
(Bap)
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A telepilés kozigazgatasi teruletét érinti délr6l 1000 m-es védétavolsag tekintetében a

Badacsonytomaj kbzség kdzigazgatasi hataran 1évd szennyviz-iszaptelep védétavolsaga.

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

Az orszgos jogszabadlyi elbirdsok az iranyaddak. Zajterhelésbdl adodo, hatarériékeket atlépd

probléma nem ismeretes.

1.17.5. sugarzas védelem
Nincsenek.

1.17.6. hulladékkezelés

A teleplilésen a kommunalis hulladékok elszallitasa biztositott: NHSZ Tapolca végzi heti
rendszerességgel.

A telepllés hatardban alkalmi jelleggel megjelend, pontszer(i illegalis szemétlerakast meg kell
akadalyozni. A szelektiv hulladékelszallitas biztositott a kihelyezett gy(jtéedények révén.

A keletkezd szilard- és folyékony hulladék elGirasoknak megfelelé gydjtését, elhelyezését a
hulladékgazdalkodasi kodzszolgiltatas korébe tartozé hulladékkal kapcsolatos kbézegészséglgyi
kévetelményekrél sz6l6 13/2017.(VI1.12.) EMMI rendelet alapjan kell biztositani.

1.17.7. vizualis kérnyezetterhelés
A vizuadlis kérnyezetterhelést a villamos légkabelek és hirkdzlési kabelek jelentik.

1.17.8. arvizvédelem
A telepllést a valtozatos terepfelszinek miatt a hegyrdl lezidulé villamarvizek veszélyeztetik. A terllet

az Eger-viz vizfolyas volgyében fekszik.
Az elmult 8 évben a Viztarsulat felé bejelentés nem érkezett, amely a teriilet elontését jelezte volna.

Ugyanakkor a tertlet jelenleg jellemzéen mezbégazdasagi mivelésl, amelyeket potencialisan belvizi

eléntés veszélyeztethet.
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1.17.9. Fennall6 kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A kérnyezetvédelmi problémak koézil a telepililés sajatos fekvésébdl addddéan a kerti hulladékok
elégetése soran keletkezd, a telepulésre lell6 fust jeldlhetd meg elséként.

A szervezett szemétszallitds és szelektiv hulladékgytijtés ellenére el6éfordul kisebb gécokban az
illegalis hulladék lerakas, a turautvonalak, forrasok, parkolék menti szemetelés.

1.18. Katasztréfavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasol6 vagy korlatozé tényezok)
Kaptalantéti kozség a telepllések katasztréfavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak
elleni védekezés egyes szabdlyairdl szél6 62/2011.(XI1.29.) BM rendelet mddositédsardl széld
61/2012.(X11.11.) BM rendelet 1. melléklete alapjan lll. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt. Ennek
megfeleléen a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes térvények modositasarol szolod
2011. évi CXXVIIl. tdérvény végrehajtasara kiadott 243/2011.(X1.10.) korm. rendelet 2.
mellékletében foglaltakat figyelembe véve - elégséges védelmi szint biztositasa érdekében,
szlikséges a lakossag koézponti riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatas feltételeinek biztositasa.

Az 54/2014.(X11.05.) BM rendeletben (tovabbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapjan
biztositani kell az épitmény kdrnyezetében a kijutashoz, az épitmény elhagyasahoz sziikséges és
alkalmas teruletet.

Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapjan -a tlizoltéi beavatkozas hatékonysaga céljabdl biztositani
kell az épitmény akadalytalan megkdzelitését tlizolté gépjarmivel, az épitmény kérnyezetében és
az épitményen beliil a rendeltetésnek megfeleld oltdanyag-ellatast, tovabba a kockazattdl fliggéen
az épitmény kornyezetében a tlzoltdé gépjarmivek, technikai eszkézok mikddéséhez,
mikddtetéséhez sziikséges és igénybe vehetd teriletet.

Kdrnyezetbiztonsag

Kaptalantéti kdzségben a jellemz&en nagyobb kornyezeti kockazatu ipari létesitmények
(vegyipar, nehézipar, fémipar, energiaipar) nincsenek. Nagyobbrészt a termeld egységek,
gazdasig vallalkozasok és kuldonb6z6 kisebb szolgaltatd és kereskedelmi [|étesitmények

jellemzbek.

Tlziviz ellatas
A kbdzségben az oltoviz a meglévd vizvezeték haldzaton kiépitett tlizcsapokrédl megoldott. Az
oltéviz biztositasat az OTSZ 71-78.§ és 82.§-aban leirtakra megfeleléen kell biztositani.

Tlztavolsag

Tizvédelmi szempontbdl az épitmények kdzotti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba
foglaltak szerint kell megtartani.

Telek hatarvonalan a nyilasok kialakitasanak szabalyait a 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni. Az
OTSZ 17-18.§-a szabalyozza a tlz &tterjedésének megakadalyozdsara az éplletek kozotti

minimalis betartandé tliztavolsagot.
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Tz kar elharitas
A telepiilésre elséként vonuld szervezet a Tapolcai Onkormanyzati Tizoltdparancsnoksag;
vonulasi tadvolsaga 14 km, vonulasi ideje 20 perc.

Riasztas

A kozség belteriilete elektronikus hirkozlés eszkdzeivel lefedett. A vezetékes és mobil
szolgaltatokkal a riasztas biztositott.

A telepllésen veszélyes anyagokkal foglalkoz6 lGzem, vagy kiszdbérték alatti izem nem
mikodik.

A telepllés teriiletén els6sorban a csapadékviz elvezetési hianyossagok miatt intenziv
esbzések, hirtelen lehullé nagy mennyiségl csapadékok esetén jelentkezik vizelvezetési probléma.

1.18.1. épitésféldtani korlatok

Nem ismeretesek.

A foldrengések teriileti eloszlasa Magyarorszagon. A sziirke kérdk a historikus rengéseket (456-
1994), a piros korok az utébbi évek rengéseit (1995-2009) mutatjak. (forras: foldrenges.hu)
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PGA g}

5 zéoa | 08

1. z6ma

2. zom;

Magyarorszag szeizmikus zénatérképe [Féldrengések kdvetkeztében 50 év alatt, 10%-os
meghaladasi valészinliséggel, az alapkézeten varhato vizszintes gyorsulas g (gravitacios
gyorsulas) egységben. (forras: foldrenges.hu)

A kimutatasok alapjan Kaptalant6ti nem foldrengés veszélyeztett teriilet.

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

Az idészakos intenziv csapadékhullas esetén a hirtelen lefuté csapadékok kart okozhatnak.
A teleplilés teriiletén nagyvizek medrei nem érintik.

- L # iz \ & ! >

| TERMESZETI VESZELYEK N VB |
A veszélyeztetettség kistdjszintli 6sszegzése a ol RSN
foldrengések, felszinmozgéasok, szélerdzios
hatasok, arvizek, belvizek, aszélyok és
felhGszakadasok alapjan N

[ o \ a0
. =

8.3. egyéb
8.3.1. kedvez6tlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
Nem ismeretesek.

1.1
1.1
1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok

Nincsenek.

1.18.3.3. tevékenységbdl adédé korlatozasok
Nincsenek.

1.19. Asvanyi nyersanyag lelshely
A telepiilésen nyilvantartott asvanyi leléhely nem talalhato.
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2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
2.1. A vizsgalt tényezok elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése

A részletes helyzetfeltarasbdl és helyzetelemzésbdl kovetkez6 alapjan az 06sszefoglalo
helyzetértékelés a kdvetkez:

A kbzség Veszprém megye délnyugati részén fekszik, egy része a Dunantuli-dombsag nagytajban,
annak nyugati oldalanak a Nemesgulacs és Gyulakeszi hataraban levd kis része pedig a Dunantuli-
dombsag nagytdj részét képezi. Hasonldé megoszlas jellemzd a kézép- és kistaj beosztasra: nagyobb
részben a Bakonyvidék kdzéptaj része, mig a nagytdj hatarahoz illeszkedéen a telepllés nyugati
oldala a Balaton-medence koézéptajhoz tartozik. Kistaj tekintetében a Badacsony-Gulacs-csoport
kistajban helyezkedik el féként, a Nemesgulacs, Gyulakeszi felé esd teleplilésrész pedig a Tapolcai-
medence Kistaj része.

Kéaptalantéti a Balatontdl északra mintegy 4 km-re, Tapolcatdl pedig D-i, DK-i iranyban helyezkedik el,
megkodzelitdleg 6 km-re.

A telepllést véltozatos felszinformak jellemzik, szinte minden iranybdl tanuhegyek fogjak koézre
teruletét. Meghataroz6 domborzati és egyben tajképi elemként magasodik Kaptalantoti D-i részén a
347 m magas Toti-hegy. A déli, keleti teleplilésrészeken tobb kisebb-nagyobb kiemelkedés, domb jott
létre, ilyen a 217 m magas Sabar-hegy is. EK-i iranybdl, Mindszentkalla felsl a Kopasz-hegy
nyulvanyai is valtozatossa teszik Képtalantéti domborzatét, amelynek a teleptilésre es6 legmagasabb
pontja 245 m kérilli. Jellegzetes képet E-i irdnybdl a Csobanc és a Kéves-hegy ad, amelyek lankas
hegylabai ugyancsak benyulnak a telepiilésre.

A kbzség népessége ndvekedést mutat és 477-480 f6 korll allanddsult az elmult években. A lakasok
szdma 203 db. Kilterlleten lakdk szama 21 volt. A lakasok mindegyike csatlakozik a vizhal6zatra. A
lakdsok villamos energia ellatasa teljeskér(ien megoldott. A lakéhazak gaz és szennyvizcsatlakozasa
a beltertileten kiéplilt halézatnak kdszénhetben biztositott.

Képtalantéti kdzség teriletét az orszagos mellékuthaldzat érinti
* 7313 ]. Zanka - Gyulakeszi 6sszekotd ut
e 7344 |. Badacsonytomaj - Kaptalantoti 6sszekoté ut
« 7346 j. Abrahamhegy - Kékkut 6sszekotd Gt
e 73144 j. Kaptalantoti - Nemesgulacs bekétd ut

Tervezett kozuthal6zati elem érinti a kdzséget, amely a tervezett térségi szerepkorl 6sszekodtd utak
k6zé sorolt: Tapolca (Diszel) (77. sz. féut) - Badacsonytomaj (71. sz. féut) 6sszekdtd ut a meglévd
uthal6zat része lenne. Fontos szerepet tolthet be kiépitése esetén, mivel nem csak elkerlli ezaltal a
forgalom a belteriiletet, hanem az épitészeti értékkel is biré Badacsonyi és Petéfi utcak lakhatasat,
hasznalatat, életmindségét jelentésen javitana.
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A szdl6hegyeken a meglévé uthaldzat fejlesztése a cél. A meglévé és burkolat nélkili utak esetében a
csapadékviz-elvezetés megoldasa az elsddleges feladat, amelyet a fellletzaras kialakitasaval
érdemes egyiitt kezelni. A Bacsi -hegy elérését nagyban javitana a Kaptalantoti-Diszel kézotti allami at
kialakitasa, amely rendezné a jelenleg 6nkormanyzati burkolt ut végleges kiépitését is.

Az altalanos hasznalatit mez6gazdasagi terileteken igényként megjelend gazdalkodas
fenntartasanak, fejlesztésének, a turizmus bdévitésének, de csak a meglévd allapot megdrzésének is
az alapja a kiszolgalé uthal6zat fejlesztése.

Amint az a Veszprém megyei terlletfejlesztési koncepcidbdl is kitlnik, Kaptalantéti térszerkezeti
pozicidja rendkivil kedvez6. Kaptalantéti a Balaton régié felvidékén, Tapolca szomszédsagaban
fekszik. Kaptalantéti kdzség tertiletén miikédé mezbgazdasagi és ipari, szolgaltaté vallalkozasok
kevés munkahelyet jelentenek, ezért az ingazas fennmaradasa vérhaté Tapolca és Nemesgulacs
telepiilés munkahelyei iranyaba. A mez6gazdasag alapja az allattartas és szantéfoldi gazdalkodas
mellett a boraszat, amihez a volt zartkertek nyujtanak kit(iné feltételeket. A teleplilés része is a
Badacsonyi borvidéknek. A telepiilés a j6 és fejl6dd kdzlekedési kapcsolatok révén tudja erdsiteni
egyuttmikodését a kdrnyezd telepiilések gazdasagaval.

A természetbarat életmddot népszerlsitd, hagyomanyokat ujjaéleszté kezdeményezések jellemzik a
kdzséget.
Amint azt a helyzetfeltaras és helyzetelemzés, valamint a kovetkez6 részletes helyzetértékelés
alatamasztja Kaptalantéti kedvezd adottsagokkal rendelkezik. A fejlesztéspolitikai eszkdzokkel
el6segithetd, munkahelyteremtd idegenforgalmi, turisztikai befektetéseken alapulé eredményes
gazdasagfejlesztéshez, a helyi tradicionalis termékeket - boraszat, szélétermesztés - gazdalkodasi
modok megbrzéséhez:
A telepiilés sajat intézménye: Onkormanyzati Hivatal, Orvosi rendel8, Miivel6dési haz, Kozosségi és
szolgaltaté haz, Konyvtar a falu igényeit kiszolgaljak.
A kézségben nem elérhet6 oktatasi és nevelési intézmények. A szolgaltatasok magasabb kére a
kézeli Badacsonytomajon vehet6k igénybe.
A telepiilésen kiterjedt, j0 mindségli terméfoldek, szélbkataszterhez tartozéd terilletek talalhatdak,
amely az erds, helyi termékek elballitasara épuléd mezégazdasag egyik fontos pillére:

= magas szint(i életminéséget lehetévé tevd kdzségi és térségi természeti kornyezet

= Kiépitett infrastrukturahal6zat

= Kedvezd megkodzelités, turista utvonalak

= Mezbgazdalkodas, mint életforma és tajhasznéalat meghatarozé a kdézségben

= természeti és épitészeti értékek védelme, megbrzése és fejlesztése prioritds, a helyi turizmus

alapja.
A fentiekbdl kdévetkezik, hogy Kaptalantétiban érdemes gazdasadfejlesztésre, idegenforgalomi

fejlesztésre, a munkahelyteremté beruhazasokat finansziroz6 befektetések elbfeltételeinek
megteremtésére forditani az EU és a Magyar Kormany tamogatasait.
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Képtalantéti térségének - a Balatonrégidnak és azon belll a Balaton-felvidék nyujtotta idegenforgalmi,
gazdasagi, tarsadalmi lehetéségeknek minél szélesebb kihasznalasra van lehetésége. Lehetéség van
arra, hogy a kbézség multjaban gydkerezd hagyomanyokat erdsitse, és tegye ezaltal népszeriibbé a
telepuilést. A fejlesztések kedvezd hatasainak 6sszeaddédasa révén nd az életszinvonal, gyarapodik a
helyi kbzosség, fejlédik a telepulésen Iévé szolgaltatasok szinvonala.

Részletes értékelés az adottsagok alapjan az erdsségek, a gyengeségek, a lehetdsége és a veszélyek
bemutatasaval

Erésségek

= Telepiilés neve a vasarnaponként megtartott piacok (a Kemencéshaz és Piac, illetve a Lévei és
Liliomkerti piac) révén kozismert az orszagban. A teleplilés neve 0Osszekapcsolédott a
hagyoméanyos, bio, tajgazdasagok, a helyi kreativ és tradicionalis helyi termék el&allitasaval.
Képtalantoti neve piac mikddésétdl fuggetlentl korabban is jél eladhato, j6l csengd markanév,
turisztikai érték, amelyet nem befolyasol a piacok jovébeni miikddése.

= Tapolca és Veszprém, a Balaton régio, igy a térség gazdasagilag prosperald terileteinek
kdzelsége

= Mezdgazdasagi termelés, azon bellil a badacsonyi bordszat alapjai és a szél6kultdra
hagyomanya évszazadok 6ta biztositottak.

= Kaptalantétit 305 ha nagysagu jé6 minéségli szantdk veszik koril, amely a helyi nagyltizemi jellegi
gazdalkodas legf6bb alapja.

= 168,53 ha-os kertes mezdgazdasagi terilet a sz6l6 és gylimolcs termesztés fenntartasa,
fejlesztése és az ott eldallitott helyi termékek értékesitése j6 gazdasagi és egyben idegenforgalmi
alapot ad a helyi gazdasag szamara.

= Kaptalantéti része a Badacsonyi borvidéknek a sz6l6kataszter szerint I. és Il. osztalyu hatarrészei
alkalmassa teszik a sz6l6termesztés hagyomanyainak ujjaélesztésére.

= Boraszat hagyomanyai évtizedekre nyulnak vissza. A tdébbszazéves tradicidkra és legutobb az
egykori Badacsony Boraszati Szévetkezet hagyomanyaira épitve szdmos boraszat viszi tovabb a
badacsonyi boraszat hagyomanyait és uijitjak is meg azt.

= Kaptalantéti kertvarosias és falusias jellegl lakoéteriiletei a hagyomanyos vidéki életformat, a
varoson megszokott infrastrukturalis ellatottsaggal tudja nyujtani.

= A jarasi székhellyel: Tapolcaval hataros, amely lehetéséget teremt a kdzlekedési kapcsolatok
fejlesztésével - Uj kdzut (Diszel felé), kerékparut kialakitasaval - az idegenforgalom fejlesztésére,
szorosabb egylttmikodésre
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= A telepllés épitészeti értékeinek védelmét a helyi rendelet teriileti és egyedi védelem keretében
is biztositja. Az éplletallomany jelent6s része megujult az elmult években.

= Folyamatosan javul a lakossag iskolazottsaga.

= A telepiilés népességének szama a koézelmultban megvalosult lakoéterileti kialakitasok
eredményeként nétt. A lakoterlletek beépitési lehetdségei biztosithatjdk a kedvezé folyamat
fennmaradasat.

Gyengeségek

= Turisztikai, programturisztikai lehet6ségei nincsenek kihasznalva. A telepiilésen egymas mellett
mikodd piacok nem eredményeznek érdemi bevételt az dnkormanyzat szamara, ugyanakkor a
I6késszer( és hetente rendszere forgalmi terhelés a telepuilésen él6k életét megneheziti.

= A kobzség latnivaldi csak a piacra koncentraldédnak, és bar jelentds tdmeget mozgat meg, az nem
eredményezi a kdrnyezd boraszatok, kereskedelmi egységek, helyi latnivaldk, vagy a telepiilés f6
utcajan Iévd értékek nagyobb kihasznaltsagat, nagyobb latogatottsagat.

= A rendszeres parkolasi gondok a piacok vasarnaponkénti m(ikédése soran a telepuilésen élék és
kdzlekeddk helyzetét rontja.

= A természeti adottsagok és kornyez® tajegység nyujtotta lehetdségek kihasznalasa forras
hianyaban még nem tértént meg teljes koérden.

= Kerékparos, a gyalogos turadtvonalak, tandsvény adta lehet6ségek nincsenek kihasznélva, a
természetjaras kevésbé nyujt programot a telepiilésen. A latnivalokat sem helyi, sem a kérnyezd
telepiilésekkel kdzos jel- és informacios rendszer sem koti 6ssze. Az egyes latnivalok és
programok informaciéja nehezen elérhetd, amelyen egy honlap, informacios oldal sokat
segithetne.

= A meglresedd lakéhazak, Ures lzlethazak, pressz6 avulasa a teleplilésképre nézve kedvezdtlen.

= Akozteriletek allapota fejlesztést igényelne, az utcaképek rendezendbek.

= A kozség belteriiletén csapadékviz elvezetés miiszaki megoldasa kedvezétlen a telepuilésképre.
A villamarvizek jelentds karokat okozhatnak a telepilés ingatlanjaiban, uthal6zataban,
zartkertjének hasznositasaban.

= A kozség belteriiletén elektromos halozat és hirkozlési hal6zat légvezetékes miiszaki megoldasa
kedvezétlen a teleplilésképre
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Lehetdségek

= A kaptalantéti hirnevére épitve a hagyomanyokat orszagos rendezvény, fesztival megtartasa
lehetéséget kinal az ofalu bevonasaval pl: vasartartds, falu hagyomanyainak, épitészeti
értékeinek bevonasa révén.

= Szelid turizmus fejlesztése, egylttmikodve a kornyezd telepllésekkel, hogy egységes kinalatként
versenyképes mikro térség jelenhessen meg a hazai piacon.

= Kerékparos utak fejlesztése a mobilitas és turizmust szolgalva egyarant. Tapolca felé kerékparut
létesitése tamogatando turisztikai és hivatasforgalom céljabdl.

= Egységes jeldlésii turautvonalak kialakitasa a kérnyezd telepiilésekkel egylittmikodve.
= Régi elavult épliletek, barnamezds terlletek korszerisitése, hasznositasa.
=  Megujul6 energiaforrasok széleskori felhasznalasa: naperémf, talajhé hasznositasa, stb...

= Uj lakéteriilet kialakitasa a telepiilés lakossag szdmanak megtartasa, esetleges ndvelése, nem

kilébnben az intézményi rendszer megbrzése és megtartdsa érdekében.
= Lakoteriletek minéségének javitdsa, zart csapadékviz-elvezetés, burkolt utak.

= Parkolas helyigénye kielégitésre keril a teleplilés lakoteriiletein, intézményei kozelében, temetd
szamara. A lakéutcakban a parkolas lehet6ségei a kozteriiletek alacsony kiépitési szintje miatt
nem biztositott, mikdzben a gépjarmi 4llomény gyarapszik.

= Kozterileti zoéldfellletek rendezése és meguijitasa.

Korszer(i sportpalya, jatszoterek létesitése.

Veszélyek

= A teleplilés nem hasznalja ki a hirnevébdl ered6 lehetdségeket, idegenforgalmanak fejlesztése
soran nem hasznalja fel ezt. A megvaltozé kilsd gazdasag kérnyezet hatasara a gazdasag
visszaesik és a teleplilés fejl6dése megtorpan.

= Atelepilés népessége a vart névekedés helyett csdokkenésnek indul.

= A kozeli varosok elszivdo hatasara a teleplilésen még meglévd szolgaltatasok, kereskedelem
megszlinik, leépll, és a vendéglato helyek is megsziinnek.

= A célok megvalésitasat lehetévé tevé projektek komplex projekt-el6készitési munkalatait nem
lehet a megfeleld Gitemben megkezdeni, illetve végrehajtani.
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Nem sikeril megszerezni az operativ programokbdl a 2021-2027-as id6szakra azokat a
tamogatasi forrasokat, amelyek lehetévé teszik azoknak az integralt fejlesztéseknek a
megvalositasat, amelyek a helyzetelemzés és a helyzetértékelés alapjan indokoltak a kdzség

szempontjabal.

Tapolca, Veszprém, mint 2023-ban Eurépa Kulturalis Févarosa adottsagait jobban kihasznalja a
jovében és gazdasagi lehetdségeire épitve versenyhelyzetet teremt a kérnyezé telepiilésekkel, és
sajat kozigazgatasi terlletén megvaldsitia a lakoéterilet-fejlesztéseket, sokszin(i turisztikai

kinalatot, programokat nyuijt.

A gazdasagi terilet, lakotertleti, idegenforgalmi fejlesztések nem valdésulnak meg, vagy idében

jelent6s csuszast szenvednek.

A potencialis befektet6k elkertilik a telepiilést.

Nem alakul ki vallalkozashoz és beruhazashoz sziikséges vonzé vallalkozai klima.
A pontszer(i fejlesztések nem erésitik a telepiilés imazsat.

Nem valésul meg a BKUTIT 4altal is tAmogatott déli-keleti elkeriil®, igy a telepiilés sziik lakdutcait
egyre nagyobb forgalom terheli, ami az épitészeti értékek és lakdkdrnyezet szamara negativ

hatast jelent.
Az épitészeti emlékek pusztulasnak indulnak.

A zartkertek fenntartasa, a kisparcellas gazdalkodas a megvaltozé gazdasagi okokbdl nem éri

meg a jévBben és a tajhasznélat atalakuldsa megkezdddik.
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3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis
Kaptalantéti része a Tapolcai jarasnak, mely a Balaton régio északi partjanak egyik kiemelkedé
telepilése. A telepiilés elsésorban a helyi értékeire, a helyi mezdgazdalkodasra, a helyi termel6
agazatokra és szolgaltatasokra, heti paiacra, illetve az azzal szoros kapcsolatban allé turizmusra
tamaszkodik. A hatartalan Eurépaban egyre szorosabbra fiizi kapcsolatait a szomszédos régiokkal,
orszagokkal és azok teleplléseivel.
A telepiilés az erds helyi eréforrasokra éplild gazdasaga, a torténelmi hagyomanyokbdl eredé
természeti, taji és ebbdl eredéen idegenforgalmi adottsaga, foldrajzi elhelyezkedése mellett jelenlegi
kedvezd kdézmdlellatottsdga is hozzdjarul - a komfortos életkdriilmény biztositasaval- a telepilés
népességmegtarto, ill. vonzé képességéhez. A telepiilés lakoteriileti fejlesztései a teljes kord
kézmuellatas és a telepllésképhez illeszked6, magas szinvonali kozlekedési célu teriletek
kialakitasaval teremt vonz6 kornyezetet. Az intézmények miszaki allapota beruhazasi igényként
jelentkezik a jovében. A fenntartasuk jelentésebb anyagi raforditast igénnyel a kdzség
koltségvetésétdl, amelyet a fejlesztésekkel mérsékelni tud.
A gazdasagi jellegli vallalkozasok koézil a mez8gazdasagi vallalkozasok (allattarto,
névénytermeszt6) kisipari, kézmives jelleg(, lakoteriletekkel egyitt é16, a helyi alapanyagokat (pl:
helyi termékek) j6l hasznositd vallalkozasok erdsitése és tamogatasa a cél.
Az idegenforgalom fejlesztésében irany lehet a helyi erésforrasok és latnivaldk bemutatasra és
népszerdsitésére épuld dkoturizmus fejlesztése. Cél a hagyomanyosan erés boraszat megtartasa,
erbsitése, Uj boraszatok alakitdsa, a meglévlk erdsitése kihasznalva a Badacsony, Toti-hegy,
Sabari-, Bacsi-hegy adottsagait.

3.1.1. A folyamatok értékelése

Képtalantéti a Kr.e. 6-5. évezred forduldja 6ta allandoan lakott terilet.

A népességszam utdébbi években bekdvetkezett novekedése és stabilitAsa mutatja, hogy
Kaptalantétiban ,j6 élni”, az itt él6k ragaszkodnak a telepllésiikhdz, az ideérkezdk pedig
beilleszkedhetnek és alkot6 tagjava valhatnak a k6z6sségnek.

Ahhoz, hogy a gyarapodé kézdsség minél tdbb egyedi kinalatot tudjon nyujtani a teleplilésen éléknek
és az ideérkez6knek tovabbi fejlesztésre van sziikség.

A telepiilésen a vallalkozasok tamogatasa soran a meglévé vallalkozok fejlesztéseit tamogatni kell. A
meglévékon kivul fontos lenne a helyi adottsagokat jobban kihaszndlo, a helyi termékek elballitasat
és értékesitését seqitd fejlesztésekre, hiszen ezaltal tudnak azok piacra jutni.

Fontos szerepe van az idegenforgalomnak a szallashelyek, vendéglatéhelyek, eskivéi helyszinek,
sokszinl pincészetek kinalata keretében abban minél tobb idét tolthessenek el az idelatogatok a
kbézségben.

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiilsdé és belsé tényezdk dsszefoglald
értékelése

A kozség fejlédését a kiils6 tarsadalmi, gazdasagi tér fejlédése, az 6nkormanyzat eszkdzrendszere
és a véllalkozasok beruhazasi kedve mind-mind befolyasolja.
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A jelenleg kedvezd természeti kornyezet fennmaradasat a jogszabalyok &ltal védett természeti
terlletek biztositjak.

Az épitett kornyezet védelmét a hatalyos, orszagosnal szigorubb helyi épitési eléirasok és az ezidaig
kedvezdnek mondhaté kozizlés egyarant formalja.

A kulsd tényez8kben a régid és térség gazdasagi fejlédésében bizva és a jovében vetett hit alapjan
egy viragzo, a fejlett Veszprém megyében a fejlett Balaton-felvidékhez csatlakozd, az eurdpai
gazdasagi térséghez felzarkéz6 gazdasagban kell bizni.

Az egyes ingatlan tulajdonosok esetében motivalni kell 6ket a helyi értékek védelmére, értékdrzé
feltjitasra és ehhez tamogatas palyazati lehetéség felkutatasara, kbézosségi 6sszefogasra.

A telepulés a klimavédelem terlletén jelentds fejlesztési pontencidllal rendelkezik. A gazdasagi
szerepl6k és haztartasok esetében sziikséges a megujulé energiaforrasok minél szélesebb koérid

alkalmazasaval.

3.1.3. A teleplilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

Kaptalantéti esetében a teleplilés versenyképességét ndvel6, a fejlesztéseket és
ingatlanhasznositast eldsegité, a helyi lakossag érdekeit véds, de a természeti és épitészeti
értékekre épitd tervezési folyamatnak kell végrehajtodnia. Ezek egyiitt a sikeres és gyarapodo
telepliléshez vezetd utat jeldlik ki.

A tervezéssel érintett teriiletek hasznositdsanak a kulcsa a megalapozd telepilésfejlesztési
koncepcio elfogadasa, majd az erre éplil6 teleplilésrendezési eszkdzok elfogadasa.

A telepilésrendezési eszkézok elfogaddsa a magasabb szintl terlletrendezési tervekkel
Odsszhangban torténik meg. A jelenleg barnamezds teriletek kiterjedésiik alapjan leginkdbb magan
tulajdonban vannak.

Azonban azon magan tulajdonosok esetében, ahol a lakééplilet meglresedett, vagy egy kedvezbtlen
folyamat sordn az épllet eladas alatt all a telepllésfejlesztés feladata az allagromlas és
gondozatlansdg megakadalyozasa, mivel ezek a telepilésképet jelentdsen rontjak.

A teleplilésfejlesztés célja a 2007-ben elfogadott és 2016-ban mddositott tervek tovabbfejlesztésével
a belsd értékek védelme, és csak az indokolt és alatamasztott terileti nOvekedéssel jaro fejlesztések
végrehajtasa lehet. A lakéteriiletek hatarait az Uj igények figyelembevételével, az id6kdzben beépiilt
és hasznosult terliletekre tekintettel kell meghatarozni.

Meg kell jegyezni, hogy a 2014-2020, majd ezt kdvetd Eurdpai Unidés pénzigyi ciklusban a

barnamezds terliletek fejlesztése, és alapvetéen a gazdasagi célu beruhdzasok tamogatasa
prioritast élvez. A jévdbeni tamogatasi rendszer prioritasai nem ismeretesek.

126



A magankézben |évd teriletek fejlesztése a tulajdonosok, fejlesztok, beruhdzok bevondséaval, a
telepiilés iranti érdeklédés ndvekedésével egyltt torténhet meg.

Az onkormanyzat a magan fejlesztéseket kiszolgalva, azokat tamogatva a kozosségi teriletek
rendezésével, az intézményi és infrastrukturalis ellatas fejlesztésével aktiv szereplévé valhat. A
meglévd intézményi rendszer mliszaki korszersitést igényel. Kell6 forras esetén maga az
onkormanyzat is vallalhat ingatlanpiaci szerepet, koordinalja a telekkinalatot, elésegiti a megliresedd
hazak benépesiilését, vagy épitési telket biztosit.

A csapadékviz elvezetb rendszer kiépitése, a kdzlekedési és zdldterlletek fejlesztése és kialakitas,
légvezeték halézat fokozatos atépitése foldkabelesre a teleplilésképre jelentds pozitiv hatast
gyakorol, ugyanakkor az egyes telkek felértékel6dését és fejlesztését is magaval hozza.

A kérnyez6 telepulésekkel valo szoros fejlesztési egylttmikddés megtartasa, erésitése a turizmus, a
kerékparutak fejlesztése, az intézményfenntartas, ellatas, stb.. terén. Legsziikségesebb feladatok
k6zé sorolhatd a Tapolca és a Balaton felé mend kerékparutak kialakitasa, a nem énkormanyzati
tulajdonu kdltertleti utak kiépitése, tarté burkolattal valo ellatasa.

Kormanyzati beruhazas részét képezi a telepllést délrél és keletrdl elkeriil6 Tapolca Diszel

varosrészéig tartd ut kialakitasa, amely nemcsak a Badacsonyi és Pet6fi utcak tehermentesitését
biztositana, hanem a térségi kapcsolatot is javitana a Bacsi-hegy feltardsnak biztositasa mellett.
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3.3. Eltéro jellemzdkkel rendelkezd teleplilésrészek
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3.3.1. telepiilésrészek kijeldlése, a lehatarolt teleplilésrészek révid bemutatasa

Lakoterdileti jellegti beépitések

A kdzség torténeti lakott terliletei ma egységes, kompakt szerkezetet alkotnak. Kaptalantoti tébbutcés
szalagtelkes teleplilés. A szalagtelkes kialakitastol eltéré telekméretliek a kdzéplletek telkei (pl: volt
o6voda, 6nkormanyzati hivatal). A telepiilés torténelmi magjanak tekintett a Petéfi utca, R6zsadomb és
Badacsonyi utca térségében a telekstruktirdhoz és hasznalathoz jobban illeszked6 falusias lakoterilet
talalhato.

A kozség legrégebbi beépitése a templom kdrnyezetében talalhatd, mely karéjszerlen veszi koril a
templomdombot majd fés(is, gyakran szalagparcellas beépitésben fut ki a telepilésszélek felé. A
terllet északi tdmbje a Petéfi utcaval a patakig helyi terileti védelem alatt all. Az Uj beépités(
terlletek, mint a Petéfi utca keleti vége, a Csobanc utca, a Rozsadomb utca keleti szakaszai
szervesen csatlakoznak a meglévd beépitésekhez és a kijeldlt még ujabb lakoteriiletekhez.

Epitészeti szempontbdl legérdekesebb beépités az 6si falukdzpont teriilete, amely az I- és Ill. katonai
felmérések kdzo6tt nem valtozott jelentésebben.

A beépités jellemzdben oldalhataros. A telepllésrész szabalyos, rendezett, falusias nagytelkes jellegd.

A lakéteriletek fejlesztését a Rézsadomb utca: 179 hrsz Ut menti Uj lakéterilet, a 121/13 hrsz Gt
menti tervezett lakéterilet, a 06/3 hrsz ut keleti oldalan javasolt lakoteriilet: a 06/5-6 hrsz, 186/1-2
hrsz- 189/2-7 hrsz tervezett lakéterilet, a 04/1 hrsz falusias lakéterlletként valé hasznositasa

jellemzi.

Intézmények terilete:

A telepulés terlletén kijeldlt telepliléskézpont vegyes teriiletek a kdvetkez6k: a volt 6voda témbje a
Pet6fi utca északnyugati oldalan. A kdzség keleti végén a Kaptalantéti piac terilete, illetve vele
szemkozti terilet, mint a tervezett lakoteriletet kiszolgalo Uj intézményi terilet.

Teleplléskdzpont vegyes teriilet tovabba a falukézpontban a polgarmesteri hivatal épllete, a
Miivelédési haz ingatlanja, a Petéfi utcai 284-285-288 hrsz ingatlanok teriilete.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tertilet
Kialakult kereskedelmi, szolgaltato teriilet a kozség délkeleti oldalan fekv6é 0121/3-12 hrsz telephelyet,

amelyet keletrdl és délrdl érint a majdani elkeriild ut nyomvonala.
A kozség északi részén a Bacsi-hegy felé vezet6é Ut nyugati oldalan talalhaté a 0159 hrsz volt TSZ

telephely, ahol a jovében inkabb szolgaltatas jellegli fejlesztést kivannak végrehajtani a tulajdonosok.
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Rizapuszta teriiletén a borgazdasag 097/29 hrsz ingatlana és a 082/2 hrsz volt kastély, ma Toélgyes
Kuria vendéglé teriletéhez tartozik. Fejlesztésik sajat telken belll biztosithatd az épitészeti értékek
védelme mellett.

Kilonleges turisztikai terdlet

A teleplilés keleti bejaratanal, a Petéfi utca keleti végénél a 06/10-18 hrsz ingatlanok teriletén 10,5
ha nagysagu kuldnleges turisztikai célu terllet van Kkijeldlve. Alkalmas lehet nagy terileti
szallashely, szolgaltatds, vendéglatas, turizmus, valtozé6 vendégkort kiszolgald szallashely
kialakitasara is. A fejlesztés részletei nem ismeretesek, ezért inkabb csak helybiztositast szolgalt
korabban a kijel6lés.

3.3.2. egyéb szempontbdl beavatkozast igényl6 teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcioteriiletek)

A beépitésre szant terileteken kivil a belteriilet kérnyezetében lévé6 mezdgazdasagi célu
hasznalattal bird, de a teleplilési szOvethez szervesen kapcsolodo teriileteket kell tekinteni. Kozilik
is azokat kell kiemelni, amelyek mar korabbi teleplilésrendezési tervekben potencialis fejlesztési
terlletként kerlltek kijel6lésre, azonban az igények hullamzé valtozdsa, a 2008-as valsag, vagy
egyéb (pl: tulajdoni viszonyok rendezetlensége) okan még nem keriiltek igénybevételre. Ezek
esetében Ujra kell gondolni a mai lakoteriiletekkel szembeni igényeket, hol milyen és mekkora
szerepet vallalnak a piaci fejleszték (magan beruhazok) és az 6nkormanyzat. Az dnkormanyzat
szempontjabdl a sajat terliletek fejlesztése, a meglévé kézmiihaldézatra csatlakozni tud6 foghijak
beépitése, a meglresedd hazak benépesitése prioritast élvez. Az 0 lakéterlletek fejlesztése
érdekében a tulajdonosok és az onkormanyzat partneri egyittmikodése esetén lehet sikeres
fejlesztést végrehajtani. Maganerds kezdeményezés a foghij telkek és lresen all6 beépitések
hasznositasara irdnyulhat, mint lakéterilet fejlesztés.
Kijel6lt, de fel nem hasznalt lakéteriletek:

¢ Rézsadomb utca,179 hrsz ut menti uj lakéterdlet,

e 121/13 hrsz ut menti tervezett lakoterilet,

e 06/3 hrsz ut keleti oldalan javasolt lakéterilet:

* 06/5-6 hrsz,

e 186/1-2 hrsz- 189/2-7 hrsz tervezett lakétertilet

* 04/1 hrsz falusias lakéteruletként valé hasznositdsa gazdasagi terilet helyett.

Kedvez6 folyamat, hogy a bévitések mellett nagy igény mutatkozik a megiiresedd lakdépiiletek és
telkek felvasarlasara, amelynek tendenciajat fent kell tartani annak érdekében, hogy a falu él6,
organikusan fejl6dé maradhasson.

A volt majorok esetében a mezbgazdasagi célu tamogatasok felhasznalasat és a kialakult
hagyomanyos gazdalkodasok er@sitését kell szem el6tt tartani. Ennek érdekében olyan szabalyozast
kell hozni, amely lehetéséget teremt a fejlesztésre és bdvitésre, ugyanakkor a mainal nagyobb
kdrnyezeti terhelést nem eredményez a védéGtavolsaggal érintett lakoterlletek szamara. A volt

131



majorok esetében a lakéteriilet kdzelsége, illetve a tajképi jelleg, a tulajdonosi célok alapjan a

gazdasagi célu hasznalat, a kereskedelmi, szolgaltato jelleg er8sitése lehet indokolt.

3.3.3. Beavatkozast igényl6 teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa
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Telepulésfejlesztési koncepcio -
jovokép
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Kocs Kozség Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete

Kdptalant6ti Kozség Onkorményzatdnak Képviseld-testiiletének 2020. ... orai

kezdettel megtartott

ilésének jegyzokonyveébol:

12020. ( .) szamu hatarozat

Kiptalantéti Kozség Onkormdnyzatidnak Képviseld-testiilete a
koncepcid véleményezési eljarast lefolytatta.

Képtalantéti Kozség Polgarmestere az eldterjesztés szerint
ismertette az elfogadott véleményeket.

Képtalant6ti Kozség Onkormdnyzatdnak Képviselo-testiilete a
kozség telepiilésfejlesztési  koncepcidjanak  véleményezés
eljarast kovetden kiegészitett tervezetét megtirgyalta és
elfogadta.

Kiptalantéti Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete
felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a koncepciét a honlapon
kozzétegye.

Képtalant6ti Kozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete
felhatalmazza a polgarmester, hogy elfogadott
telepiilésfejlesztési koncepcidt az egyeztetésben részt vetteknek
€s az allami f6épitésznek 5 napon beliil megkiildje.

Hatarid6: 2020
Felel6s: polgarmester

Jjegyzo

A kivonat hiteléiil:

polgdrmester
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Telepllésfejlesztési koncepcid - j6vékép

I. A telepiilésfejlesztési koncepcio jovoképe
1.1. A teleplilés jovbképe gazdasagi kérnyezetére és idegenforgalmi teriileteire vonatkozdan

Kaptalantéti kdzség térségi pozicidja, Osszetartd kdzossége, gyarapodd népessége, és fejlédd
gazdasaga, a bdvilé idegenforgalma alapjan kivalt kép alkalmas a telepiilés felviragoztatasara.

A telepllés profital a Balaton és azon belil is a Balaton-felvidék idegenforgalmi és gazdaséagi térség,
tovadbba az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszpréem 2023” program érdekében egyittm(ikddé térség
telepiléseik kozott létrejové egylttmikodés elényeibdl. A bévild kapcsolatrendszer, valamint a
természeti értékek megdbrzése révén a gazdasagi, turisztikai, infrastrukturalis fejlesztések gyarapitjaka
teleptilést. A fejlesztések soran egy erés, stabil vagy kismértékben ndvekvd népességli, 6sszetartd
helyi kbéz6sség alakul ki.

A helyi lakossag szorgalma, munkakultiraja és tenni akarasa a helyi adottsagok és lehet6ségek

alapjan jo alapot jelentenek a jov6kép valora valtasaban.
A hosszu tavu jovékép megfogalmazasa jelen dokumentacio feladata lesz.

Az alabbiakban, a jovékép megalapozasa érdekében, a kovetkezd elképzelhetd jovéképeket

fogalmazzuk meg:

Az egészséges szerkezetl, fejlett gazdasag biztositia a helyi tarsadalom tagjai szamara a
megélhetését és a fejlett eurdpai régidoknak megfeleld szinvonalu életkdrilményeket.

A gazdasag dinamikus fejlédésének a huzé erejét a sokagu helyi ipar, a helyi kézmiipar, a
szolgaltatasok sokszinl kére, a mez6gazdasag és azon beliil a szblészet és boraszat agazata. A
globalis piacra dolgoz6 versenyképes az élelmiszeripar. az allattartas, a sz6lészetek, valamint az
eurdpai, illetve a kdzép-eurdpai és a keleti piacokon keresett, j6 mindségl termékeket eldallitd
élelmiszeripar miikodik a terileten.

Kaptalantéti képes a kdrnyez6 varosok és ipari parkok kiszolgalasat is biztosité termeld és kisebb
telephelyek befogadasara a helyi iparteriiletek (meglévé és tervezett) kinalnak Uj lehetéségek
megteremtése révén. A meglévé mezbgazdasagi lUzemi telephely, kijeldlt ipari és kereskedelmi,
szolgaltatd terlletek hasznositasat, igény esetén majdani bdévitését az épitési szabalyozason
keresztiil biztositia. A gazdasagi jellegl terlletet a belteriilet hatara mentén kijel6lt ingatlanok,
amelyek a meglévd barnamezds teriletek mentén alkalmasak az Uj technolégiak, Uj beépitések, Uj
igények kielégitésére (0121/2-12 hrsz), befogadaséra.

A teleptilés nagyban profital Veszprém megye gazdasaganak fejlettségébdl és kivalo infrastruktaralis
hatterébdl.

Az egymassal kooperal6 turisztikai desztinaciokat fejlett kozlekedési rendszerek kapcsoljak dssze. A
k6zbsségi kozlekedést az autdbuszhaldzat jolszerkesztett menetrendi kinalata teszi vonzova.

A hivatasforgalmat és a turizmust is szolgalja a kerékparut rendszer, amelynek révén a Balaton
(Balatoni bringa kor) és Tapolca egyarant jol elérhetd.
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A helyi turizmus az aktiv pihenésen és a szelid turizmus kiszolgalasan alapul. Az aktiv pihenés
részére a bakancsos turizmus, a lovaglas fejlesztései allnak rendelkezésre. A szelid turizmus
szamara lehet6ség meglévd természetvédelmi értékeket bemutatd tandsvény, a kiéplild kerékparos
utvonalak, helyi természetvédelmi terllet nyujt lehet6séget. A teleplilésen Uj szallashelyek
kialakitdsa falusi turizmus, szallashely szolgaltatds, és ehhez kapcsol6dd vendégléatas fejlesztése. A
fejlesztésben érintett lehet pl: az Ispan kuria telepliléskdézpontban 1évd éplilete, meglévé szallashely
bévitése, Ujabb széleskérii vendégkdr kiszolgalasaval. Uj lehetéség a régi pincék, régi lakohazak
értékorzd felujitdsa és széllashely kialakitasa.

A térség mezdgazdasagara a tajhasznalatot biztositd hagyomanyos gazdalkodasi formak mellett
nagy hangsulyt helyez a nagy hagyomanyu és Uujjaéledd szélétermelésére alapozott korszer(
élelmiszeriparra is. A termelésben meghatarozd szerepet jatszik a Badacsonyi borvidéknek,
amelyhez a kertes mez6gazdasagi teriileteken tul a szll6kataszterbe sorolt foldrészletek szél6
Ultetvény célu hasznositasa és betelepitése is hozzaszamitandoé.

A kertes terliletként besorolt volt zartkert esetében cél a hegyi kialakult gazdalkodasi médjanak
fenntartdsa, a mezdgazdalkodas, az intenzivebb sz4l6, gyimolcs termesztés megtartasa, a meglévé

telekstrukturat felszamol6 nagylizemi gazdalkodas elkeriilése.

FEJLODO- ES ATALAKULO IDEGENFORGALMI, EROS IDENTITAS

Kaptalantétiban a természetes szaporulat és a pozitiv migracidos mérleg kodvetkeztében a kdzség
népessége az elmult években kismértékben, de ndvekedett is.

Kéaptalantéti gazdag térténelmi hagyomanyaira, eurdpai kulturdlis 6rokségére épuld, nyitott, a
betelepll6 munkavallalokat és vallalkozokat befogadd és integrald, szolidaris helyi k6zosséggel
rendelkezb koézség. A helyi tarsadalom tagjait a kozség értékeinek megbrzésén alapuld erds belsd
kohézi6 kapcsolja 6ssze.

A virdgz6 gazdasignak, a biztos megélhetésnek és a kdzszféra csalddbarat intézkedéseinek
készonhetéen a fiatal csaladok korében magas a gyermekvallalasi kedv. A novekvd mértéki
gyermekvallalasi kedv, valamint a kézépkoru és fiatal bevandorl6 munkavallaldk letelepedésének
hatasara a népesség korosztalyi 6sszetétele kedvez6, az dregedési index alacsony.

A belsé Osszetartas megteremtésében és fenntartdsaban, a betelepuldk integralasaban nagy
szereplik van a széleskorld és magas szinvonalu kézosségi szolgaltatasoknak, amelyek, az oktatas,
a nevelés, az egészségligy teriletén miikddnek korszerl intézményekben. Az egészségmegbrzé
életmdd elbsegitésére alkalmasan kialakitott kérnyezet, a tarsadalmi kohézid, valamint az egészség
meg0lrzését elésegitd kozosségi és piaci szolgaltatasok szinvonalas és kiterjedt rendszere lehetévé
teszi az idés korosztaly tarsadalmi aktivitasanak megdrzését. Az egészséges életmdd lehetdsége, a
csaladok és az egyének boldogulasat elbsegitdé kdzigazgatési, tarsadalmi és fizikai kdrnyezet
vonzdva teszi az életmddot az idésebb és a fiatalabb korosztalyok szémara egyarant.

A helyi koézosséget épiti a sokszin(i, bejegyzett civil egyesiilet is. Mindehhez gyarapodd, Uj
eszkozokkel boviilé és korszerlien felszerelt intézmény haldzat nyujt tamogatast és helyszint.
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A kbzigazgatas a helyi k6z6sséggel partnerségben miikodik.
A helyi tarsadalom a szellemi 6rokségét alkotd egyetemes értékeknek megfeleléen gondoskodik
megvaltozott munkaképességii és hatranyos helyzeti tagjairdl is.

Az idegenforgalom alapja a vonzd, magasa szinvonalu, versenyképes szolgaltatasokat nyujté falusi
turizmus, szallashely szolgaltatas, a hagyomanyos boraszat, a vendéglatas.

A piacokat hasznaldé kozosség egyre messzebb viszi a telepilés hirnevét, és egyre nagyobb
szdmban veszi igényben a kdzség nyujtotta szolgéltatasokat, az idegenforgalom kindlatat, tolt el tébb
napot is akar a teleptlésen.

A szallashelyek kinalata a falusias jellegl szolgaltatasokra és a maganszallashelyek kinalatara épdil.
Széllashelyek nem csak a falusi portdkon, hanem pl: volt kuria, pincék, vendéghéazak, Uresen allo
egykori lakohazak értékérz6 felljitasaval, azok sziikséges atalakitasaval, Uj szallashelyek
|étesitésével jonnek egyre nagyobb szamban létre.

A kbzséget a helyi aktiv pihenéshez kapcsolddé sport és szabadidbs szolgaltatasok szines kinalata
erésiti. A szelid turizmus elsédlegesen a bakancsos, kerékparos és természeti értékek irant fogékony
(tanésvényekre) turizmusra épiil.

A helyi turautvonalakat ki kell jel6Ini, amelyek feltarjdk a kiterjedt és helyi védelem alatt 4ll6 vagy arra
majdan érdemes kilterllet tajrészleteit a kdzségtdl a kertes mezbgazdasagi teriletd hegyen at, a
Gulacs-hegyig, a Badacsonyig.

A vendéglatasban a cél a telepilésen 1évd vendéglatohelyek hosszutdvon valé meglrzése és
fejlesztése. Cél a min6ségi, helyi alapanyagokra is éplilé vendéglatas megteremtése.

A kerékparos turizmus fejlesztésével még tobb vendég érheti el a helyi szolgaltatasokat, kihasznalva
a két beltertileti horgaszto adta kedvezd lehetéségeket is.

A programturizmus teriiletén az 6falu adta lehetéségek minél szélesebb kihasznélasa javasolt, akar a
Badacsonyi utca- Petéfi utca mentén rendezvények, vasarok, helyi tradiciéra épllé utca fesztival
megtartasaval. A kertes sz6l6hegy nyitott az kezdeményezések befogadasara és elinditasara a
gasztro és borélmények kapcsan: nyitott pincék, borturak, pincelatogatasok, stb...

HAGYOMANYOKAT APOLO, VONZO FALUSI KORNYEZET

A vonzo kbdzségi kérnyezet megteremtésének alapvetd célja a lakétertlet mindségi fejlesztése, a
gazdasagfejlesztés és a tarsadalmi fejlédés urbanizacios elbfeltételeinek biztositasa.

Kaptalantéti kimagasléan jé mindségi kozteriileti kdrnyezete vonzza mindazokat, akik nagy multu,
ugyanakkor az urbanizacié legmodernebb vivmanyait felvonultatd, élheté kdzségben szeretnének
élni, munkat vallalni, vallalkozni, tanulni vagy dolgozni.

A kozség torténelmi utcdja a Petdfi, Badacsonyi és Rézsadomb utcai, amelyek kdzil a Petdfi utca és
térsége helyi terileti védelem alatt is all. Az itt Iév6 beépités telepllésképet formald portai biztositjak
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az egyseges, élheté falukép megdrzését, az értékdrz6 fejlesztése révén vonz6 az ideglatogatok
szamara.

Zoldteriletei, kozodsségi terei, Ut menti zoldfellletei, intézményi zoéldfelliletek (sport, temetd,
intézményi udvarok), a kozlekedési teriiletei szép, egészséges, kényelmesen hasznalhat6
koérnyezetet alkotnak az épitett teleplilési szdvettel. A zdldteriiletek az adott kézségrész sportolasi,
szabadid8s kiszolgalasat is biztositja, és a helyi identitast erdsité koztéri alkotasokat befogadja (pl:
kopjafak). Koérnyezetiikben sport, szabadiddés pihendk és jatékok, szabadtéri sporteszk6zok
elhelyezése javasolt.

A koézség sulypontjaban, egyben magaslatan &ll6 templom meghatarozza a telepilésképet. A
hegyrdl feltarulkozé latvanyban ugyanugy fontos iranymutatast ad tornyaval a kérnyezé beépitések
kozott.

A telepllés lakoteriiletei felujitott, esztétikus kérnyezetben korszer(i, valtozatos igényeket kielégité
lakasallomanynak adnak helyet, egyben a telepiilés épitészeti értékeinek a bemutatdja.

A teleplilésképet dontéen a Petdfi utca és teresedései vonzo, felljitott, és sokféle kereskedelmi,
szolgaltat6 funkcidnak otthont ad6 arculata hatdrozza meg. Az Uj hasznalat a lakas, idegenforgalom,
és szolgaltatasok terén jelentkezik elsésorban.

A kbdzség lakaséllomanya korszer(i, energiatakarékos, hatékony energiafelhasznalasu lakasokbdl all,
ahol széles korben alkalmazzak a megujulé energiforrasokat. A meglévé foghij telkek és tresen allé
haza hasznosulnak, beépitésre alkalmasak a meglévd ut és kdzmikapcsolatok maradéktalan
kihasznalasaval.

A 06/3 hrsz keleti oldaldn, a 179 hrsz, a 121/13 hrsz utcak kérnyezete a z6ldmezds
lakoéterlletfejlesztés szamara nyujt tavlatokat és kinal mindségi lakoteriletet.

A lakasallomany donté hanyadat kitev® sajat tulajdonu (a lakas hasznal6janak sajat tulajdonaban
Iévd) lakasokbdl all. A magas szinvonalu zoldovezeti lakdkdrnyezetet biztositd kertvarosias és
falusias lakoterlletei j6 mindségli, nagy értékld és valtozatos lakasallomanya legkillénbdz6bb
nagysagu és fajtaju lakasok iranti kereslet kielégitésére alkalmas a jol mikddé helyi lakaspiac
kérdlményei kozott.

A belteriiletet elkeriil6 ut megvalésitasaval a Badacsonyi és Petéfi utcak esetében a kdzteriiletek
humanizalasa, atépitése, forgalomcsillapitott, a gyalogos és kerékparos kdzlekedést elétérbe helyezé
kozterlleti arculat alakitandd ki. A gyalogos barat zona kiterjesztésével a telepiilés értékes épitészeti
arculata jol bemutathato és bejarhato lesz, Uj attrakcioként.

A sport és rekreacids igényeket a korszerlien felszerelt és mozgasra - egészséges életmddra
0szténzd sport és zoldteriiletek szolgaljak. A telepllés teriiletét korszerd, a kistérséget behal6zo
kerékparos és gyalogutak halézata szévi at és teszi vonzova, feltarva ezaltal Tapolcat és Balaton
felé mend hivatas forgalmat és turisztikai utvonalakat. A helyi gyalogos és turautvonalak jol tablazott
vagy jel6lt nyomvonalai a teleplilés bel- és kiilteriileteinek értékeit, feltarulé egyedi latvanyait flizik
fel: a kilteriilet északi részének legfébb latnivaloja a kertes mezbégazdasagi terliletli sz6l6hegy és
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akar a Sabari, a Bacsi-hegyen keresztil pedig a Gulacsi-hegy, a Badacsony gyalogosan és
kerékparosan is jol megkozelithetd.

A telepllés lakoéterileteinek védelmét is biztositani kell, elsédlegesen a meredekebb hegylabakon
jelentkezd villamarvizek ellen.

A meglévé vizfolyasok karbantartasaval, a vizfolyasokig kiépitett és kelléen méretezett csapadékviz-
elvezetd rendszer akadaly és elontés menetesen biztositia a csapadékvizek elvezetését. A
csapadékvizek elvezetése mellett fontos a vizzel valé gazdalkodas, a maximalis vizvisszatartas és

felhasznalas pl: tlizi viz és ontdzési céllal.

DINAMIKUSAN FEJLODO GAZDASAG

A teleplilés gazdasaga a mezdgazdasagon, a meglévé termelé Uzemeken (élelmiszer ipar,
feldolgoz6 ipar) alapult. A régid gazdasaganak er@sitése érdekében cél a kis- és kozepes
vallalkozasok szamara telephely biztositasa. A megcélzott vallalkozék a feldolgozas, a szolgaltatas,
a termelés, a logisztika tertiletén miik6dé kis- és kdzepes vallalkozasok.

A kdézség meglévd véllalkozasainak esetében a korszerdsités, a telephelyek fejlesztése, technologia
valtas, a megujuldé energiak minél nagyobb aranyu felhasznalasa, az esetleges zavard hatasok
csokkentése a cél.

A mez6gazdaségi telephelyeken a legkorszer(ibb technologiak alkalmazasa és elterjesztése a cél, a

meglévd telephelyek atépitése, létesitése soran. A legkorszer(ibb technoldgiak alkalmazasa javasolt
a termék el6allitas, a feldolgozas, a géppark teriletén.

2. Célok
2.1. A telepiilés atfogo fejlesztését szolgalé célok meghatarozasa

A legfontosabb cél az Orszagos Telepllésfejlesztési Koncepciéban, Veszprém megye
terlletfejlesztési koncepcidjaban foglalt célokkal 6sszhangban a telepiilés egészére hatassal birg,
szI6bmos6dd, barmanezds és kijeldlt lakoterlleti terlletei hasznositasra keriiljenek, ezaltal a kézség
egészének a fejlesztése, a telepllésnépességének, gazdasaganak, a kérnyezeti és természeti
értékek védelme és azok dsszhangja biztositasra kertljon. Mindekdzben a régid, a megye, a kozeli
Tapolca varosa és Veszprém Megyei Jogu Varos vonzereje, 2023-ban megtartandd Eurépa
Kulturalis Févarosa program adta lehet6ségeket a kdzség masok érdekeinek sérelme nélkiil tudja
kihasznalni. A fejlesztések sikeres végrehajtasa esetén lehetdség nyilhat arra is, hogy a terméfélddel
valé takarékos gazdalkodas mellett mas hasonld célra igénybe venni kivant teruletek
megmaradhassanak eredeti jelleglikben.

Cél a természeti kornyezettel dsszhangban, a meglévé adottsagok kihasznalasaval értékalapu
fejlesztések végrehajtasa.

Mezbgazdalkoddsban érvényesitends célok, javaslatok: A kevésbé jo termdhelyi adottsagu

terlleteken kilterjesebb termelési célu hasznalat kialakitasa célszer(i. A jobb adottsagu részeken
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viszont versenyképes termelési célu, de er6forrastakarékos, kérnyezetkiméld mezégazdalkodas lehet
az alapvetd cél. Amennyiben a természetvédelmi célok alapjan mez&gazdasagi mivelés fenntartasa
mar nem indokolt javasolt a teriiletek erddsitése 6shonos, nem allergizal6 fafajokkal.

A kivalo termdhelyi adottsagu és jo termOhelyi adottsagu szantok mascélu hasznositasat csak
infrastruktdra, masutt nem elhelyezhet6 épitmény szamara szabad engedélyezni, A Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lo térvény (MaTrT) alapjan a szantok rovasara
az erdéterliletek novelését javasolja. A jelenlegi szantokbdol az erddtelepitésre javasolt terilet
Ovezetének nagysaga: 66,68 ha.

A 168,53 ha-os kertes mez6gazdasagi terilet a sz6l6- és gyimolcs termesztés hagyomanyainak
megtartasa a cél, a nagylzemi gazdalkodas és telekdsszevonasok, tdmbositések helyett a kis- és
h&ztdji gazdalkodas hagyomanyainak megtartasa mellett elkertilendd a tertlet lakéteruletté vagy udilé
teruletté valo atalakulasa.

Kaptalantéti része a Badacsonyi borvidéknek a sz6l6kataszter szerint |. hatarrészei alkalmassa teszik
a szblétermesztés hagyomanyainak apoladsara és szikség esetén egyes parcelldkon az

Ujjdélesztésére.

A vizéllasos, lapos terlletek (Tekeres-patak menti), a vizfolyasokhoz kapcsoldéd6 természetkdzeli
allapotban 1évé partvonalak altal nyujtott él6helyek és a vizfolyas vizmindségének védelme érdekében
a szomszédos mezbgazdasagi hasznositasu teriileteken a tevékenységek korlatozasat javasoljuk.
Ezeken a teriileteken, valamint a vizfolyas partjainak szélétdl szamitva 50 m széles savban csak
szelektiv permetet, névényvédelmi szereket szabad hasznalni, amelyeknek mindsitését csak
névényvédelmi szakember végezheti. Gyomirtészer nem alkalmazhaté. Szerves mitragya is csak

kiildnos gondossaggal lehet alkalmazni.

Erdbégazdadlkodasban elérendd célok, javasiatok: Az erd6k alapvetd rendeltetése, a tajszerkezetben és

a tajhasznélatban betdltétt szerepe valtozatlan marad.

A teleplilés az erddteriiletek novelését javasolja a MaTrT, ahol az erdételepitésre javasolt terilet
Ovezetének nagysaga: 66,68 ha.

Az esetlegesen tervezett Uj beépitésre szant teriileteket a szomszédos mezbégazdasagi teriletekkel
egydtt tajba kell illeszteni, igény szerinti fasorok, véddsavok, atmeneti zonak kijeldlésével.

A védett természeti teriileten belll a természet védelmérdl szolé térvények alapjan lehet erds- és
mezdgazdalkodast folytatni. igy a védett erdékben az erdégazdalkodas altalanos szabalyai szerint, de
a természetvédelmi célkitlizésekkel 6sszehangoltan természetkiméld mddszerek alkalmazasaval lehet
gazdalkodni. A védelmi rendeltetés mellett tovabbra is helyt kell adni a ko&zjoléti céloknak

(6koturizmus) 6sszehangolva a t4j- és természetvédelmi célokkal.
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Az erd6rél, az erdd védelmérél és az erddgazdalkodasrol 2009. évi XXXVII. térvény. 97.§-a alapjan az
erdégazdalkod6 erddgazdalkodasi tevékenysége szakszer(iségének biztositasa érdekében jogosult
erdészeti szakszemélyzetet koteles alkalmazni.

Cél a turizmus fejlesztése a meglévd alulhasznositott, vagy kihasznalatlan teruletek felértékelésével,
min&ségi kinalat megteremtésével, a tulajdonviszonyok rendezésével.

Cél a turizmus kiszolgalasa a helyi gazdasag egyik pillére, a szolgaltatasok, szallashelyek és
vendéglatas felfutasaval. A helyi termékek szamara szolgaldé mezdgazdasagi terméhelyek
meg6rzésével és Ujjaélesztésével j6 alapot kell teremteni a helyi termék piacra jutasaval.
Borturizmus fejlesztése, gyimolcsut fejlesztése, pincékhez kapcsolddo programkinalat bévitésével.

A telepuilési hattér és kozintézmények korszerl, energiatakarékos éplletekben gazdasagosan
fenntarthatéak. Sokszind kindlatuk a telepllésen él6k és ideérkez6k szédmara is egyarant jo
szolgaltatast nyujtanak.

A megujult z6ld- és sportterlletek a sport és rekreacios célu igényeket kiszolgaljak.

2.2. Részcélok és a beavatkozasok teriiletei egységeinek meghatarozasa

Lakoteriileti fejlesztési célok:

Az Uj lakéteriiletek esetében a cél a minéségi lakoteriletek kialakitdsa. A meglévd infrastruktiraval
kialakitott utcak beépitését 6sztondzni kell, kihasznalva a racsatlakozasi lehetéségeket, névelve a
rendszer kihasznaltsagat. Uj lakoterilet a meglévd szabad teriiletek felhasznalasat kovetéen
alakithatok ki. Az Uj lakéteruletek esetében a teleplilésszerkezetéhez illeszkedd utcahalézat
kialakitasa Utemesen a cél. Az dnkormanyzati tulajdonban 1évd lakoételkek mellett tamogatando a
magan kezdeményezések megvaldsitasa is. Az dnkormanyzat aktiv részvétele a fejlesztésekben,
ingatlanfejlesztésekben szolgalhatja leginkabb a telepllés fejlédését.

A kialakult épitészeti jelleghez igazodd beépitések tdmogatasa, orszagos elbirasokhoz illesztése (pl:
mediterran haz épitészet keriilése). A beépitéssel nem érintett kilterileti jellegl teriletek felé
atmeneti, a kérnyezetéhez illeszked® beépitések alakulhatnak ki. A laza beépités(, Uj igényekhez
igazodo uj lakéteriiletek esetében a kertvarosias jellegli éplletek, nagyobb zoéldfeliiletek fejlesztése
és helyi beépitésekkel valo cél.

A kialakult lakéteriletek esetében az értékérzé fejlesztés a cél. A Petdfi Sandor utca, Badacsonyi
utca, Rézsadomb utca egyben telepiilési arculatot leginkabb meghatarozé utcak, terek rendezett,
épitészetileg egységes arculatdval megdrzendé és vonzza célpont a turistaknak.

Tervezelt lakoteriletfejlesztések:

e Rézsadomb utca,179 hrsz ut menti uj lakéterdlet,

* 121/13 hrsz ut menti tervezett lakoteriilet,

« 06/3 hrsz ut keleti oldalan javasolt lakéterilet: 06/5-6 hrsz,
* 186/1-2 hrsz- 189/2-7 hrsz tervezett lakotertlet
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e 04/1 hrsz falusias lakoéteriiletként valo hasznositasa gazdasagi tertilet helyett.

Gazdasagi tertilet fejlesztések:
- meglévd telephelyek fejlesztése, hasznositas (0121/2-12 hrsz)
- meglévd telephelyek fejlesztése, hasznositas (0159 hrsz)
- meglévd Riza pusztai telephelyek hasznositasa, meguijitdsa, fejlesztése (097/29, 082/2
hrsz).

Intézményi korszer(sités:

A teleplilés gyarapod6 népességéhez mért energiatakarékos, korszerisitett kdzintézményi rendszer
fenntartasa a cél.

Az Onkormanyzat intézményei az elmult évek tudatos fejlesztései keretében korszer(sitésre,
akadalymentesitésre kertltek.

Turizmus:

A vendéghazak, széllashelyek, a falusi szallashelyek gyarapodd és sokszind igényt kielégit
lehetbséget biztositanak a vendégek szaméra. Az épuletallomany meguijitasaval a mai igényekhez
igazodd min6ségi szallashely kinalat alakul ki. A jol felszerelt, a taji és klimatikus adottsagokra épiild,
széles vendégkort kiszolgald létesitmények vonzo kinalattal miikddnek.

A szelid turizmus szamara egységes jeldlésekkel kialakitott és karbantartott turautvonalak jénnek
létre a szomszédos telepulések latvany elemeihez, hegycsucsokhoz, kilatokhoz, kapolndkhoz, a
szép tajrészletek bemutatasaval. A gyalogos tdrautvonal kialakitasa mellett a nagy kozuti forgalmu
utak mentén elvalasztott, vagy dilé uUthalézatra épiilé kerékparos utvonal kijeldlése javasolt. Az
alacsonyabb forgalmu utak mentén kerékparos utvonalak kijeldlése indokolt (pl: Nemesgulacs felé).
Az egyes térségi latnivalokat tura, gyalog- és kerékparos utak haldzata kéti ssze és téarja fel.

Infrastruktura fejlesztése

A telepillés mindennapi életét kiszolgalo, a vonz6 lakokdrnyezethez elengedhetetlen, a mindségi
turizmus alapjat is képezd infrastruktura megléte. Kiemelten igaz a modernkor &ltal kinalt
elérhetdségek biztositasa akar a kdzlekedés, akar a kommunikacié szamara.

A koézuti kozlekedés terén legfontosabb elem a kerékparos turizmus alapjainak megteremtése. Az
elkeril ut megépitése utan a teleptlés lakoteriletén athaladé kézutak nyomvonalat at kell épiteni
forgalomcsillapitott, gyalogos és kerékparos forgalmat is preferalé megoldasokkal.

A zartkerti ingatlanok megkézelitése érdekében a meglévé uthaldzat rekonstrukciojat és kiépitését el
kell végezni.

A kézmdielldtds mellett zart csapadékviz elvezetés, burkolt rendezett kozterlletek szolgaljak a
hasznaldkat. A felszabadul6 teriiletet a parkolasi igények kielégitésére és a mindségi zdldfellilet
kialakitasara kell hasznositani.
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A hianyz6 csapadékviz-elvezetési rendszereket a sziikséges belteriiletet védé és a zartkertek
mivelését lehetdvé tevd arkok/dvarkok kiépitésével és a befogadoig val6 elvezetésekkel, a meglévd
arkok karbantartasaval biztositani kell.

A telepulésképet ronto légvezetékek helyett foldkabeles elekiromos és hirkozlési kabelek keriilnek
lefektetésre.

A zoldfeliiletek rendezettek, kdnnyen gondozhatdak, esztétikusak, jol szolgaljak a helyi igényeket.

A vizfolyasok meder teriletét ugy kell karbantartani, hogy az képes legyen eléntés mentesen a
magas vizek, villdmarvizek levezetésére is.

A kdzOsségi kozlekedés szamara autdbuszoblok, fedett megalldk és a felszallast segitdé szegélyek
épitését tamogatni kell. A meglévé korszer( utastajékoztatast a telepiilés tdbbi autdbbuszmegalléira is
célszer( lenne kiterjeszteni.

A mobilitas soran a kerékparos utvonalak kialakitasa, kiépitése kiemelt fejlesztési irany az egész
Balaton régio turisztikai kinalatanak bévitése érdekében.

2.2.1. A j6vBkép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogd cél és a részcélok kapcsolata

A koncepcid6 modositasadnak |éptéke alapjan az atfogd cél a részcéllal azonos. A jovéképben
megfogalmazottak a részcéllal azonosak, Kaptalantéti alulhasznositott, korabbi épitési szabalyozas
és hasznalat alapjan méltanytalanul vagy az Uj gazdasagi kérnyezetben mar elavultan besorolt
teruleteinek dinamizdldsa és a teleplilés szempontjabdl vald elényds kihasznaldsara iranyulnak. A
telepiilésnek kevés mozgastere van a belterliletének bdvitésére, ezért a meglévé és jobban
hasznosithat6 teriletek felértékel6dése varhato.

A részcél, hogy aktivizaljuk és a teleplilés és kdrzete szamara elénydsen hasznositott tertletekként
felhasznaljuk a mar korabban beépitett terlleteket. Ez lehet6séget teremt a jogszabélyok altal
megfogalmazott elvarasok és jovékép megvaldsitasara, térségi fejlesztés létrejottére, tobb teleplilés
szamara is elényos funkciok elhelyezésére, mikozben a természet és épitett értékek fejlesztése és
megbrzése is egyszerre megvalosulhat.

A fejlesztés eredménye a jovOképben elérni kivant cél, és ahhoz rendelet jogi eszk6z6k egymésra
kélcséndsen éplilé rendszerének sikeres 6sszehangolasan mulik.

Hosszu tavon kovetkezetesen az 6koldgia és a helyi épitési hagyomanyok szempontjait el6térbe
helyezd telepllésfejlesztési gyakorlatra van szikség, amelynek eredményeként mindségi, a
természeti kérnyezettel harméniaban Iévé telepulési miliét alakit ki, és amely képes biztositani a
magas szintl infrastrukturalis ellatast, a lakosok életmindségének emelését, az épitett- és a
természeti-taji kornyezet védelmét, valamint a kulturalis-turisztikai kinalat b&vitését.

Cél, hogy a hagyomanyosan er6s helyi gazdasag mikddése fennmaradjon, a human eréforras és a
miszaki fejlédés eredményei alapjan a legkorszer(ibb technoldgiak elérhetéek legyenek.

A kovetkez6 15-20 évben, a vazolt feltételek teljesiilése esetén megvaldsulhat, hogy Kaptalantéti a
helyi természeti és human eréforrasokra épitve, a térségi telepilésekkel egyiitt, egyedi arculatu,
hagyomanydrz8, csaladbarat és fenntarthato teleplléssé valjon.
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3. Kiindul6 adatok a tovabbtervezéshez

Az adottsagok és igények alapjan kell a lakoteriletei fejlesztéseket meghatarozni.

A Kaptalantéti és vonzaskorzetének adottsagait és a térténelmi telepllésszerkezetet figyelembe
véve, csak a valds igényekhez igazoddan, Gitemezetten kell Uj beépitésre szant teriletet kijeldlni. A
teleplilés a jovében elegendd fejlesztési lehetdséggel rendelkezik. Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése a kialakult tajkép védelme mellett |étesithetd. A lakoterlletek éppen az eltérd igények
alapjan differencialtak lehetnek. Tavlati lakoterllet fejlesztés célteriletet a 06/5 és 06/6 hrsz
ingatlanok z6ldmezds tertilet.

Belteriileten megvaldsithatd fejlesztések a 186/1-2 hrsz ingatlan és 189/5-7 hrsz ingatlanok
beépitése, a 121/13 hrsz ut menti beépités realizaldsa. Felllvizsgalatra érdemes a 04/1 hrsz tertilet
gazdasagi funkcié helyett falusias lakotertletként valé hasznositasa.

A hasznalati funkcidkhoz igazoddan vizsgalni kell a falusias és kertvarosias jellegl teriletek
megkulldnbdztetését.

Vizsgalni érdemes a 06/10-18 hrsz ingatlanon kijeldl kildnleges turisztikai tertilet megvaldsitdsanak
lehet6ségét vagy mas beépitésre szant teriilet hasznalatanak megvaldsitasat.

A telepliléskozlekedési rendszerét és térségi kapcsolatat alapveteéen befolyasolja a kézséget délrdl
és keletrdl elkertild uj ut mielébbi megvaldsitasa, amelynek északi folytatasa Diszel felé biztositja a
telepiiléskozi kapcsolatot, a Bacsi-hegy megkdzelitését is.

Az alsobbrend(i uthalézat (7313 j. Zanka - Gyulakeszi 6sszekotd ut, 7344 j. Badacsonytomaj -
Kaptalantéti 6sszekotd at, 7346 j. Abrahamhegy - Kékkut dsszekoté ut, 73144 j.) fejlesztésével javul
a kérnyez6 telepllések elérhetésége.

A gazdasagi terlletek szaméra kereskedelmi, szolgdltatd terlleteket kell biztositani a meglévé
telephelyek fejlesztésével, korszer(sitésével. A kétféle teriilet megkilonbdztetését fontos fenntartani,
mivel a potencidlis befektet6k ennek megfeleléen tudjak a fejlesztési teriileteiket kivalasztani és
végrehaijtani.

Tamogatni kell a kialakult kozteriiletek szebb, jobb kialakitdsanak muiszaki feltételeit, kerékparos
utvonal kijeldlésére elegend6 hely biztositasaval pl: a kdzutak mentén utcakban.

A csapadékviz-elvezetés fejlesztéséhez terileteket kell kijeldlni vizgazdalkodasi céllal, tovabba a
meglévé vizfolyasok, azon beliil is a vizfolyas vizelvezeté képességének biztositasa sziikséges, a

villamarvizek ellen és az esetleges belvizi eléntés ellen.
A telepllésrendezés eszkdzrendszerével segiteni kell a lakéterlletek humanizalaséat, a teriletek

ujjaéledéseét, kertilni kell hasonlé funkcioju Uj teriiletek bevonasat addig, amig az alulhasznositott

terllet felhasznalasa nem torténik meg. Tamogatni kell a volt majorok teriiletén a kereskedelmi,
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szolgaltatd terlletek fejlesztését, kornyezetének fejlesztését. Az adottsagok alapjan folyamatos
hasznositasukrol gondoskodni kell a tajba és teleplilésképbe valé szervesebb illeszkedést.

A kdzség zoldtertllet kijeldlését kell a sport és szabadid8ds célu teriileteket béviteni.
A telepllés vendéglatasat és szolgéltatasat erésiteni kell hazai és a kuilféldi vendégkdr minél
magasabb szint(i kiszolgalasa érdekében.

A turizmus terlletén a telepilés hirnevét megalapozé piacokon tul vannak lehet6ségek olyan
programok, vasarok, fesztival jellegli orszagos rendezvények megtartasara, amelyek a mar orszagos
hirnévvel rendelkez6 Kaptalantéti arculatat, hagyomanyait, termékeit ugy mutatjak be, hogy a
telepiilés szamara is bevételt, jelent és akar hosszu tavon is ismert és elismert 6nallé eseménnyé,

programturizmussa valik.

Az U] beépitésre szant teriletek igénybevétele soran a mezdégazdasagi besorolasu és ténylegesen
ugy is hasznositott terlletek helyett a telepiilésen meglévd és még fel nem hasznalt terileteket kell

preferalni.

A kozség kedvezb kornyezeti allapotanak megérzése érdekében csak a kornyezetet minimalis
mértékben terheld ipari, illetve boraszat, mezégazdasagi feldolgozé lGzemek telepllését szabad

tamogatni.

Az U] beépitésre szant teriletek igénybevétele soran a mezdgazdasagi besorolasu és ténylegesen
ugy is hasznositott terlletek helyett a telepiilésen meglévd és még fel nem hasznalt tertleteket kell

preferalni.

A kozség kedvezb kornyezeti allapotanak megérzése érdekében csak a kornyezetet minimalis
mértékben terhel§ ipari, illetve mez8gazdasagi feldolgozé lizemek telepiilését szabad tamogatni.

3. Kiindul6 adatok a tovabbtervezéshez
3.1. A stratégidhoz és a telepiilésrendezési eszkdzok készitéséhez szilkséges tarsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa
A tényadatok alapjan varhatdéan a népesség csdkkenés megall, stabilizalédik, s6t kedvezb esetben a
lakéterlleti fejlesztések realizalasaval kismértékben még ndvekszik a kozségben.
Lakénépesség valtozdsa

Ev 1990 2001 2019 2030

Lakos 503 433 477 520

A népesség ndvekedés alapjai:
= Kaptalantéti vonzd, min8ségi szolgaltatasokat és jél felszerelt intézményeket nyu;jto,
munkahelyet kinalo teleplilés az itt él6knek és az ide kdlto6z6knek
= Kaptalantoti orszagosan kézismert, hagyomanyait értékérzé médon apolo teleplilés
= Tapolca, mint a térség egyik igazgatasi, gazdasagi kézpontja kdzel helyezkedik el
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= a Balaton part teleptilései 5-10 km-re talalhatdk csak a telepuiléstél.

= a telepiilés szoros kapcsolatot apol a szomszédos telepiilésekkel, varosokkal, a 2023-ban
Eurépa Kulturalis Févarosaként bemutatkozdé megyeszékhellyel

= Onkormanyzati telekkindlat révén mindenki szamara elérhetd lakdtelkek beéplilnek a
kézségben

= maganerds fejlesztések révén né a helyben maradok és ide letelepedbk szama

= akozség és szlikebb-tagabb kérnyezete minden igényt ki tud elégiteni

= tarsadalmi fesziltségektél mentes, munkahely kinalattal rendelkez térség

= fejl6dd, népességmegtartd helyi gazdasag, er6s6dd szolgaltatasok, bévild intézményi kinalat
és funkcid, korszer( és megujulo forrasokat széleskérben alkalmazé 6nkormanyzati éplletek,
szines rendezvényeknek otthont add, a helyi kozésséget formald faluhaz.

= atelepulés gazdasdga gyarapszik, Uj vallalkozasra alkalmas teriletek keruilnek kialakitasra, a
meglévok korszer(isitése folyamatos

= kozlekedési infrastruktiraja fejlédik a megujuld alsébbrendl Uthalézattal, kiépuld elkerild Gt
révén a térségi kapcsolat is erésodik.

= A teleplilés a meglévé boraszatok, pincék, szalldshelyek, vendéglaté helyek gyarapoddé
kinalataval, gyarapod6 vendégkdrével és ezéltal gyarapodé bevételivel egyre tobb forrast tud
forditani a lakéterilet és hegyek infrastrukturajanak mindségi kialakitasara.

A helyi gazdasag alapja a kereskdelemi-szolgaltatas, az erdégazdalkodas, mezdgazdalkodas, a
szolgaltatasok egyre bdviil6 kinalata.

A leginkabb fejl6dd agazat az idegenforgalom, amelyben a bévild szallashely kinalat egész évben
szines kinalattal vonzza a telepiilés utan érdekl6déket. A bakancsos turizmus fejlesztése egyszerre
A boraszat és borfeldolgozas egyértelmiien a helyi termékkinalat legfontosabb eleme, amely évtizedes
hagyomanyokra épul és csalddi gazdasagok, pincészetek keretében él tovabb.

A mezbgazdasagban a nagy hozza adott értékkel bird, helyi termékek eldallitasara alapozott
gazdalkodas és termesztés fejlédése a tamogatott, tekintettel a helyi adottsagokra.

Kerékparut miszaki lehetéségének biztositas a teleplilésen és térség mar meglévé haloézati elemeinek
elérése érdekében: Tapolca és Balaton felé is.
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3.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki infrastruktara f6
elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyulé telepiilésszerkezeti valtoztatasokra
Az infrastruktira kiépitése soran vizsgalni kell a telepilési uthalézat megujitdsanak lehetéségét.
Vizsgalni kell a csapadékviz elvezetés megoldasat a meredek hegyoldali zartkertek és a lakoéterilet

esetében is, mivel a legtdébb probléma ezen rendszer elemeinek hianyabdl fakad.

A kozlekedési terileteket ugy kell kialakitani és jarhatova tenni, hogy a megkdzelithetéség és
kbzszolgaltatasok biztositva legyenek akar az uUjonnan bevonni kivant, akar a mar korabban kijelolt
terlletfelhasznélasokhoz is.

3.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rékség védelmére és az
Ordkségi érték alapu, fenntarthaté fejlesztésére
A jovBbeni cél a mar védett épitmények m(iszaki allapotdnak megdrzése és fejlesztése. A teleplilés
értékvédelmi terlletei, a javasolt helyi védett épitményei a jovOben megdrzésre és kiegészitésére
javasoltak, ezaltal biztosithaté a teleplilésszerkezet védelme is. A védett elemek listajat az évek
elérehaladasaval egyiitt folyamatosan aktualizalni kell.

Régészeti szempontbdl a kdzség 12. ismert régészeti lel6helye (9 meglévé és 3 db Uj lelbhely) a
teleplilés ismert régészeti értékeinek leltarat jelenti.

Kéaptalantétiban miiemlék épulet 2 db talalhaté. A miiemlékek felljitdsa részben vagy egészben
megkezd6dott, illetve meg is tortént. A Szent Marton rémai katolikus templom és a Sabar-hegyi
templomrom esetében a folyamatos karbantartas, felljitas, koérnyezetrendezés biztosithatja az
épitmények fennmaradasat, megdérzését. A templomrom esetében a rendezett, gondozott kdrnyezet a
meglévd kirandulépont a kerékparos, bakancsos turizmus fontos allomasa maradhat és jé kiinduld
pontja a kérnyez§ tajak, hegyek felkeresésének.

A teleplilésrendezési eszkdzok kidolgozasa soran ezen szabalyozas tovabbi fenntartasat biztositani
kell annak érdekében, hogy az egységes telepliléskép megmaradhasson és hagyomanyokra épilé

mébdon szervesen fejlédhessen.

A Kaptalantoti 6falu teriiletére kiterjed6 helyi teriileti védelem célja szamos épiilet és utcakarakter
megodvasa. Vannak olyan épitészeti értékek, melyek helyi védelemben nem részesiiltek, de
meg6rzésik hozzajarul Kaptalantoti népi épitészeti hagyomanyainak megtartasahoz els6ésorban
Badacsonyi utca és Rézsadomb utcakban.

A tervezett elker(l6 Ut biztositja nem csak az élhet6 telepiilés, az élhetd lakoteriletek kialakitasat is,
hanem el8segiti a helyi épitészeti értékek megérzését a kialakult szabalyozasu Badacsonyi és Petdfi
utcakban, az el6kert nélkili lakéhazak hasznalatat.

Cél tovabba, hogy értékérz6 mddon a kdzterliletek megujitasaval, az épiletallomany helyreallitasaval
jarjon hozza a telepiiléskézpont és telepiiléskép minél egységesebb, rendezettebb, hagyomanyokat
felhasznald, de korszer kialakitasahoz.
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A védelem elemi esetében a gondozas, a fenntartas, a kdrnyezetik rendezettségének biztositas a
joévébeni feladat a korabbi jé gyakorlat megtartasaval.

A teleplilés belterileti lakéutcaiban, de kiemelten a Pet6fi Sandor utcaban, Badacsonyi utcaban,
Rézsadomb utcaban és a teleplilés uUjonnan kialakitott utcaiban is a légkébeles elektromos és
hirkoézlési halézat foldkabeles atépitése indokolt, a kdzintézmények, a templom, telepiléskdzpont
egységes megjelenése érdekében.

4. A megval6sitas eszkdzei és azok nyomon kdvetése
4.1. A koncepcié megvalGsitasat szolgal6 eszkdz- és intézményrendszer

A koncepcio készitésének moddszertanat és egyeztetési, elfogadasi rendjét a 314/2012.(X1.8.)
Kormanyrendelet szab4lyozza.

A koncepcié6 megvaldsitasat szolgalja a telepllésfejlesztési  dontésekben  szerepld
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a koncepcid céljaival 6sszhangban. Intézményrendszere a
telepiilés polgarmestere, képvisel6-testillete, k6z0s o6nkormanyzati hivatal és a jogszabalyban
meghatarozott érdekelt allamigazgatasi szervek és partnerek kére.

4.2. Javaslat a koncepci6 és a valtozasok nyomon kdvetésére, a felllvizsgalat rendjére
A koncepciét a teleplilési 6nkormanyzat a valtozé jogi és tarsadalmi folyamatokra tekintettel vizsgalja

a koncepciot és sziikség esetén dont annak modositasarol.
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