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Epitész fejezet
1. Vizsgalat:

a) torténeti leiras, régészeti orokség felmérése, a valtozassal érintett teriileten —
amennyiben ennek feltételei fennallnak — terepbejarassal

Toérténeti 6sszefoglalo:

A teleplilés a Tapolcai-medence és a Badacsony-Gulacs-csoport teriiletén fekszik, mindkét kistaj
jellegzetességeit magan hordozza. Kaptalantétit a Tapolcai medence szélén a Szent Gyoérgy-hegy, a
Csobanc, a Gulacs és a Toti-hegy bazalt tanuhegyek hatéroljak. A foldrajzi adottsagok koézil a
torténelem soran meghatarozd volt a Tekeres-patak, valamint egyéb kisebb vizfolyasok, illetve a
kérnyez6 hegyek.

A falu nevében a Kaptalan el6tag arra utal, hogy a faluban a XIX. szazadig a mindenkori gy6ri
kaptalannak voltak birtokai. A Téti jelzé a multban jelentés szamban itt lakd szlovak és délszlav népek
miatt van. A telepiilés neve t6bb formaban is megjelent kiilonbdz6 leirasokban (Tothy, Kaptalan Tothy,
Feolseotothy, Thothy, 1778-ben Nemes Kaptalan Téti).

A falu terllete mar az 6skorban is lakott volt, a legrégebbi leletek az késd rézkorbdl szarmaznak (Kr.e
3400-3000), s a bronzkorbdl is vannak telep nyomok és temetd leletek (Kr.e 1300-800). A romai
korban is lakott volt a terllet, errél tanuskodik a kozség teriiletén két oltarkd, valamint rémai
pénzérmék.

A teriiletet Koppany lazadasa utan a veszprémi plspokség kapta meg, késébb adomanyként a gyori
pispokség, majd késébb a kaptalan tulajdonaba kerdilt.

A kdzépkorban tdbb ma mar nem létez6 falu is volt ezen a terileten. Téti els6é okleveles emlitése is
ebbdl a korbdl szarmazik 1270-bdl. A falu templomanak elsé emlitése 1272-ben volt, ez valészinlileg a
ma is allo katolikus templom helyén lehetett.

1600-ig harom kuilonallé falu létezett Kaptalantoti jelenlegi teriiletén, és harom temploma is volt:
Alsototi, Felsétoti (Sabari templomrom) és Bacs. A t6rok pusztitas utan Felsé6toti (Sabar-hegy alja) és
Bacs nem telepiilt Gjra.

Alsotéti a medence egyik legmélyebb pontjan a Tekeres-patak mellett épdilt Gjra. A falu szerkezetében
ekkor meghatarozoak voltak a kornyezd teleplilésre vezet6 utak, valamint a kézponti helyen talalhatd
templom. A torok hodoltsag utan a csaszariak uraltak a kdzelben 1évé Csobanc-varat, egészen a 18.
szazad elejéig. Az itt Iévd birtokait ekkor mar a kaptalan bérbe adta, mivel a teriilet messze fekidt
Gyortol.

A 19. szazadban a falu nagy fejlédésen ment keresztiil, ekkor alakult ki a mai telepiilés szerkezete is.
Ebben az idészakban a telepiilés kiterjedése jelentésen megnovekedett Az eddig kiilénallo6 Nemestoti
és Kéaptalantéti, az 1848-as rendi kulénbségek megszilinése utan, egyesilt. A tagositas 1855-ben
indult el a faluban, ekkor 153 haz volt a kdzségben. A 19. szazad végén a korabban vizes terileteket
lecsapoltak, igy a szantéfoldek teriilete megndvekedett.

1895-ben a kereskedelemiigyi miniszter egy esztendére elémunkalati engedély adott Ovari Ferenc és
Szab6 Imre orszaggylilési képvisel6k részére a Veszprém allomastél Kévagodorsig, innen vagy
Képtalantéti vagy pedig Badacsonytomaj érintésével Badacsonytdrdemicig, innen Keszthely
allomasig, tovabba Szentkiralyszabadjatol Vorésberényen at Balatonalmadiig vezetd gbézvontatasu



vasutvonalra. A vasutvonal célja a filoxéria jarvany altal sulyosan érintett Balaton-felvidék
gazdasaganak erdsitése, fejlesztése volt. A vasutvonalat végil 1909-ben Veszprém-Alsdors kdzott
adtak at.

A terilet lakosai tobb évszazadon keresztill elsédlegesen sz6lémivelésbdl éltek, a kdrnyezd vulkani
hegyek j6 mindség talajjal rendelkezd lejtdit mivelték. 1920-ban bazaltbanya létesllt a Téti-hegyen,
amiben féként a falu lakosai dolgoztak. 1948-ban alakult meg az elsé TSZ a faluban, 1960-ban az
Osszes TSZ egyesilt. A TSZ-ek létrehozasa miatt a telepilés birtokszerkezete megvaltozott,
megindult a nagylizemi gazdalkodas. A szll6terlletek nagysagat er6sen megndvelték és megjelent a
nagylzemi sz6l6mdivelés, a feldolgozas kézpontja Rizapuszta lett.

Az 1950-es megyerendezés soran Zala megyébdl Veszprém megyéhez kertlt atcsatolasra a kézség.

Kaptalantétiban mar 1737-t6l kezdve volt iskola, az iskolat 1948-ban allamositottak és masik épiletbe
helyezték. A kastélyt a szocialista id6kben szamos célra hasznaltak (lakasok, ciganyiskola,
csibenevel6, szorakozohely stb.), nemrég felljitottak, és ma étteremként, rendezvénykdzpontként
mikaodik. A volt iskola helyén kulturhaz létesilt. A rendszervaltas utan az egyhaz visszakapta az iskola
éplletét és az oktatas is Ujraindult, de 2004-ben bezartak az iskolat.

A kdzség hirnevét a Kemencéshaz és Piac, illetve a LSvei és Liliomkerti piac teszi kézismertté.

Régészeti 6rokség felmérését lasd a régészeti fejezetben

b) természet, tj, tajhasznalat - telepliléshalozat és teleplilésszerkezeti dsszefliggések, tajtorténet

A falu a Kali- és a Tapolcai-medence hataran fekszik, szép taji kbrnyezetben. A teleplilést korbeveszik
a tanuhegyek: északra a Csobanc és a Fekete-Bacs, délre a Téti-hegy. A hegy déli részén taladlhato a
Hegymaogi dild, ahonnan szép kilatas van a Badacsonyra és a Balatonra. Dél és kelet felé talalhato a
Sabar és a Bodoki sz6l6hegy.

A teleplilés egész kiilteriilete a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkba tartozik. A Csobanc szoknyajan
fekszik a Fenyds domb, ezen belll a Bacsi rét a Balaton Felvidék Nemzeti Park természeti kezelt
terlletbe tartozik. A Toti-hegy és a Cseres-hegy fokozottan védett teriiletnek szamitanak. Kaptalantoti
kilterlleti tajhasznalata valtozatos, a szdl6klaszteri teriilet (552 ha) az egyik legfontosabb, de a
szantéfoldi mdvelés is jelentds (250ha). Az erddk teriilete az utdbbi években egyre névekszik (200 ha).
Kiemelten fontos a sz6l6hegyi tdjelemek megérzése. A latkép megtartdasa szempontjabdl az lenne
idealis, ha kevesebb Uj éplilet l1étesiilne. Kaptalantéti teleplilés teljes terllete érintett a ,tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek” Ovezettel, s jelentds nagysagu kiilteriilete tartozik a
LLerségi jelentéségli tajképveédelmi dvezetbe”.

Kaptalantéti teriilete a Kali-medence megnevezésii, kiemelten fontos Erzékeny természeti teriilete
(ETT) altal érintett. A kdzség teriilete ugyancsak érintett az orszagos 6kologiai halézat dvezetei kozill
a magterilet és a pufferterilet 6vezetekkel.



A természeti terlleteken kiemelt figyelmet kell forditani a t4jkép, a természetes életkdzdsségek
(névénytarsulasok) és éléhelyek megévasara.

Az |. katonai felmérés (1783) a falut mar (Alsététi) a hegyektdl szinte egyforma tavolsagban, a
medence egyik legmélyebb pontjan, a Tekeres-patak mentén jelzi, az orszagut elkerilte. A XVIII.
szazad masodik felében Toti két nagyobb utcajaban 6sszesen 40 épiilet allt. Ekkor mar nem lehetett
elklloniteni a két korabbi falut: csak valdszin(sithetd, hogy Felsétoti (késébb Kaptalantéti) a Gulacs
felé vezetd ut mentén, az Alsotéti (késdbb Nemestoti), a Badacsonytomaj felé vezetd at mentén alakult
ki. A kildnb6zé elStagok (nemes, kaptalan) a kdzséget birtoklokat kiuldnboztette meg. Kaptalantoti
ekkor igazi uti falu benyomasat keltette, mert ugyan a patak mellé telepiilt, viszont kialakulasat a
kérnyez6 teleplilésre vezetd utak, - a Nemesgulacs felé vezeté Petéfi utca és a Badacsonytomaj
iranyaba futd6 Badacsonyi utca - hataroztdk meg. A harmadik szerkezetalakité tényezd pedig a
templom volt.

A hazakhoz nagyobb kertek tartoztak, ahol gyiimolcsét termesztettek, illetve a konyhakert és az un.
gazdasagi udvar is talalhaté volt. Jelent8s kiilteriileti ,épllet’ a Sabari templomrom, Kaptalantéti elsé
temploma, talan itt allt a k6zépkorban a falu. A Kaptalantoti kozvetlen kérnyékén lévé vizenybsebb
foldeket nem miuvelték. A Téti (Hegymdgi-sz6l6hegy) és a Sabar-sz6l6hegyen a telepuilés akkori
belteriiletének haromszorosat vontak sz6lémflivelésbe, a hegyek legtetején, ahogy ma is, kis teriileten,
Képtalantéti erdéségei huzédtak. A mezbgazdasagi mdivelés alatt all6 terlletek a beltertlettdl
tavolabb, a magasabb térszineken voltak.

=, L BV i."

I. katonai felmérés: Coll: V. Sectio XIV. (1783.)
A masodik katonai felmérés alapjan kideril, hogy Kaptalantéti jelenlegi halmazos szerkezete a 19.

szazad els6 felében alakult ki és formalddott a jelenlegi allapotra. A szerkezet alakulasét a vizfolyasok



is meghataroztak. A teleplilés kiterjedése jelent8sen nétt: a hdzak szama négyszeresére ndvekedett
(153 haz). A Badacsonyi utca és a Petdéfi utca hosszabba valt, és Ujabb utcakat nyitottak az ,8si”
utvonalakra merélegesen. Ebben az id6szakban mar kialakult a Dézsa Gyoérgy utca, a Rézsadombi
utca (amit régen ,Kut dombjanak” hivtak) és a Csobanc utca.

A kébdl épllt lakéhazak mellett fabdl épitett gazdasagi épliletek is alltak az udvarokon, kialakult a laza
beépités helyett a szorosan egymas mellett allé éplletek csoportja. A szantéfoldek egy részét, de a
kézeli, részben lecsapolt vizenyds réteket is Uj éplletek foglaltak el. A 19. szazadban a vizenys rétek
lecsapolasaval a szant6foldek nagysaga megndvekedett, és felépitették az elsé birtokkézpontot (Bacsi
major). A sz616k terlilete nem nétt, de tobb préshaz is épiilt, ahol tartésabb ideig laktak is.

A 20. szdzadban a legnagyobb hatasu a tajszerkezet valtozasa volt. A TSZ-ek megalakitasaval a
birtokszerkezet valtozott, a kis birtokokat elvalaszté természetes hatarok, bokrok, sévények, fasorok a
nagyobb tablak kialakitasa soran eltlintek. A szdl6terliletek nagysaga jelentésen megnétt, a
kisparcellas hegyi szdl6miivelés (Téti-hegy, Sabar-hegy) mellett megjelent a nagyuzemi sz8l6mlivelés
is. TObbségében szantofdldek terlletén telepitettek sz8l6t, de a régi mocsaras terlleteket is
felhasznaltak erre (Toti-réttél északra, Cser-hati diilé). A szdl6feldolgozas kézpontja Rizapuszta lett.

A telepiilés ndvekedése nem volt jelentds, viszont a kialakult telepiilésszovettdl kissé eltérd, az
Ujszerii parhuzamos és derékszdgl utcak elrendezését kovetd szerkezetli telepuilésrészeket



alakitottak ki. EI&bb létrejott a Gulacsi utca és meghosszabbodott a Ré6zsadomb utca (72, 86, 94 hrsz-
U utcak), majd a szazad végeén kiéplilt a Csobanc utca, ill. a Petéfi utca északkeleti vége.

c) telepiiléskép és utcaképek,

Jelenleg mintegy 203 lakéépiilet talalhatd a teleplilésen. A népesség jelenleg 477 f6.

A lakasok 48,5 %-a épult 1946. el6tt a 51,5 %-a haborut kdvetden. A teleplilés hagyomanyos
lakéterllete toébb évszazada kiépilt, utcaszerkezete, telekstrukturaja, utcavonal-vezetése, utcakép-
részletei megdrzésre, értékdévo fenntartasra javasoltak. Az éplleteket oldalhatarra épitették, féstis
elrendezéssel, de a Petdfi utcaban a flirészfogas elrendezés is megtalalhaté. A telepiilésen jellemzd
1-3, az Ujabb beépitéseknél az 5 méteres el6kert elhagyasa, de nem ritka az éplletek utcafrontos
beépitése sem. A teleplilés legrégebbi beépitéseit magaba foglaldé 6si mag, az aza telepuiléskézpont,
helyi értékvédelmi teriilet besorolasban van.

Kaptalantéti jellegzetes teleplilésszerkezetét a két karakteres, egymasra merdleges Utja, a Badacsonyi
és a Pet6fi Sandor ut, valamint a telepililés kdzepén keletrél nyugati iranyba futé Tekeres-patak
természetes vélasztovonala hatarozza meg. A pataktol északra a kelet-nyugati iranyu Petdfi ut
talalhat6. Az utca kdzepén alakult ki a telepiléskdzpont a templommal, a polgarmesteri hivatallal. A
Pet6fi Sandor utca északi oldalan a telkek szerkezete szalagos, az utca masik oldalan a patak és a
templomdomb kdvetkeztében allanddan valtozo, a kdrnyezeti adottsagokat kdvetd. A templomdomb
kérnyékén a telkek centralis format oltenek, kézéppontjuk a templom. Az utca nyugati végén a
szalagos beépitésre utalo telkek kisebb csoportja talalhaté.

A népi épitészet jellegzetességeit hordoz6 épliletek a Balatonfelvidékre jellemz8 épitészeti stilust
hordoznak.

A telepilésképet egyértelmiien a kt')rnyékn hasznalt épitbanyag hatdrozza meg. A helyben
megtalalhato terméské nemcsak hazak épitésére szolgalt, hanem ebbél épitették a tomor keritéseket,
a tamfalakat, a hidakat és a melléképiileteket is.



A hagyomanyos lakééplletek utcafronti szélessége kb. 5 m, az épiiletet fedé nyeregtetd utcéra
merdbleges gerinc(, utcai ablaka 1, esetleg 2 kisebb méretl (j6 példa a Petdfi S. u. 63.). Az elmult
évtizedekben a letisztult formaju lakoépiileteket tdobbé kevésbé atépitettiék, bovitették, a legtdbb
esetben az utcai tlzfalat elbontottdk, helyette kontyolt tet6t épitettek, 2-3 soros killési vakolt, vagy
nyers téglaparkannyal.

A telepllésrészben tébb csoportban van kevésbé atépitett, ttmegében értéket 6rzd lakdépilet. A
faluban megtalalhatok a paraszti lakéhazak (keskenyebb, kevésbé diszitett hazak pl. 2. hrsz-u utca
éplletei) és polgari lakoéplletek (pl. Petdfi utcaban) is. Az éplletek tobbségének az eredeti tomege
megmaradt, viszont a homlokzatot jellemz&en 4tépitették, nagyobb nyildszardkat szereltek be, illetve
az épuletekhez toldasokat épitettek, néhol beépitették a tetbteret, igy mar csak elvétve lathaté régi
szépségében népi lakdhaz. Az atépitések soran mar nem terméskdvet hasznaltak, hanem téglaval
pétoltak ki a hianyzo falrészeket. A modosabb parasztok hazainak utcai homlokzatat gyakran vakoltak
és fehérre meszelték, a polgari lakbhazakat pedig sargara festették. A vakolt homlokzatot gyakran
tagoltak homlokzati diszitések: vakolatsavok esetleg armirozas, a polgari lakéhazak egy részén pedig
szemoldokparkany, féparkany, zarokd is lathatd. Emellett el6fordulnak vakolatlan homlokzatu épliletek
is, ahol a terméské eredeti formaja és szine hatarozza meg az épllet megjelenését.

Az oromfal padlas részén bevilagitokat alkalmaztak, amelyek kézul néhany szintén egyedi kialakitasu.
Az eredeti tetéfed6 anyag (nad) néhol még lathatd, de tobb helyitt palara vagy a telepilésképi
szempontbdl elfogadhatébb cserépre cserélték. Kiemelendd, hogy a kéményeknél néhany esetben
megmaradt a kuloénbdzd kialakitasu és diszitésl kéményfej, mely fontos eleme a helyi épitészeti
hagyomanynak. A melléképiiletek altalaban a féépilet mogott talalhaté. Szamos helyen lathatunk
aranyos méretli melléképiletet a lakdépllettel szemben a szomszédos lakdhaz mellett 1-2 méterrel.
Ertékes egylittest képez a templom a k6 tamfalaval, a kéré épiilt lakohazakkal és a pardkiaval.

A régi paraszthazak kozott a 70-es, 80-as években megjelentek a kertvarosias lakoépiiletek, amelyek
tervezésénél és telepitésénél nem vették figyelembe az épitészeti hagyomanyokat, igy jelenlétik
megbontja az épitett értékek altal alkotott egységet. Az ujabb utcaszakaszok, az egyenesebb
vonalvezetésli utcak beépitése tiikrozi a 70-es, 80-as és 90-es évek épitészeti arculatat.

A pataktol délre a meghatarozo telepiilésszerkezeti elem a Badacsonyi ut, amely észak-dél iranyu. A
telkek szerkezete szalagos, mélységlik a nyugati oldalon a falu széle felé egyre nd. A két f6 uthoz tébb
kisebb utca is kapcsolddik, ezek kézil a Rézsadomb és a D6zsa utca szerves egységet képez a régi
telepiilésszerkezettel, a tobbi utca szerkesztett, egyenes vonalvezetése kissé elkilonil. Az utcak
sz(ikés jellege, enyhe ivii vonalvezetése és a falusias beépitésre jellemzé kisebb tdmegi utcara
merdleges éplletek kellemes 6sszképet adnak.

A telepllésrészben vannak szélesebb, zdmokebb, gazdagon tagolt és diszitett paraszthdzak (pl.
Badacsonyi u. 13. és 18.) és polgari lakéépliletek (pl. Badacsonyi u. 43.) is. Ebben a telepiilésrészben
mar gyakoribbak az elmult évtizedben épiilt lakohazak, kiléndsen a teleplilés kivezetd Utjainak
mentén, illetve a R6zsadomb utcardl nyilé mellékutcakban.



Badacsonyi utca 13.
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Badacsonyi utca részlete
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Verem a Badécsbnyi 'utcaban
Kilénleges teriilet - piac a kdzség keleti végén

A telepllés teriiletén talalhatdo néhany olyan kiilonleges teriilet, mely a telepiilés jellegzetes, egyedi
arculati elemének is tekinthetd, s fejlédése, fejlesztése az egész telepiilés arculata szempontjabdl
meghatarozo.

A Kaptalantoti Liliomkert termel&i piac 2007 6ta mikdodik, vasarnaponként tartanak piacot, a hét t6bbi
napjan a terilet Gresen all. A piac jelenlegi allapota nem tervezett, nem egységes, javasolt lenne az
épitmény-allomany olyan ki- és atalakitdsa, mely a telepiilés arculatahoz is megfelel6bb. 2016 6ta
mikdodik a telepllésen a Kemencés haz és a Lévei 6stermelbi piac. Vasarnapi nyitvatartasukkal

nemcsak a telepiilés, hanem a Balaton régié egyik fontos attrakcioja.
' T\, 3

A telepllés teriiletén mind bel-, mind kiilteriileten (Rizapuszta, Hercegmajor) talalhaték olyan
gazdasagi terlletek, melyek funkcioit tekintve a teleplilés életében meghatarozd szerepliek. A
Rézsadomb utca végében, a Bodoki-dilé aljan talalhaté majoréplletek ma elsésorban az
allattenyésztés céljait szolgaljak. A rendezési tervben gazdasagi teriiletbe vannak sorolva.

10



0121/3-12 hrsz major telephelyek

A Rizapusztai-gazdasag a sz6l6feldolgozas kdzpontja, két értékes épllete a volt Szalay groéf féle pince
és a nyari lak.

1 llrll BERE AN L

A nyugati teleplilésrészen talaljuk a sportpalya teriletét, amely 6lt6z6vel is ellatott.
Fohd 1

A Badacsonytomaj felé mend 7344 jel(i 6sszek6étdé ut mentén talaljuk az Istvandy Liget. A liget a
Tiandér forras mellett szamos eskiivé helyszine, hattérben a tanuhegyekkel.
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Kertes mezégazdasagi terliletek, Sz6l6skertek

A kornyezd domborzathoz képest az alacsonyabb térszinen fekvd diiléket szantéfoldek, rétek alkotjak.
Kelet és dél felé talalhatok a sz6l6hegyek (Sabar, Bodok) a téti hatér legértékesebb elemei.
Sz6l6hegyek a falutdl tdvolabb is vannak, mint délen a Hegymdgi dllében, Szuhai dllében, Téti hegyi
dilében, észak felé a Feny6s domb alatti részen, valamint Fekete-bacs lankain. Kaptalantétiban
Osszesen 552 ha |. osztalyu sz6l6kataszteri terilet (kozel a kézigazgatasi hatar fele) van, és ennek

tébb mint fele be is van telepitve.

£

v 1"\

TN
A kilterlleten tébb préshazpince is megmaradt, amelyek még hordozzdk a népi épitészet
jellegzetességeit. A préshazpincék tobbszintesek, a kilén bejarattal rendelkezé pince mellett lakrészt
is kialakitottak, igy a gazda a nagyobb munkalatok (pl. sziiret) idejére kikoltozhetett a sz6l6kbe, hogy
elvégezze az id6szaki munkdkat. Az egyszer(, diszitetlen homlokzatu préshazak a szegényebb
rétegek épliletei voltak és rendszerint egy bejarattal rendelkeztek, a médosabbaké akar haromszintes
is lehetett. A falak a kozeli, kdnnyen felhasznalhatd terméskdébél épiltek. Homlokzati diszitéseket
ritkan alkalmaztak, leginkabb a nyilasok felett lathatd ives zarodas jelenti a tobbletet. A préshazpincék
egy része j6 allapotban van, de el6fordulnak elhagyatott pincék (ez a kevésbé jellemz6), és sajnos
megjelentek az ,Uj stilusu”, ebben a kdérnyezetben szokatlan formaju, de a jémodusagot tiikrozé
éplletek is. A préshazpincék jelentds kultur-, és termeléstorténeti értékek, melyek a termel6 tajképhez

szorosan hozzatartoznak, ezért megdvasuk, megtartasuk kiemelten fontos.
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Bacsi-hegy pincéi

Kéaptalantéti legmagasabb egybefliggd szll6teriilete a Sabar-hegy. A Sabar-hegy is a savas borokrol
hires. A nyugati fekvés( terliletek miiveltek, a magasabb, illetve falutol tavolabbi nehezebben
megkozelithetd részek azonban bozétosodnak. A meredekebb részeket erdd boritja, de
Osszességében a sz6l6mdlvelés a jellemzd. Az éplletek tdbb mint fele itt még préshaz (16 régi, 17 uj),
s kevés a hétvégi hizak, nyaralok szama.

Sabar-hegy pincéi
A falutél keletre, illetve délre taldlhaté az erddk tébbsége és négy volt sz6l6hegy. A szdl6k, a volt
sz6l6hegyeken (Bodok, Sabar, Hegymaégi diild), illetve a Vagasi részen talalhatok. A Bodoki, Sabari
sz6l6hegy egy része északkeleti, északi fekvésli és itt a borvidékre kevésbé jellemzd, kifejezetten
kemény, savas borok teremnek. Uj telepitések a Hegymégi d(ilé szennyviztisztitd feléli részén, illetve a
Vagasi részen talalhatok.
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Kilatas a Bodoéki diilébdl a falu felé, hattérben Tapolcaval

A legértékesebb rész a Hegymogi diilé, ahonnét feltarul a Balaton, Badacsony és az Orsi-hegy. It a
déli, délnyugati fekvésben kivalo borok teremnek.

Kilatas Rizapusztarél a Balaton felé

A Hegymogi diilében az éplletek zéme kinézetében, jellegében mar inkdbb nyarald, hétvégi haz. Alig
maradt hagyomanyos, nagy érték(i épulet. A 37 éplletnek a fele, 18 db hétvégi haz, illetve nyarald, 6
db Ujabb stilusu préshaz, illetve 3 Uj épitésl pince. Hagyomanyosnak nevezhetd préshaz mindéssze 6
db van a Hegymogi részen. A Rizapusztai-gazdasag két értékes épllete a volt Szalay grof féle pince
és a nyéri lak Kaptalantétihoz tartozik. A Rizapusztai-gazdasag és a volt zartkerti terlletek kdzott
jelentés miivelt sz616 van, a szennyviz-ilepitd felett tdbb hektar Uj telepités talalhato.
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A Téti-hegy keleti oldalan kicsiny, volt zartkerti részrél szép kilatas nyilik észak felé a sabari, illetve
bacsi részekre. Itt 7 db m(ivelt sz616, 3 pince, 4 db préshaz, ketté hétvégi haz, egy rom talalhato.

A faluhoz legkdzelebb a Bodoki sz6l6hegy van, mivel ez észak felé lejt, igy az egész sz6l6hegy nem
sorolhat6 a legértékesebb szd6l6-termbhelyek kdzé. Ennek ellenére vannak Uj telepitések és a terllet
tébb mint fele sz616. 12 db uj, 5 db régi préshaz, 10 db hétvégi haz, illetve nyaralo, két Uj pince, 6t
bodé, és egy jellegzetes szép, Uj préshaz talalhato itt.

A Véagasirészen is jelent8s Uj sz8l6telepitések térténtek.

Az északi terlileten van a Csobanc szoknyajan |évd Feny6és domb emelkedé lankain a
szOl6lltetvények a jellemzdk. A Csobanc és a Bacs-hegy kozotti volgyben hizédé Diszel felé vezetd
ut mentén jelentés nagysagu uj sz6l6telepités talalhaté. A Fenyds domb nagylizemi telepités(i sz616i
mellett van egy volt zartkerti terllet is. A terlileten 3 préshaz, 3 hétvégi haz jellegl éplilet és két pince
talalhato. A terllet egyharmada sz616.

Az északkeleti részen emelkedik a Bacs-hegy és a Fekete-Bacs, az egykori Bacs falu is itt volt. A
Bacs-hegy, Fekete-Bacs oldalan nagylzemi jellegli szOl6lltetvények és régi szdl6hegyi terlletek
taldlhatok. A Bacs-hegy oldaldban tébb szép nemesi préshaz is talalhaté. Itt a 15 db hagyomanyos
préshaz, és a 10 db ujabb épités(i préshaz mellett hétvégi hazak, nyaralok, s6t még néhany lakéhaz is
van.

A telepuléstdl nyugatra alacsony, medencei terlileten sz6l6 egyedul a Gyulakeszivel hataros részen,
az orszagut alatt talalhaté Muskotalyos sz616.
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Kilatas Gyulakeszi felé

d) telepiilésszerkezet és teriilethasznalat
Kaptalantéti kozség teleplilésszerkezeti tervvel rendelkezik. Jelen fazisban a telepiilésfejlesztési

koncepcio készitésével parhuzamosan zajlik az 6rokségvédelmi hatastanulmany elkészitése.

l RAE ! SEoeEs e .

TELEPULESSTERKEZET! TERY
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A telepllésrendezési eszkdzok modositasanak igénye inkabb a megvéltozott jogszabalyi
kérnyezetnek valé megfelelés, mintsem a meglévd teriiletfelhasznalasi struktura jelentés atrendezése
okozza. A modositasok a meglévd térszerkezet és teleplilésszerkezet alapjan kiegészitd, pontositd
jellegliek lehetnek. A teleplilés mozgasterét a 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél korlatozza, valamint az a tény, hogy a telepulést
atlagosnal jobb mindségl termdéfoldek veszik korbe, amely kilén jogszabaly alapjan potencialisan
nem vehet6k figyelembe.

e) telepiiléskarakter: telekszerkezet és telekhasznalat, beépitési mod és épiilettipusok,
A telepliilés karakterét a hagyomanyos halmazos falukézpont hatarozza meg, amelybdl a Petéfi

Sandor utca kelet és nyugat felé, a Badacsonyi utca dél felé terjesztette ki az id6k soran a telepliilés
hatarat. A Rézsadomb utca és kornyezet zegzugos, kisutcas kialakitasiu. A telepiilés legujabb
beépitései a Rézsadomb utca 68, 72, 94 hrsz szakasza,a Petdfi utca keleti végén lévé 308/10 hrsz ut
menti lakéhazak, illetve a Csobanci ut nyugati oldali beépitése.

A beépités mddja a féslis jellegli. A korszer( telekosztasok soran is az oldalhatéros beépités valt
uralkodoéva a kedvezbbb tajolas szerinti éplilet-telepitésekkel.

Az atéplilések és beslirlisddések soran a Rézsadomb utca, Petéfi utcakban a telkek elaprézodasa
zajlott le. A tervezett beépitések soran szabdlyos parcellazas keretében jelolték ki az 0j épitési
teruleteket a XX. szazad elejétdl.

s ¥

b x-.-\
ki X
Lo
."\""'a % Lk = s
vl Shaptinlan Tt
g T ;f* ‘ '
. :' e
. . I'\I
Ritptakan Toti =75 ' \
“ By Y
. Kaptalan Toti, 1858 e e | 4
A gelie

Kaptalantoti kataszteri térképe az 1858-as beépitésrol
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A falu utcai a templom dombhoz futnak 6¢ssze, ahol a teresedés a kdzosségi élet kézpontja is volt
egyben. Az épitbanyagok fejlédésével egyiitt cserélédott a nad és zsupfedés cserépfedésre, valtoztak
a fa nyildszarok kialakitasai, egyre nagyobb ablakoknak teret adva.

A pincék esetében a funkcié mellett megjelent a hosszabb révidebb kint tart6zkodast-feldolgozast
szolgalé épitmények iranti igény is, igy az egyszer(i pince felett tornacos, faverandas beépitések is
|étrejottek.

f) védettségek: régészeti és miiemléki, teriileti és egyedi,
Régészet tekintetében lasd régészeti fejezet

Miemlékek
helység
térzsszam | azonositd | cim név védelem | helyrajzi szam
Templomrom
ex-lege
mdemléki Mdemléki | 0303/2, 0304, 05, 02,
5182 24328 Kaptalantoti | kérnyezete kornyezet | 0302, 0298
R. k. templom 1/1,1/2, 11, 12, 15,
ex-lege 262, 287, 39, 53/1,
mdemléki Mdemléki | 53/2, 54, 55, 56, 57, 58,
5181 24329 kérnyezete kérnyezet | 59, 14, 2
5181 9916 Kaptalantdti | R, k. templom | Méemlék |53/3
Képtalantoti 03/2,03/10, 03/11,
03/3, 03/5, 03/6, 03/7,
5182 9915 Templomrom | Mdemlék |03/8,03/9, 03/4

Kaptalantétiban két orszagos védelem alatt all6 miiemlék van: a Szent Marton plébaniatemplom és a
Sabar-hegyi templomrom.

A barokk stilusi Szent Marton rémai katolikus templom 1765 és 1773 kozott éplilt. A kéfallal keritett
templom o6raparkanyos tornya, hajéjanak boltozata, ablakai és egész berendezése a XVIII. szazad
barokk stilusat tiikrézi, azonban az épiilet témege, alaprajza - és falazata - lathatéan 6rzi az eredeti,
kézépkori mivoltat. A harangtorony aranyai, kdbdél falazott hegyes gulasisakja a hazai gotika idején
Italiabol érkezett divatrol arulkodik. Az oltarkép 1828-ban késziilt és Szent Martont abrazolja. Szent
Marton toti egyhazat mar 1272-ben emlitik okleveleink. Ez a templom a mai helyén allt a t6rok héditas
id6szakaban a t6ti k6zépkori templom elpusztult.

18



A mai templom 1940-ben esett at alapos felljitason, ekkor falazas is tortént valamin az oltarképet is Uj
helyre raktak. A templom belsd festésére csak 1946-ban kerllt sor. Magyar szenteket festettek a hajé
boltozatara. 1967-ben a tetdszerkezetet felUjitottak. 1970-ben az épilet belsejét négy szinnel
atfestették. Néhany évvel ezel6tt felljitottak.

A Sabar-hegyi templomrom a Sabar-hegyen a Xlll. szazadban roman és gétikus stilusban éplilt
templom maradvanya. A templom a ma mar megsz(int Fels6t6ti vagy Bacs telepllésen allt. Az épiilet
helyi terméskdbdl éplilt és ma mar csak néhany fala all. Kérnyezetében pihend park van kialakitva.
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Helyi védett épitmények:

A telepuiléskép-védelmérdl szélo 17/2017. (X11.21.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete alapjan:
A terlleti védelem célja szamos épiilet és utcakarakter megdvasa. A helyi teriileti védelem alatt allé
terlilet térképi bemutatasa:

A terlilet déli hatarat a Tekeres-patak hatarolja délen, nyugaton a Petdfi Sandor utca - Gulacsi utca
keresztez8dése, keleten a 36 és 42 hrsz szamok, északon a belterilet hatara jeldli ki a terlletet.

A szabdlyozasi terven jelentds helyi értékvédelmi terllet is kijel6lésre kerilt, elsésorban a
hagyomanyos halmazos falukézpont kérnyezetében.

Vannak olyan épitészeti értékek, melyek helyi védelemben nem részesiiltek, de megd&rzésik
hozzajarul Kaptalantéti népi épitészeti hagyomanyainak megtartasahoz

A Badacsonyi utca 13. alatt talalhato népi lakéhaz (LOke hdz) magan hordozza a Balatonfelvidéki
épitészet jellegzetes jegyeit. Helyi terméskdbdl épitették, utcai homlokzata oromfalasan kialakitott. A
nyilasok koril kdkeretes diszités lathatd, a fa nyilaszarok eredetiek, hat szemesek. Az ablakok felett
vakolatsav, illetve a pince és a lakoészint kdzott parkany huzodik. A labazatos, oszlopos kerités
terméskébdl készilt, az oszlopokat fedkdvek zarjak le. A keritésmez6 falécekbdl késziilt.
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A Petéfi utca 2. alatt 1évd vakolatlan homlokzatu, kontyolt nyeregtetés paraszthdz homlokzatat
befutotta a vadsz6l6. Az elsd hazrészben lakofunkcio, a tdbbiben gazdasagi funkcio van. A
Rézsadomb utca 14. alatt oromfalas népi lakbhaz tdomegaranya, a nyilaszardk, utcai homlokzat
jelentés értéket képviselnek.

A Pet6fi utca 49. alatt talalhatd polgari lakohdz homlokzata gazdagon diszitett: a nyildsok feldl
zarokével, alul konyoklével diszitettek, felettlik bivaly szarvra emlékeztetd boltives, reliefes
szemoldokparkany helyezkedik el. A fa nyilaszarok eredetiek, haromosztatuak.

Kis mellékutcdban egymas mellett all két népi lakéhaz. A Petéfi utca 61. alatt van a falu legjobb
allapotdban fennmaradt eredeti jellegzetességeket hordoz6é népi lakdhaza. Jellegzetes oromfalas,
nyeregtetés, naddal fedett bakonyi épilet. Az ablakok eredetiek, zsalugateresek. A Kkerités
terméskébdl épllt, a haz feldli részen témor, a kaput kdvetéen labazatos. A kaput két oszlop tarja. A
kerittsmez6t és a kaput barnara festett deszkak alkotjak. A Petdfi utca 63. alatti oromfalas,
nyeregtetdés népi lakohazat. eredeti tdémegarany jellemez. Nyilaszardi eredetiek, fabdl késziltek,
hatosztatuak. A nyilasok koriil szalagkeretes diszités lathato.

Petdfi u. 61. T Petdfi u. 73.
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Petdfi u. 56. Petdfi u. 53.

Petdfi u. 42. Pet6fi u. 30-34.

Pet6fi u. 2. Pet6fi u. 9.

22



Helyi egyedi védelem alatt allé elemek

Sorsz hrsz cim Megnevezés,
) védendd érték
Epiiletek, épitmények
Bacsi kapolna
1. 604 Bacs-hegy éplilet tomege, homlokzata,
nyilaszaror
2. 082/2 Rizapuszta Kastély
3. 15 belteriilet Kultarhaz
4. 018 Nyaras domb Régi zsid6 temetd
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Egyedi tajértéknek jelolt képzddmény/létesitmény

010/6 kilterilet ,Budi” kereszt
619 Bacs-hegy Kapolna-kereszt
0266
(helyesen . o . .
0260/21 Bacs diilé Sz(ics-dombi kereszt
hrsz)
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977
(helyesen
962 hrsz)

Sabari diil6

Sabari-kereszt

1210
(helyesen
1207/1 hrsz
és 1207/2
hrsz k6z6s
hataran)

Boddki diilé

Szent Orban szobor

10.

1505
(helyesen
1467 hrsz)

Hegymaog

Hegymaogi kereszt
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11.

068 kilterilet

Also-temetdi kereszt

A helyrajzi szamok a 2019. 6szi helyszini bejards keretében

felhasznalasaval keriilt pontositasra.

Nem védett szakralis emlékek, keresztek, emlékmivek, szobrok:

és az Uuj allami

alapadatok

A templom elétti zoldfellleten, a templommal szemkdzt allva a baloldalon all a Szenthdromsag

oszlop. Az oszlop kdve torétt, amit vasgyammal merevitettek meg. A templom el6tt all egy kdkereszt

is.

Szentharomsag oszlop és kereszt a templomkertben (53/3 hrsz)
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goztatva a képe
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A Rozsadomb utca sarkan van kiallitva és felvira n lathato régi tlzoltokocsi
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g) az 6rokségi értékek elemzése

A telepiilés latnivaldi, a miemlékek és a helyi védelem alatt allé6 épitmények, védelem alatt nem allg,
de klasszikus épitészeti jegyeket hordozd épiletek, formak egyben és egylttesen a helyi
telepilésképet leginkabb formaljak.

A telepuilés miemlék és helyi védett épitményeinek felujitasa az elmult 15 évben megvaldsult.

A védett éplletének felljitdsa mutatja, hogy egy nagyon rossz allapotban 1évd épllet értékérzé
megujitdsa milyen sokat jelent kérnyezetére, az adott utcaszakaszra megjelenés tekintetében és
miemléki érték fennmaradasara.

h) teriilethasznélat és teriileti allapot a kulturalis 6rokség 6sszefliggésrendszerében.

Altalanossagban elmondhaté, hogy minden féldmunkaval jaré tevékenység karosan befolyasolhatja a
foldben rejlé régészeti 6rokség elemeinek fennmaradasat. igy a 30 cm-nél mélyebb szantas is, de a
sz0l6telepités, barmely ut- és kdzmi(iépités, vizfolyas mederrendezése, zaportarozo épitése.

Ha barmilyen féldmunkaval jar6 tevékenység soran régészeti emlékek bukkannak napvilagra, akkor az
épittetébnek kell eleget tennie jogszabalyi kotelezettségének, azaz az ingd- és ingatlan 6rokség
elemeket eredeti helyzetiikben kell megdriznie, illetve elékertilésiiket jelentenie kell.

A 9 db ismert lel6helybdl a belteriileten talalhaték (romai és kézépkoriak) joval veszélyeztetettebbek a
kilterlletieknél. Ezek fennmaradasa szempontjabdl meghatarozé az o©nkormanyzat felel6s
elérelatasa, terveztetdé tevékenysége és a kivitelez6k, valamint az allampolgarok elkételezett
gondolkodasa.

Fontos, hogy a régészeti leldhelyek a helyi Ertéktarba is bekeriiljenek.

Amint a tervezett valtoztatasok teriiletileg konkretizalodnak, e hatastanulmanyt célzott
terepbejarasokkal ki kell egésziteni. Az elkertilé Ut esetében ERD-t (El6zetes régészeti dokumentacio)
kell készittetni (68/2018. (1V.9.) Korm. r. 37-39. §) az arra jogosult régészeti intézménnyel (jelenleg:
Varkapitdnysag Integrélt Terlletfejlesztési Kézpont Nonprofit Zrt. Dardczi u. 1-3. 1113 Budapest)
Erdemes lenne egy esetleges turisztikai fejlesztés és palyazat alkalmaval a Sabar-hegy kézépkori
templomromjanak (8173) allagmegdévasardl gondoskodni és annak kornyékét - ahol a kdzépkori
temeté kb. 60-70 m sugard kérben vérhaté - vonzd szabadtéri és szabadidd eltoltési hellyé (pl.

gyalogos és kerékparos pihend) fejleszteni.

Az épitett orokség emlékei és kornyezetikrdl altalaban elmondhaté, hogy megfelelé allapotban
vannak. A telepllésen allé templom, vilagi és szakralis emlékm(ivek &ltalaban j6, gondozott allapotban
vannak. A Szentharomsag szobor oszlopa sériilt jelenleg, kell6 anyagi forras esetén célszeri lenne az
oszlopot kijavitani és a kdvet konzervalni.

A régebbi lakoéplletei kozil tébb felljitott, vagy felujitasa lathatdéan folyamatban, megtartva korabbi
funkcidjukat.

Az idds tulajdonosok, a meglresedett lakohazak esetében probléméat jelent a karbantartas hianya, az
éplletek fokozatos mlszaki amortizacidja, a nem lakott lakasok gyors avulasa, amely elvezethet olyan
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komoly miszaki problémakig, statikai problémakig is, hogy a bontds marad az egyetlen miszaki
megoldas.

Azon éplletek sorsa nehéz, ahol tulajdonjogi problémak, vagy egyszerlien a lakatlan &llapot, a
karbantartas hianya folytan felgyorsult amortizacié az épulet fennmaradaséat veszélyezteti. A lakasok
48,5 %-a épllt 1946. el6tt a statisztikak alapjan, azonban a pusztulas és annak felgyorsuld iteme
jelentésen veszélyezteti 6ket. Tovabbi veszélyt jelent, hogy a jelen tamogatasi rendszerben az, hogy
az Uj lakas épitése nagyobb prioritast élvez.

Veszélyt jelent az épuletek korszerisitése soran az utdlagos hészigetelésekkel eltakart homlokzati
elemek, leegyszer(sitett nyilaszarok, tagozatok, uniformizalt kulsé formavildag és szinvilag
megjelenése.

2. Valtoztatasi szandékok:
a) telepiuiléshalozati és tajhasznalati valtozas,

A telepliléshalézati valtozas nem tervezett. Kaptalantoti alapvetéen kistérségi kapcsolatat kell erésiteni
a kodzuthaldzat meglévé elemeinek fejlesztésével. A telepiilés kialakult beépitéseinek védelme, a
lakéterlletek komfortjdnak biztositdsa érdekében sziikséges lenne a telepllést elkerild, a szlik
beépités(, jarda nélkili uthalézat tehermentesitése. A Badacsonyi utca beépitése és a lakoteriiletet
érd forgalmi terhelés egylttesen indokolja a kézségek délrdl és keletrdl elkerllé uj kézut kiépitését,
amely észak felé meghosszabbitva Tapolca-Diszel varosrész elérését is biztositani. A kerékparos
kapcsolat kiépitése indokolt Kékkut, Gyulakeszi-Tapolca felé is.

Tajhasznalati valtozas nem tervezett. A valtoztatast korlatozza a tény, hogy a telepiilés teriletének
jelentés része nemzeti 6koldgiai haldzat részét képezi, egy része Natura 2000 terilet, vildgérokség
varomanyos tertlet, vagy a k6zség egyes részei a Balaton-felvidéki Nemzeti Park része.

A tajhasznalat fenntartasara leginkabb a sz6l6hegyek esetében van sziikség, mivel a kialakult
kisparcellas szélédmliveléses kertgazdalkodas évszazados hagyomanyat az az igény veszélyezteti,
hogy uUdul6éfunkciova és diszkertté, vagy nagylzemi jellegli szantoteriletté alakuljon at panordmas
beépitéssel. A BKUTrT korlatozza a volt zartkerti terlletek beépitését, ugyanakkor a valtozo épitési
szabalyozas csak a helyi épitési szabalyzattal és a teleplilésképvédelmét szolgald helyi
szabélyozéassal lehet egylitt hatékony a tekintetben.
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Rizapusztai hegy latképe

A teleplilés fejlesztésre igénybevételre tervezett teriletei a belteriileten, vagy annak kisebb
kiegészitésével alkalmasak az igények kielégitésére.

A kdzség a jovében elegend6 lakoterdleti kinalattal fog rendelkezni (06/5, 06/6, 186/2-189/5, 263-266
hrsz), amely akar 20 éves, vagy még ennél nagyobb tavlatokban is lehet6séget ad a telepiilés
fejlédésére. Kiilterileti lakott hely zartkertben meglévd lakcimmel rendelkezdk.

b) telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi valtozas,

A telepiilés terileti fejlédését a természeti kdrnyezet foldrajzi hatarai a népesség szama és a
rendelkezésre all6 gazdasagi eréforrasok hasznositasa behatarolja. A teleplilés igazgatasi terlletének
dontd hanyada a Dunantuli-k6zéphegység nagytaj, nyugati oldaldnak a Nemesgulacs és Gyulakeszi
hataraban levé kis része pedig a Dunantiuli-dombsag nagytaj részét képezi. Hasonld6 megoszlas
jellemzé a kdzép- és kistaj beosztasra: nagyobb részben a Bakonyvidék k6zéptaj része, mig a nagytaj
hatarahoz illeszkedéen a telepilés nyugati oldala a Balaton-medence k&zéptajhoz tartozik. Kistaj
tekintetében a Badacsony-Gulacs-csoport kistajban helyezkedik el féként, a Nemesgulacs, Gyulakeszi
felé esd teleplilésrész pedig a Tapolcai-medence kistaj része.

A kozséget a jelentds forgalmu utak elkerilik, ugyanakkor hianyoznak a térségi latnivaléit feltaro
kerékparutak rendszere, amely nem feltétlenlil 6nall6 kerékparutakat jelent, hanem a meglévd
duldutak mentén a latvdnyossagokat is felf(iz6, akar vegyes forgalmu, jol kerékparozhato utvonalakat.

A kdzség lakotertileteit vizsgalva megallapithatd, hogy a telepilésen taldlhatd lakéingatlanok csak
részben éplltek be. Vannak fejlesztésre alkalmas és igénybe vehet6 teriiletek, amelyeket a hatélyos
telepilésrendezési eszk6zok is jeleznek és beépitésre javasolnak. vannak ugyanakkor olyan teriiletek,
amelyek atgondolassal a mai igényeknek jobban megfelel, de a helyi hagyomanyokat kovetd
beépitésre alkalmasak. (pl: 263-266 hrsz)
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A telepllés hagyomanyos lako terllete tobb évszdzada kiépllt, utcaszerkezete, telekstrukturaja,
utcavonal-vezetése, utcakép-részletei megbrzésre, értékdvo fenntartasra javasoltak.

Uj lakételkek kialakitasa soran a telepiilés alulhasznositott, liresedd, liresen 4allo, beépitéseinek
hasznositasaval, a meglévé ut és kdzmihalézathoz val6é kdnny( csatlakozassal vagy azok bdvitésével
elérhetd terlletekkel szamoltunk. A korabbi fejlesztésre kijelolt terlletek esetében a megtartas, vagy
igény szerinti valtoztatas varhato, mint délen a 186/2-189/5 hrsz, 121/12-15 hrsz, 06/5, 06/6 hrsz
ingatlanok.

A telepiilés infrastrukturalis ellatottsaga teljes (100%-0s) ellatottsaggal bir: vezetékes ivoviz, kdzmiives
szennyvizelvezetés, vezetékes foldgazhalozat, elektromos halozat, telefonhalézat és kabel TV
megtalalhatd a kdzségben.

A teleplilés beépitése falusias jelleg(i, ez a beépitési jelleg tovabbra is megtartando.

A kozség kdzpontban a kilonleges és kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek alkalmasak az intézmények,
a valtozatos funkciéju épitmények befogadasara, a helyi lakossag és vonzaskodrzet igényeinek
kielégitésére.

A telepiilés hirnevét a heti rendszereséggel megtartott piacai viszik messze, ugyanakkor a tagabb
kérnyezetbdl forgalmat vonzd vasar problémait is kezelni kell, mint a parkolas, az idészakosan

jelentkez6 tdmeg kiszolgalasa, a telepllésen kiilsé hatasoktdl védend6 terileteinek biztositasa.

Kereskedelmi, szolgaltato tertilet:
Gazdasagi terlletek tekintetében a Rézsadomb utca végén a 0121/3-12 hrsz ingatlanokon talalhato.
Gazdasagi terlilet tovdbba Rizapusztan a Nagy és Nagy Boraszat és a Tdlgyes Kdria tertlete.

Sport, szabadidé terilet
A rendezési tervben a sportpalya 056-057 hrsz ingatlanok kildnleges sportpélya terliletbe van

besorolva.

56-57 hrsz sportpalya
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c¢) infrastrukturalis valtozas,
A telepllésen kiépllt az infrastruktira kdzmdellaté rendszere. A telepiilés belteriiletén a teljes kor(

kézmiuellatas biztositott. A keskenyebb lakoutcakban a kozlekedési teriiletek fejlesztésnek gatja a nyilt
arkos vizelvezetés, igy javasoljuk fedett arok alkalmazasat.

A kozlekedési célu fejlesztések terén tovabbi fejlesztések varhatéak elsésorban a meglévd lako- és
utak esztétikusabb megjelenésének a biztositasa a cél. A meglévé légvezetékes haldzat az utcaképet
jelentésen rontja. Legféképpen a Szent Kereszt Felmagasztalasa templom kdrnyezetében zavar6 a
légvezeték kusza rendszer, amely megbontja a templomra nyil6 latkép egységét.

d) népesség, életmdd, tarsadalom, kultdra valtozasa.
A népességcsOkkenés mélypontja 428 fével 2010 volt, majd ezt kdvetben ismételten emelkedni

kezdett és az Uj lakoteriiletek beépitésének kdszonhetben mara 477 f6ig ndvekedett, amelyre 1996.
o6ta nem volt példa. A tervezett valtoztatasok népességre, életmodra, kultdrara gyakorolt hatasa
csekély. A tarsadalmi vetllete lehet Uj minGségi lakdhelyek kialakulasa, a meglévé éplletallomany
meglrzése és hasznalatanak biztositdsa, uj munkahelyek megjelenése, a turizmus fejlesztése, a helyi
mezdbgazdalkodas fejlesztése, a szIomdsodd, degradalt terliletek hasznositasa, a korabban elmaradt
lakéterlleti fejlesztés végrehajtasanak tamogatasa volt.

A munkalehetéségeket tekintve Uj gazdasagi terilet kijeldlésére korldtozottan &ll rendelkezésre terllet
a telepiilésen. A kézség munkahelyek tekintetében jelentésen fligg a szomszédos Nemesgulacs és a
kézeli Tapolca Gzemeinek fejl6désétdl és ezaltal a helyi gazdasaganak alakulasatél.

A helyi gazdalkodas és helyi termékek elballitasa koziil az allattartas visszaszorult. Uj lehetéséget az
bor és borkultura fejlédése, a sz616 feldolgozas és helyi boraszkodas jelenthet. A borhazak mellett U]
és tobb munkalehet6séget az idegenforgalom a szallashelyek, a vendéglatas, a turizmus és
természetjaras keretében adhat a helyi kozdsségnek.

A kereskedelem terililetén a kialakult piacok a telepilés legjelentésebb, nagy témeget megmozgatd
esemeénye, amely jol kiegésziti a Balaton idegenforgalmat, gasztro, kézmiives és régiség piacaval.

3. Hataselemzés:

a) térténeti telepiiléshalézati kovetkezmények,

Terlllete és annak kornyezete mar a korai korok, és a térokdulast atélve a kdzépkor ota lakott,
alakulasardl, illetve fejlédésérdl csak a 18. szazad masodik felétdl kezdédbéen vannak pontosabb
adatok. A véltozékonysag, a fejlédés, a gyarapodas mellett a megtorpanas (XIX. szézadi filoxéria
jarvany) jellemezte a kdzség életét. A mai teleplilés a 18. szazad kdzepe tajatol kezdve fejl6détt mai,
helyén, aztan a meglévé falumag koéril halmazos jellegl beépitést, majd a Petdfi utca és Badacsonyi
utca mentén utcas, féslis beépitést eredményezve. A legujabb beépitések tervszerlen kiosztott telkein
az aktualis épitési szabalyozas szerinti telepitési modok, beépitések jottek létre. Az épitészeti arculat
mégis egységes maradt és nagyban épitkezik a helyi épitészeti hagyomanyokra.

A Kkészilld Uj szabalyozasi tervben ilyen értelemben radikdlis valtoztatast nem varhato. A
telepilésszerkezeti tervben megadott lehetéségek a teleplilés alakitasanak, védelmének lehetdségeit
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és fejlesztési iranyait adja meg, ennek megfelelden meghatérozza az egyes terlletek felhasznalasi
modjat, a teleplilés miikddéséhez szikséges infrastrukiura elemeinek a telepiilés szerkezetét
meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését. A tervhez kilonbdzé alatamasztd szakagi tervek
kapcsolddnak. llyenek a kézlekedési, tajrendezési, kdrnyezetalakitasi, a k6zm( és a hirk6zlési szakagi

munkarészek.

b) természeti, taji hatasok,
A jogszabdlyi kdrnyezet és rendezési terv is kimondja, hogy természet-védelmi tertlet (NATURA

2000) beltertletbe nem vonhato, rajta beépitésre szant tertlet, banyaterilet nem jelélhetd ki. Mivelési
ag megvaltoztatasa, illetve kdézmd, kozut épitése kornyezeti hatasvizsgalat alapjan, a
természetvédelmi hatdsag altal meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd.

Erzékeny természeti teriileten csak extenziv jellegii, vagy természet- és kdrnyezetkimélé gazdalkodasi
mobdszerek alkalmazhatok. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz
kozelités érdekében lehet. Javasolt a felhagyott, illetve a kevésbé j6 mindségli szantdkon erdd és
gyepteriletek kialakitasa.

Fontos t4jvédelmi és természetvédelmi feladat az okologiai kiegyenlitd fellletek védelme, terileti

aranyuk megtartasa, illetve ndvelése.

Javasoljuk a volt zartkert esetében a mezbégazdasagi hasznalat megtartasat, a sz6l6- és gyimodlcs
telepitések megtartasat, megujitasat, mlivelését folytatva az évszdzados hagyomanyokat. Itt veszélyt
a terlletek felszintasa és egyben valé miivelése, valamint a lakéfunkcidé megjelenése jelent.
Javasoljuk az egykoron sz616

Javasolt a kulterlleti erdék, cserjesavok, fasorok felujitdsdnal, erdételepitésnél a tajidegen fafajok
Gshonos fafajokra t6rténé fokozatos cseréje, tdbbszint(, valtozatos fajosszetétell savok létrehozasa.
A rendezési terv az egységes arculat megteremtése érdekében a teleplilés egész terliletére részletes
zoldfellleti terv készitését javasolja.

A légvezetékek szembetiinGbben dominalnak a telepuilésen, féldkabelbe helyezésiik kivanatos lenne.
Ki kell(ene) hangsulyozni a kiteresed®, szélesebb kozteriiletek kihasznaltsaganak javitasat, mivel
megfelel6 kialakitasuk esetén a telepllés szamos pihendparkkal lehet gazdagabb. A falukézpontok
erbsitésére a vizelvezet6 arkok lefedésével lenne médd, igy felszabadul6 terliletet a gyalogos és allé
forgalom (parkolas) szdmara lehetne igénybe venni esztétikus kialakitassal.

A belteriiletet elkerilé ut megvaldsitasaval a Badacsonyi és Petéfi utcak esetében a kozteriletek
humanizalasa, atépitése, forgalomcsillapitott, a gyalogos és kerékparos kdzlekedést el6térbe helyezé
kézterlleti arculat alakitandd ki. A gyalogos barat zona kiterjesztésével a teleplilés értékes épitészeti
arculata jol bemutathato és bejarhato lesz, Uj attrakcioként.
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Fontos taj- és természetvédelmi feladat a hianyz6 fasorok, erd6é- és cserjesavok pétlasa, illetve ezek
segitségével kapcsolddasi pontok kialakitasa az 6koldgiai folyosok iranyaba. Ez a szempont kiemelt
fontossagu a mez8gazdasagi miivelés, és az ezen belill is a jelentds felliletli, homogén szantdk miatt.
Sziikséges az utak, arkok menti fas, cserjés savok kiegészitése, pétldsa. Az erdb-, és cserjesavok
védelme nemcsak 6koldgiai, hanem tajképi szempontbdl is fontos. Okoldgiai elényein til a fasorok,
cserjesavok telepitésének talajvédelmi, vizhaztartasbeli elényei is vannak (szélerd csokkentése,
szaritbhatas csokkentése).

c) a telepiiléskép feltarulasanak valtozasai,
A rendezési tervben megfogalmazottak alapjan megallapithato, hogy az elkdvetkezdkben a teleplilés

torténelmi falurészeiben a telepiléskép feltarulkozasaban jelentds, negativhak mondhaté valtozas
nem varhato. A telepulésen a meglévd szerkezet értékérzd fejlesztése, kisebb kiegészitése varhatd. A
meglévd és tervezett éplletek a teleplilésképhez illeszkedd szabalyok alapjan épilhetnek csak fel,
mely iranyelveket a helyi épitési szabalyzat tartalmazza. Az épliletek magassagi és szélességi
korlatjai szigoruan betartandok. Az épiletek tetéformalasa, héjazat anyaga hagyomanyos
cserépfedés legyen. Ennek értelmében figyelmet kell forditani az Gj épitkezések (elsésorban
lakbéhazak) esetében arra, hogy az engedélyezett tervek beilleszkedjenek a hagyomanyos falu
hagyomanykozeli vizualis képébe. Jelenleg ugyanis, tébb olyan éplletet latni, amelyek formai
megjelenése teljes mértékben mellézik a helyi hagyomanyokat, nem szdélva az épliletek szinvilagaral,
mely helyenként mar most is zavaréan hat a falukép egészére. Megoldasra var a légvezetékek és
transzformatorok latvanya, mely megbontja a faluképet és a faluképpel egyltt feltarulé hegyek, sz616k

latvanyat.

Megoldando feladat a nyilaszarok cseréje sordn az 1960-as évektdl elveszett nyilasrend visszaéllitasa,
és lehet6ség szerint a nyilasok esetén a hagyomanyos éplleteknél a nyilasosztasok megdérzése

és/vagy helyreallitasa.

d) régészeti emlékek feltdrhatésdganak, megmaradasanak, bemutathatésaganak vagy
pusztuldsanak lehetdségei,
Lasd régészeti fefezet

e) térténeti térbeli rendszerek alakulasa,

A teleplilés fejlédésében a XIX szazadtol gyorsult fel, amelyet a bemutatott katonai térképeken jél
nyomon lehet kdvetni. Uj térszervezd elem lesz a BkiiTrT-ben is jeldlt telepllési belteriiletet elkeriil6
kézut kialakitasa, amely észak felé a Bacsi-hegy iranyaban folytatva eléri majd Tapolca Diszel
teleplilésrészét is.

A térkapcsolatok bévitése mellett az elkerilé ut lehetéséget teremt arra, hogy a belsé falurészek
élhet6bb, forgalomcsillapitott kozlekedési rendszert kapjanak, ahol a gyalogos és kerékparos forgalom

elényt élvezhet.

34



f) miemléki egyittesek, miemlékek eszmei, haszndlati és esztétikai jelentéségének
alakulasa a tajban, telepiilésszerkezetben, épitett kbrnyezetben, a telepiilés életében,
A teleplilésen orszagosan védett miemlék jokarbantartasa, a rom meg6rzése és bemutatasa

biztositott. A megfelel6 miiszaki allapot mellett azonban a folyamatos hasznositas is szilkséges, amely
jelenleg fennall.

g) miemlékek megujuldsanak és fenntarthatésaganak gazdasagi esélyei,
A telepilésen orszagosan védett miemlék felljitasa az elmult években megtortént. Anyagi forrasok

mindehhez a kbézponti tamogatasok, a helyi gylilekezet, az egyhaz és egyéb forrasok bevonasaval
biztosithatok. A magantulajdonban 1évé pince éplilet felujitasa és j6 karbantartasa biztositott.

h) teleptiléskarakter valtozasanak hatasai,
Az elmult évtizedekben tortént fejlesztések hibainak kdvetkezményei - mint megannyi helyen az

orszagban - ranyomtak negativ bélyegét a falukép megjelenésének egészére. Kaptalantéti esetében a
telepiilés karakterében bekdvetkezett legnagyobb valtozds a kozterlletek arculatanak
kézmiivezetékekkel terhelt hagyatékaként a teleplilésképben negativan megjelend, atépitést igényld
kézmihalézat fold ala helyezése (légvezetékek), zart csapadakvizelvezetés kialakitasa. A
felszabadul6 teriiletek jelentésen javitanak a teleplilésképet, lehet6séget teremtetnének egységes
utfasitas alkalmazasara, a parkolasok rendezésére, valtozatos térburkolatok alkalmazasara. A
valtozas Uj irdnya ezen Ures éplletek hasznositasa, Uj funkcidval valé megtdltése, a sziikségtelen
beépitések elbontasa lehet.

A jelenlegi rendezési tervben a meglévd és beépitésre alkalmas teriiletek hasznositasa kertl el6térbe.

A tavlati igények kielégitése érdekében a belsd tartalékok felhaszndlasaval, tombfeltdrassal és
részben Uj beépitésre szant teriiletek felhasznalasaval javasolunk majd lakéterilet kialakitast.
A gazdasagi célu fejlesztések szamara régi-uj terilet a kialakult majorok és a telephelyek teriilete.

i) kérnyezeti terhelések és az épitett 6rokség miiszaki allapotanak ésszefliggései,
Nem toérténik a kdérnyezeti terhelés novelése a kdzségben, a terv a meglévd kedvezd allapot

meg06rzéséhez fog iranymutatasokat adni.
A kozlekedésbdl szarmazo kornyezeti terhelés a belteriilet délkeleti elkeriilésével jelentsen
csokkenthetd.

A teleplilés lakoutcai és kodzut részét képezb ezek koziil is a helyi teriileti védelme okan kiemelendé:
Pet6fi Sandor, R6zsadomb utcdk vonatkozasaban a jov8ben cél a latvanyt megbont6é a légkabeles
elektromos és hirkdzlési halozat foldkabeles atépitése, nyilt arkok lefedése. Célszer(i lenne az
éplleteket takaré kozterlleti fafajvaltas. Az o6rokzoldek és tujak helyett a jovében kérnyezethez
illeszkedd kislombkoronaju fak alkalmazasat kell elétérbe helyezni a kozterek meguijitasa soran.

j) folyamatok iranya, visszafordithatésaga,
A szerencsés tarsadalmi kornyezet hatasara ma nem kell attol félni, hogy a szakralis, vagy egyéb

emlékeink a tudatos rombolas (pusztitas) aldozatai legyenek, ennek megfeleléen felértékelédésiik az

35



elmult évtizedben megtortént. A probléma azonban a felhagyott ingatlanok esetében allhat fenn, az
Uresen all6 lakéhazak gyors avulasa a hasznositassal megakadalyozhato.

A nem szakralis jellegli éplletek megdrzése azonban sokkal nehezebbnek tlnik, hiszen elsédlegesen
gazdasdgi okokra hivatkozva keriilnek jelentés atalakitasra, leegyszer(isitésre vagy itéltetnek
pusztulasra, magara hagyasra.

A teleplilés arculatanak meg6rzése nem lehet szigoru szabalyok altal egyedil befolyasolt, nem lehet
mindent tulszabalyozni és levédeni, ehhez sziikséges az altalanos értékrend és esztétikum formaldsa
is, hiszen csak igy szullethet olyan Uj épitészeti értékek, amely a jévében valhat értékké.

tarsadalmi kapcsolatok Ujjaépitése és erdsitése a jelen-jové kihivasa egyarant.

k) karenyhités lehetdsége, koltsége, illetve ellentételezésének lehetdségei.
A koltségek tekintetében elsésorban a tulajdonosnak kell helyt allnia. A helyi k6z6sség nyujthat

potldlagos tamogatast egy-egy a kozdsség érdekében is torténd fejlesztés tobbletkdliségeinek
potlasara. A telepllés koltségvetési helyzetébdl adoddan vallalhat tdmogatast és részfeladatot is.
Fontos, hogy a segitséget és informaciét is kapjon minden érintett a hazai és kozOsségi forrasok
elérhetéségérdl, a palyazati lehetéségekrél annak érdekében, hogy az elérhetd tdamogatasok minél
tébb projekt, programhoz bevonasra kertiljenek.

4. Kbzérthetd, egyértelmii elbirdlasra alkalmas 6sszefoglald
Kéaptalantéti kdézség Veszprém megye és azon belil a Balaton-felvidék térségének épitészetileg

harmoénikus arculati elemeket hordozé telepiilése. A meglévé telepliléskép fejlesztése elsésorban a
meglévé adottsagok kihasznalasaval, a telepliléskép, utcakép jobbatételével, a folyamatos jo
karbantartassal biztosithatd. A

A telepliilés orszagos - miemléki - védettségli épitményei:
A telepllésen orszagosan védett miemlék a Szent Marton romai katolikus templom és a Sabar-hegyi

templomrom.

Helyi védelem

A helyi védelem alatt Bacsi kapolna, a Kastél, a Kulturhaz, a régi izraelita temetd, mellett 7 db
kereszt/fogadalmi emlék all.

A hatastanulmany feltarta és bemutatta azon épitmények koérét is, amelyek alkalmasak lehetnek
kedvezd dontés esetén a helyi védelemre.

A telepllésrendezési eszk6zok kidolgozasa sordan a telepuléskép védelmét és Osszehangolt
fejlesztését az orszagos elGirasokkal 6sszhangban kell biztositani, hogy az egységes teleplléskép
megmaradhasson és hagyomanyokra épuiléd médon szervesen fejlédhessen.

Az egyedi védelemre a telepiléskép-védelmérdl szolé 17/2017. (XI1.21.) énkormanyzati rendelet 1.
melléklete alapjan biztositott.
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A védelem elemi esetében a gondozas, a fenntartas, a kdrnyezetik rendezettségének biztositas a
joévébeni feladat a korabbi jé gyakorlat megtartasaval.

A helyi védett terlleten belul, valamint Badacsonyi, a Petéfi Sandor utca és a Rézsadomb utca
vonatkozasaban a légkabeles elektromos és hirkézlési halézat foldkabeles atépitése, csapadékviz
elvezetd rendszer korszer(sitése, a tujak fafaj valtasa és az épiiletek utca feldli latvanybeli megnyitasa
jelentésebb javulast eredményezne az utcaképekben.

A tervezett valtozasok hatasa

A tervezett terliletfelhasznalasok helyi, vagy orszagos védelem alatt allo teriileteket nem érintenek.

5. Nyilatkozat

Az orokségvédelmi hatastanulmény készitéjének nyilatkozata arrdl, hogy a tervezett megoldas
megfelel az Orokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi el6irasoknak, tovabba, hogy az
Orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésére jogosultsaggal rendelkezik.

K8szeg, 2020. februar 3.

Gergye Péter TT/1 18-0204/2021 Vezetd teleplléstervezd

Kutnyanszky Laszl6 épitészmérndk E 18-0030
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Az 6rokségvédelmi hatastanulmany (Oht) az Akcidterv Kft. (9730 K8szeg, Bechtold I. utca 7.,
addszam: 13533050-2-18) megrendelésére, a 314/2012. (XI. 8.) és a 68/2018 (IV. 9.) Korm.
rendelet 83. § (1), kiiléndsen a rendelet 14. mellékletének megfelel6en késziilt.

A megrendel6 a sziikséges telepulési térképeket és a megfelel§ informacidkat a szerzddés ala-
irasat kovetSen a rendelkezéslinkre bocsatotta. A kdzhiteles nyilvantartas vezetése és az adat-
szolgéltatds a Miniszterelndkség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsag Régészeti
FSosztalydhoz tartozik (1054 Budapest, Bathory utca 12., postacim: 1357 Budapest 1., Pf.: 6.).
E szerv tényleges mikoédésének hianyaban az adategyeztetést a teriletileg illetékes veszprémi
Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal képviseljével folytattuk le.

A hatastanulmany szerkezetét és tartalmat a 2001. évi LXIV. torvény 85/A. §, valamint
a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl sz616 68/2018 (IV. 9.) Korm. r. 83. §
(1) a) és annak 14. sz. melléklete tartalmazza.

Felhivom a megrendel6 figyelmét, hogy jelen munkat a szerzdi jogrol sz6l6 1999. évi
LXXVI. és a 2016. évi XClII. tv. szerint hasznalhatja csak fel. A k6zolt adatok szerzédéstdl eltérd
célra valo felhasznalasa, régészeti lel6helyre vonatkozdé adatok nyilvanossagra hozasa, vagy
tovabbadasa csak a szerz6 engedélyével, a 13/2015. (lll. 11.) MvM r. szerint torténhet.

1. BEVEZETES

A vizsgalatnal figyelembe vett, a kulturalis 6rokség régészeti vonatkozasait érintd specialis torvé-

nyek és rendeletek.

A kulturdlis 6rékségvédelem teriiletét bonyolult jogszabdlyi rendszer iranyitja, amelynek
alapjat bizonyos nemzetkozi egyezmények Magyarorszag jogrendjébe valo beillesztése adta, illetve
az 1990-es évek végétdl a szakteriilet helyi adottsagoknak megfelel6 Ujraszabalyozasa kovetkezett

be és zajlik napjainkban is.

A kulturalis 6rokség védelemét megalapozé nemzetkozi jogszabalyok jegyzéke:

e ,,1954. évi Hagai Egyezmény" (1957. évi 14. torvényerejl rendelet a kulturdlis javak fegyveres
OsszelitkGzés esetén vald védelme tdrgydaban Hdgdban, 1954. évi mdjus ho 14. napjdn kelt
nemzetkézi egyezmény, valamint az ahhoz csatolt jegyz6kényv (a kulturdlis javak hdboru ide-
jén megszallott tertiletrél valo kivitelének tilalma targydban) kihirdetésérél,

e ,a Magyar Kéztdrsasdg Kormdnya és az Eurdpa Tandcs tagdllamai kéz6tt, 1992. janudr 16-dn
kelt, Vallettaban aldirt, a régészeti 6rékség védelmérdl szold Eurdpai Egyezmény kihirdetésérdl
sz6l6 149/2000 (VIII. 31) Korm. rendelet.

Az o6rokségvédelemmel, régészeti lel6helyek védelmével kapcsolatos alapvet6 jogszabdlyok jegy-
zéke:

o A muzedlis intézményekrél, a nyilvanos kényvtdri ellatdsrdl és a ké6zmliivel6désrél sz616 1997.
évi CXL. térvény

e A kulturdlis 6rékség védelmérdl sz16 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban Kotv.)

o Avildgérékségrdl sz6lé 2011. évi LXXVIL. torvény



a régészeti lelGhely és a miiemléki érték nyilvdntartdsdnak és védetté nyilvanitdsanak, vala-
mint a régészeti lel6hely és a lelet megtaldléja anyagi elismerésének részletes szabdlyairdl
sz616 13/2015. (1. 11.) MvM. rendelet

A kulturdlis 6rékség védelmével kapcsolatos szabdlyokrél sz616 68/2018 (IV. 9.) Korm. rendelet
Az drékségvédelem kézponti szerveként 2015. janudr 1-t6l miik6dé Forster Gyula Nemzeti
Orékségvédelmi és Vagyongazddlkoddsi Kézpont végleges megsziintetését és beolvadasat a
1312/2016. (V1. 13.) Korm. hatérozat (a tovabbiakban Korm. hat.) 1. melléklete 8. b)-d.) pontja
2017. jan. 1-vel mondta ki. Lel6hely nyilvantartasi feladatat a 68/2018 (IV. 9.) Korm. r. 3. § (1)
c) pontja és a Korm. hat. 1. melléklet 8. d.) pontja alapjan a tovabbiakban a Miniszterelnoksé-
get vezet6 miniszter latja el.

Az Elézetes régészeti dokumentdcio készitésére — 500 millids értékhatar felett — és az ehhez
kapcsolddé probafeltdrds végzésére 2017. jan. 1.-t6l a 68/2018. (XII. 28.) Korm. r. 3. § (3) be-
kezdés alapjan a Varkapitanysag Integralt Teruletfejlesztési Kozpont Nonprofit Zrt. (Bp.) jogo-
sult. A teriileten régészeti gyl(ijtékorrel rendelkezé teriileti mizeum (Laczkd Dezsé Muzeum)
jogosult a helyi épitési szabalyzat elkészitése soran az Ujonnan beépitésre kijelolt teriletek te-
repi vizsgalatara.

A régészeti leletek elsGdleges leletfeldolgozdsdrdl és muzedlis intézménybe térténd végleges
befogaddsdrdl sz616 52/2016. (XIl. 29.) EMMI rendelet

Az 6rokségvédelmi birsdgrol sz616 191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet

A régészeti 6rokséggel és a miemléki értékkel kapcsolatos szakértsi tevékenységrél szold
439/2013. (XI. 20.) Korm. rendelet

A muzedlis intézményekben folytathato kutatdsrol sz616 47/2001. (l1l. 27.) Korm. rendelet

Egyéb, a kulturalis 6rokségvédelem teriiletét érint6 jogszabalyok:

A természet védelmérdl sz6lé 1996. évi LIl torvény — a természet védelmérdl, amely a foldva-
rak és halmok (temetkezési helyek) védelmérdél is rendelkezik Id. 23. §

Az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény

A bdnydszatrdl sz6l6 1993. évi XLVIII. térvény

93/2012. (V. 10.) Korm. r. az utak épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének
engedélyezésérdl

A tertiletfejlesztési koncepcio, a terliletfejlesztési program és a terliletrendezési terv tartalmi kéve-
telményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozdsuk, egyeztetésiik, elfogaddsuk és kbzzétételiik rész-
letes szabdlyairdl sz616 218/2009. (X. 6.) Korm. rendeletet

A Blintetd Térvénykonyvrdl sz616 2012. évi C. torvény (a tovabbiakban Btk.).

A szabdlysértésekrél, a szabdlysértési eljardsrdl és a szabdlysértési nyilvantartdsi rendszerrél
sz616 2012. évi ll. torvény (a tovabbiakban Sztv.)

Az dltaldnos kézigazgatdsi rendtartdsrol sz616 2016. évi CL. térvény

Altaldnos elvek

Magyarorszag Alaptorvénye Alapvetésének P) cikke alapjan a kulturdlis értékek nemzetiink k6z6s 6rok-

ségét képezik. A jové nemzedékek szamara torténd védelmiik és megbrzésik mindannyiunk k6zds ko-

telessége, fontos allami feladat. Az Alaptorvény és az dgazati jogszabdlyok egységesen a helyszini meg-

Grzés fontossagat helyezik el6térbe, a kulturalis 6rokségvédelem preventiv jellegére helyezve a hang-

sulyt.



A régészeti lel6hely — részben, mint a kornyezeti elemek egyike (a kérnyezet védelmének dltaldnos
szabdlyairdl sz616 1995. évi LIl torvény 4. § 1. bekezdése) — a hatdlyos magyar torvények értelmében
altaldnos védelmet élvez. A torvény szelleme és a védelem logikdja szerint a régészeti lel6helyek épsé-
gének meglbrzését a Kotv. rendelkezései szerint, az alabbiak alapjan kell biztositani:

A Magyarorszag hatarain beliil a fold felszinén, a foldben, a vizek medrében vagy mashol rejl6 vagy
onnan el6keril6 régészeti lelet allami tulajdon, és a torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt all
(Kotv. 8. § (1) bekezdése valamint 11. §). A kulturalis 6rokség elemeinek megdrzése és megdvasa a
nemzet egészének feladata és kotelessége. Tilos a kulturalis 6rokség védett elemeinek veszélyeztetése,
megrongalasa, megsemmisitése, meghamisitasa, hamisitasa (Kotv. 4. § (1. bekezdés)! Mivel a kulturalis
Orokség védelme kozérdek, megvaldsitasa kozremiikodési jogosultsagot és egylittmUikodési kotele-
zettséget jelent az allami és 6nkormanyzati szervek, a nemzetiségi szervezetek, az egyhazak, a tarsa-
dalmi és gazdasagi szervezetek, valamint az dllampolgarok szamara (Kotv. 5. § (1) bekezdés).

A kulturalis 6rokség védelme érdekében a koz- és magancélu fejlesztéseket - igy kilondsen a terilet-
és teleplilésfejlesztés, teriilet- és teleplilésrendezés, kornyezet-, természet- és tajvédelem és az ezzel
kapcsolatos beruhazasok tervezését — e védelemmel 6sszhangban kell elvégezni (Kotv. 3. §). A régé-
szeti 6rokség elemeit lehetbleg eredeti lel6helylikon, eredeti allapotukban, eredeti 6sszefliggéseikben
kell megérizni (Kotv. 10. § (1) bekezdés), illetve a régészeti lel6helyek védelmére irdnyuld intézkedé-
seknek elsésorban megel6z6, szilkség esetén mentd jelleglieknek kell lennilk (Kotv. 10. § (2) bekez-
dése). Az 6rokségvédelmi jogszabalyok ezt az Ugynevezett fenntarthaté hasznalat elvének alkalmaza-
saval biztositjak, és el6irjak, hogy a lel6helyek teriletét olyan mértékben lehet csak igénybe venni,
hogy azok dllomanya szamottevGen ne csokkenjen, illetve eredeti sszefliggéseik jelentdsen ne karo-
sodjanak (Kotv. 9. §).

Amennyiben a régészeti 6rokség helyszini megdvasa nem lehetséges, a lehetd legnagyobb tudoma-
nyos alapossaggal, ahogy a tudomanyos célu kutatasok esetében is, fel kell tarni, szamba kell venni,
értékelni kell Gket, megdbrzésiikrél gondoskodni kell (Kotv. 4. § (2) bekezdés).

A régészeti elemek vizsgdlatat a Kétv.-ben meghatarozott — és igy a hatastanulmany-
ban alkalmazott — alabbi fogalmi meghatarozasok alapjan végeztiik el:

Fenntarthatd haszndlat (K6tv. 7. § 4.): a védett kulturdlis 6rokség olyan modon térténd hasznalata -

ideértve a karmegel6z6 és karcsokkent6 tevékenységeket is -, amely nem haladja meg a szakmailag
indokolt mértéket és nem vezet az 6rokség elemeinek allapotromlasahoz, igy biztositva fennmarada-

sukat a jelen és jové nemzedékek szamara.

Kulturalis 6rokség elemei (Kotv. 7. § 11.): a régészeti 6rokség, a hadtorténeti 6rokség régészeti mod-

szerekkel kutathato elemei, a miemléki értékek, valamint a kulturalis javak.



Régészeti emlék (Kotv. 7. § 28.): a régészeti 6rokség ingatlan eleme.

Régészeti érdekii terilet (K6tv. 7. § 29.): valamennyi teriilet, természetes vagy mesterséges lireg és a

vizmedrek azon része, amelyen, illetve amelyben régészeti lel6hely el6keriilése varhatd vagy feltéte-

lezhet6.

Régészeti lelet (K6tv. 7. § 33.): a régészeti 6rokség érzékelt, felfedezett, feltart - jellegénél fogva - ingd

eleme, fluggetlentl attdl, hogy eredeti helyérdl, 6sszefliggéseibdl, allapotabdl elmozdult, elmozditot-

tak-e vagy sem. Nem mingGsilnek régészeti leletnek a régészeti koru targyak.

Régészeti lelGhely (Kotv. 7. § 35.): foldrajzilag kortlhatarolhato teriilet, amelyen a régészeti 6rokség

elemei torténeti 6sszefliggéseikben taldlhatdk.

Régészeti megfigyelés (Kotv. 7. § 36.): a beruhdazas foldmunkajanak régész altal a helyszinen torténd

folyamatos figyelemmel kisérése, sziikség esetén a régészeti bontdmunka elvégzése és dokumenta-

lasa.

Régészeti 6rokség (Kotv. 7. § 37.): az emberi létnek a fold felszinén, a fold vagy a vizek felszine alatt és

a természetes vagy mesterséges Uregekben 1711 el6tt keletkezett érzékelhet6 nyoma, amely segit
megismerni az egyetemes kulturat, az emberiség torténetét, kapcsolatat kornyezetével, valamint hoz-
zajarul az orszag teriletén élt népek és a nemzet térténelmének rekonstrualasahoz, igazolja, bemu-
tatja, alatdmasztja néplink eredetét és fejl6dését, tovabba amellyel kapcsolatos informacidszerzés f6

forrasai a feltaras és egyéb kutatasi mdédszerek.

Régészeti védbovezet (Kotv. 7. § 38.): A védetté nyilvanitott régészeti lelGhely kbrnyezete, amely biz-

tositja annak fenntarthatdsagat, megkozelithet6ségét, tajképi védelmét.

Védett 6rokségi elem (Kotv. 7. § 46.): Az e torvény erejénél fogva védelem alatt 4ll9, illetve miniszteri

rendelettel vagy hatdsagi eljaras soran védetté nyilvanitott kulturalis 6rokségi elem.

A régészeti 6rokség védelme kiterjed (Kotv. 7A és 8. §):

7/A. § A régészeti 6rokség védelme kiterjed a régészeti 6rokség felkutatdsara, értékelésére, szam-
bavételére, nyilvantartasara, megébrzésére, a régészeti lel6helyek védetté nyilvanitasara.
8. § (1) A Magyarorszag hatarain belil a fold felszinén, a foldben, a vizek medrében vagy mashol

rejlé vagy onnan elSkeriil6 régészeti lelet allami tulajdon, és e térvény erejénél fogva védelem alatt all.



(2) A kozgylijteményben kulturalis javakként elhelyezett régészeti leletek tulajdonjogarél az allam
nevében a miniszter lemondhat régészeti gy(jt6korrel rendelkez8, nem allami fenntartadsu mazeumok
tulajdonosai javara.

(3) A régészeti lelet kereskedelmi forgalomba nem hozhaté.

Altaldnos védelem (Kotv. 11. §): A régészeti lel6helyek e torvény erejénél fogva altaldnos védelem alatt
allnak.

Védetté nyilvanitott régészeti lelGhely (K6tv. 12—16. §): Az orszag és annak régioi kiemelkedd torténeti
és kulturalis jelentGségl régészeti lelGhelyeit jogszabalyban kell védetté nyilvanitani (12. §).

A 68/2019 Korm. rendelet. 21. §. (1) bekezdés alapjan, a nyilvantartott régészeti leléhelyen allapot-
romlassal jard tevékenység csak a Kotv. és e rendelet alapjan, valamint az e rendeletben meghataro-
zott engedéllyel végezhet6.

A (2) bekezdés alapjan a nyilvantartott régészeti lel6hely allapotromlasanak mindsil a réteg vagy ré-
tegsor atvagasa, a torténeti 0sszefliggés megsziintetése, a régészeti leletek eredeti helyikrdl torténd
elmozditasa régészeti feltaras nélkiil. A foldmunkaval jaré beruhazassal (21. § (3) bekezdés) el kell ke-
rllni a védetté nyilvanitott régészeti lelGhelyet, a nyilvantartott tajképi jelent6ségli régészeti lel6helyet
és az eredeti 6sszefliggéseiben megmaradt, helyben és fizikai dllapotromlds nélkil megérzendd régé-
szeti emléket.

(4) A lel6hely allapotvaltozasaval jard régészeti feltards esetén elényben kell részesiteni az eredeti ré-
tegsort és torténeti 6sszefliggést tartalmazo lel6helyrész megtartasat.

A 68/2018. (IV. 9.) Korm. r. 53. §. (1) bekezdés alapjan a védetté nyilvanitott régészeti lel6helyen a
hatésag 6rokségvédelmi engedélye sziikséges a kovetkez6 — mds hatdsdg (6rokségvédelmi szakhato-
sag hozzdajarulasaval kiadott) engedélyéhez nem kotott — tevékenységekhez: minden 30 centiméter
mélységet meghaladd foldmunka, tereprendezés, depd, feltoltés, toltés létesitése, illetve régészeti
emlék megdvasi, konzervalasi munkalatai.

(2) A kérelemhez mellékelni kell: a tervezett tevékenység pontos helyszinének leirdsat annak foldrajzi
kiterjedésével, illetve helyszinrajzot (EQV vagy WGS84 féldrajzi koordinatakat tartalmazo térképet), a
tervezett tevékenység megnevezését, leirasat, valamint a tevékenységgel érintett ingatlannal rendel-
kezni jogosult hozzajaruld nyilatkozatat.

(3) A hatdsag dontéséhez kiemelten védett régészeti lel6hely esetén 6rokségvédelmi hatastanulmany
készitését irhatja eld.

(4) A hatdsag az engedélyt megtagadja, ha a tervezett tevékenység kdvetkeztében a lel6hely megsem-
misllne, vagy részleges allapotromlasa kévetkezne be.

2. A REGESZETI OROKSEG VIZSGALATA
a, torténeti leirds, régészeti 6rokség
A telepllés a Tapolcai-medence szélén, a Téti-hegy északnyugati labanal taldlhatd. Kiterjedt hatdranak
keleti fele hegyes, a nyugati rész emberi megtelepedésre alkalmasabb, kiilonésen a Tekeres-patak kor-
nyéke.




A régészeti lel6helyeket az 1966. évi topografiai kutatds deritette fel (Sagi 1966. 73-75). 2005-ben egy
Ujabb topografiai vizsgalat tortént. A kdzelmultban a veszprémi muzeumba kerilt Gjabb adatok a lel6-
helyek szdmat harommal névelték. Asatds 1969-70-ben volt, amelynek soran Bakay Kornél egy avar
kori temet 40 sirjat tarta fel (Bakay 1973).

A falu torténetérdl készilt ,monografia” (Horvath 1975).

Az ember torténetének id6ben legkordbbi lel6helye a falu keleti szélén a Tekeres-patak kanyarjaban
(lel6hely azonositd: 54924) talalhatd. A 2005. évi kutatdskor fedezték fel, részletesebben nem megha-
tdrozott koru, viszonylag nagyobb kiterjedési neolitikus lel6helyként szerepel, valdszin(ileg a Kr.e. 6—
5. évezred forduléjdra keltezhet6. Ma mar a terililet nem szantott és ezért nem lehet felszini leleteket
taldlni az adatok pontositasara. A lelGhely fekvésébdl itélve a Balaton kérnyékén megteleptlt korai
foldmdvesek egy kés6bbi generacidja élhetett itt. A lel6hely tavol fekszik az Gjk6kori teleplilési témb-
tél, és maganyos elhelyezkedése is szokatlan. A korszakra jellemzé ugyanis a kis falvak csoportos el6-
fordulasa. Elképzelhetd persze, hogy Ujabb terepbejarasok eredménye lehet Uj, ilyen koru lelGhelyek
el6kerilése, azaz a jelenlegi helyzetnek az altalanoshoz hasonlé megvaltozasa.

Legkozelebb egy masfélezer évvel késGbbi teleplilésrél van tudomasunk a falu hataraban. Az
egykor mocsaras teriletbél kiemelked6 Bacsi-hegy Nadas-kuti-d(il6i részén tobb helyen és tobb kor-
szakban megtelepedtek (lel6hely azonositd: 8170, 8171, 8172). igy elsGként a rézkor végén is, a Kr. e.
4. évezred kozepén. Sz6lGtelepités soran figyelték meg 1966-ban a forgatott féldben egy 50 x 50 mé-
teres fellileten a leleteket. Ez a kis fellilet nyilvdn nem az egész teleplilés kiterjedését mutatja, rdadasul
ma a pontos helyszin sem ismert. Néhany évszazad mulva, a bronzkorban, a Kr. e. 3. évezred elsé felé-
ben Ujra léteslilt egy telepiilés a domboldalon, a leirds szerint a lejt6 hosszaban. Pontos helyszine szin-
tén ismeretlen. A bronzkor végén, a Kr. e. 2. évezred utolsé évszazadaiban (Ugynevezett urnamezés
kor) nagyobb kiterjedés( telepiilés volt itt a domboldalon, szintén a lejt6 hosszaban. Ez a korszak rend-
kiviil fontos a kornyék Gskori torténete szempontjabdl. A kordbbi szérvanyos megtelepedésre utald
nyomok utan ebben a korszakban azt latjuk, hogy intenziven hasznaltak a teriiletet. A tanuhegyek a
torzsi arisztokracia magaslati telepiiléseiként szolgalhattak, koriilottik pedig falvak haldzata létezett.
Itt is ezzel talalkozunk. A Csobanc magaslati telepe kozelében a Bacsi-hegy lejtéjén falusias jellegd,
mez6gazdasagi telepilés élt. A falu feltételezett temetdje is ismert, egy 20 x 50 méteres terileten friss
sz6l6telepités sordn szétdult hamvasztasos-kGpakoldsos sirok maradvanyait figyelték meg 1966-ban.
A hamvasztédsos sirokat nem astak mélyre (feltarasi tapasztalataim szerint /Ménfécsanak — GYMS m.,
Szombathely-Zanat — Vas m./ a mai felszint6 12—40 cm-re talalhatdk), sajnos a sz6l6forgatas konnyen
eléri azt a foldréteget, amelyben a sirok taldlhatoak. Ez egyben a temetd pusztulasat is jelent(het)i.

A rémai korbdl is vannak teleplilési nyomok a kozség hataraban. Bacs-pusztatol nyugatra (le-
I6hely azonositd: 8174) sz6l6telepités kdzben el6kerilt szorvanyos leletanyag ismeretlen jelleg(i romai
kori lelGhelyet jelez a dombperemen. Valdszindleg kisebb telepliilés volt kGéplilet nélkil. A 2005. évi
terepbejaraskor a lel6hely mar nem volt azonosithatd. A belteriileten szintén tudunk rémai kori aktivi-
tasrol. L6ke Lajos kertjében (lelGhely azonositd: 81706) az 1903. évi hirlapi tuddsitds szerint pénzleletet
taldltak, a templom mogott (lel6hely azonositd: 8177) pedig két romai kori oltarkd kerilt el (Ku-
zsinszky 1920. 130-131). Nem tudjuk, hogy az oltarkovek eredeti helyzetben voltak-e, s ott esetleg
sirokat jeleztek, vagy mdshonnan keriltek-e a helyszinre. A szomszédos Kékkut jelentSs rémai kori le-
I6helyekkel rendelkezik, koztliik temetbvel is. Az itteni éremlelettel, faragott k6emlékkel jellemzett le-
I6hely valamiképpen ahhoz a rdmai centrumhoz tartozhatott. A falutdl északra, a Bacsi-réten két patak
kozott (4j lel6hely! - 0164/4 hrsz) a felszinen nagy terlleten lehet rémai kori cserepeket talalni.

A Bdcsi-hegy lejtdje a népvandorlas korban is lakott volt. Késé népvandorlas kori, azaz feltehet6en avar
kori telepiilés szérvanyos nyomai keriiltek el6 pontosabban nem meghatdrozott helyszinen, a korabbi
lel6helyekkel azonos tertleten (lel6hely azonosité: 8172). Ez a korszak ezen a vidéken meglehet6sen
ritka el6forduldsu, ezért a jelentGsége kiemelkedd. Talan ezzel a kis telepiiléssel hozhaté Osszefiig-
gésbe az az avar temetd, mely egy nem azonosithato helyszini lel6hely a Téti-hegy északi oldalan 1évé
Bodoki sz6lGhegyen, és amelyen 1969—-70-ben Bakay Kornél 40 sirt tart fel. Kézleménye szerint ez a
feltart sirszam nem éri el a temetd sirjainak 20 %-at, tehat még jelentés szamu sir van a foldben. A
leletanyagot a feltard részletes leirdssal és képanyaggal, de sajnos helyszinrajz nélkil kézolte (Bakay



1973). FeltehetGen ezzel a temetdvel, illetve ennek északi részével azonos az a felszini lelet, amelyet
fémkeresds tevékenység soran talaltak (Uj lel6hely: Tekeres-diil6 déli része — 04/1 hrsz) és hoztak be a
veszprémi mizeumba.

A falu hatdraban a kozépkorbdl két helyszinen vannak telepilésre utald régészeti adatok. A
falu déli szélén (8175) és a sabari templom (8173) koril valamint a szérvanyos leletanyag esetleg egy
harmadik helyszint jelez a Bacsi-hegy lejt6jén (8170). Okleveles adatok alapjan tudunk Bacs falurdl és
a Salamon nemzetségbdl szarmazd Totiak birtokolta Also, illetve a kaptalani birtok Felsé Totirdl. Az
okleveles adatoknak a régészeti lel6helyekkel valé azonositdsa azonban nem minden esetben egyér-
telmd. Jo példa erre a kGtoronyra utald adat 1492-es okleveles emlitése (Csanki 1897. 30). Szérvanyos
kozépkori cserepek és kis fellleten talalt kovek alapjan kéépiiletet feltételeztek az 1966-os topografia
készit6i a Bacsi-hegy lejtGjén (8170, 8172). A Pusztatorony-d(il6é azonban a sabari templomtdl északra
taldlhato a térképen. A falutél keletre a Sabar sz6l6hegy északi nyulvanyan talalhatd a sabari kozépkori
templomrom (8173). A sabari egyhajds, egyenes szentélyzarddasu kis templom 1333-ban mar létezett.
Békefi Remig szerint 1423-ban a templom titulusa Corpus Christi, 1487-ben pedig Mindenszentek (Bé-
kefi 1907. 125). Ezt az azonositast mas kutatok nem fogadjak el. A templom délkeleti sarkaba rdmai
kori feliratos kovet falaztak be. Ezt az épliletet masok feltehet6en Bacs kézépkori falu templomaval
azonositottak. Guzsik Tamas szerint a rom alapjan feltételezhetd, hogy tornya volt és ezt a palos temp-
lomépitészettel hozza kapcsolatba, egyben megmagyarazza a pusztatorony kifejezést. (A toronyra a
templomromon ma semmi nem utal.) A hozza tartozé falu azonositdsat bizonytalannak tartja (Guzsik
1979. 11). Csanki Dezs6 Bacs-pusztaval azonositja Bacs falu helyét (Csanki 1897. 30) és a foldrajzi név
valdban azt erdsiti, de ott nincs / nem ismeretes kézépkori falu régészeti nyoma. Tovabb bonyolitja a
helyzetet a Bacs-réten taldlt lelGhely (4j: 0164/4 hrsz), nem zarhatjuk ki, hogy ez azonos a kdzépkori
Bacs faluval. Bacs falu a 13. szazad 6ta szerepel oklevelekben. 1549-ben felgyujtottak a torokok, puszta
lett. Ujra betelepiilt, de a 17. szazadban végleg elnéptelenedett. A templom kornyékén 14—16. szazadi
cserepek telepiilést jeleznek. Bacs vagy a két Téti falu kozil valamelyik allt itt a sabari templom kor-
nyékén. Téti faluval azonositott telepiilésnyomok a falu déli szélén keriiltek eld, a felszinen 15-16. sza-
zadi cserepek jelzik (8175). Téti falu els6 emlitése a 13. szazadbdl vald, temploma Szent Mdarton tiszte-
letére szentelt, papjat, Martont 1329-ben emlitik (Békefi 1907. 182). Koppany Tibor a templomos he-
lyet Fels6toétival azonositja (Koppany 1993. 140). A torok felégette a falut, s6t Gyulaffy kapitany is ki-
fosztotta a templomot, de a teleplilés tulélte a pusztitasokat. Koppany szerint az 1714-ben épiilt temp-
lom falai 6rzik a kbzépkori templomot (Koppany 1972. 225). Az éplilet aranyai mindenképpen a gétikus
el6zményt sugalljak.
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b, védettség

A telepiilés hatarain beliil 9 db régészetileg nyilvanitott (és egy nem azonosithato, igy a nyil-
vantartasban sem szerepld), igy a torvény altal ex lege védett lel6hely talalhaté. Ezek egy ré-
szének pontos helye azonban az 1960-as években a régészettudomany rendelkezésére nem
allé mUszaki eszkdzok (teodolit, M : 10 000 térképek) miatt ma nem pontosithatd. igy a lel6-
helyek egy részénél azok kiterjedése kérdéses, bizonytalan. Tovabbi 3 db Uj lelGhelyet isme-
rink, amelyek azonban még nem keriltek be a kozhiteles nyilvantartasba. Felvételiik folya-
matban van. Ezek egyike nagy valdszinliséggel azonos a nyilvantartasban nem szerepld, asa-
tassal azonban mar megkutatott avar kori temetGvel.

¢, az 6rokségi értékek elemzése

A régészetilel6helyek —a tobbségiik telepiilés — pontos kiterjedése altalaban nem hatarozhaté
meg pusztan a felszini jelenségek (elszinez6dések, éplletnyomok /égett agyag, ké- és tégla/,
ingd orokség elemek) és az un. egyeld leletgydjtés alapjan. Igaz ez, és kiemelten igaz sajnos az
1960-as évek els6 felében készitett 1. hazai topografiai kotet esetében. A helyi lakossag foko-
zott figyelme (kis- vagy elSkert m(ivelése vagy gardzs-, medence épités kozben taldlhato
edénytoredékek, stb.), a potolhatd / potlando szisztematikus bejarasok valamint az azokat ki-
egészitd geofizikai felmérés és prébafeltards sziikséges a kiterjedés megbizhatdbb lehatarola-
sahoz. Az utébbi harom mddszer alkalmazdsa nyilvan csak a terilet tulajdonosa(i)nak bele-
egyezésével végezhetd el.

A jelenleg ismert kutatasi helyzet ellenére kijelenthet8, hogy Kaptalantéti hatdra gazdag és
valtozatos, tobb ezer évet atfogd torténelmet tiikrozé régészeti lel6helyeket tudhat a magaé-
nak. Ezek kozul azonban csak egy — raadasul pontosan nem azonosithatd és igy a nyilvantar-
tasban sem szerepl6 — helyen (Iasd fent: avar kori temetd) folyt kis I1éptékd feltaras.

3. VALTOZTATASI SZANDEK
A folyamatos lakoteriileti bévilések (pl. meglévé Ures belterileti telkek épitési telekké
torténd valtoztatdsa), netan az Uj kozm- és lakohaz épitkezések elérhetik a nyilvantartott, de
a ma még nem elég pontosan lehatarolhatod illetve a még ismeretlen régészeti lelGhelyeket.
A régészeti lel6helyek részleges vagy teljes pusztuldsat eredményezhetik a tervezett
elkeriil6 Ut és az esetleges turisztikai fejlesztések (pl. kerékparut épitése).

4. HATASELEMZES

Altalanossagban elmondhatd, hogy minden féldmunkaval jaré tevékenység karosan befolya-
solhatja a foldben rejl6 régészeti 6rokség elemeinek fennmaradasat. igy a 30 cm-nél mélyebb
szantas is, de a sz6l6telepités, barmely ut- és kozmdépités, vizfolyds mederrendezése, zapor-
tarozo épitése.

Ha barmilyen foldmunkaval jaro tevékenység soran régészeti emlékek bukkannak napvilagra,
akkor az épittetének kell eleget tennie jogszabalyi kotelezettségének, azaz az ingé- és ingatlan
orokség elemeket eredeti helyzetiikben kell megériznie illetve el6keriilésiket jelentenie kell.



A 9 db ismert lel6helybdl a belteriileten taldlhatok (rémai és kozépkoriak) joval veszélyezte-
tettebbek a kilteriletieknél. Ezek fennmaraddasa szempontjabdl meghatarozd az 6nkormany-
zat felelGs el6reldtasa, terveztetd tevékenysége és a kivitelez6k, valamint az allampolgarok
elkodtelezett gondolkodasa.

Fontos, hogy a régészeti lel6helyek a helyi Ertéktarba is bekeriiljenek.

Amint a tervezett valtoztatasok teriletileg konkretizaldodnak, e hatastanulmanyt cél-
zott terepbejarasokkal ki kell egésziteni. Az elkeril§ ut esetében ERD-t (El6zetes régészeti do-
kumentacio) kell készittetni (68/2018. (IV.9.) Korm. r. 37—-39. §) az arra jogosult régészeti in-
tézménnyel (jelenleg: Varkapitanysag Integralt Terlletfejlesztési Kozpont Nonprofit Zrt. Da-
réczi u. 1-3. 1113 Budapest)

Erdemes lenne egy esetleges turisztikai fejlesztés és palyazat alkalmaval a Sabar-hegy
kdzépkori templomromjanak (8173) allagmegdvasardl gondoskodni és annak kdrnyékét —ahol
a kozépkori temetd kb. 60—70 m sugaru kérben varhaté —vonzé szabadtéri és szabadidg eltol-
tési hellyé (pl. gyalogos és kerékparos pihend) fejleszteni.

5. OSSZEFOGLALAS
A vizsgalat eredményeként a telepiilés teriiletén 9 db nyilvantartasban szerepld és egy nem
azonosithato (avar kori temetd — vagy ujabban mégis sikeriilt megtalalni?), valamint tovabbi
2 db, még a nyilvantartasban nem szerepld régészeti lel6helyet (azaz régészeti 6rokség ingd
és ingatlan elemeit) regisztraltunk.

A nyilvantartott lelGhelyek altalanos védelem alatt (Kotv. 11. §) allnak. Ezek kdarosodasa

nem toleralhatd. Ezért a foldmunkaval jaro fejlesztésekkel ezeket lehet6ség szerint el kell ke-
rdlni (Kotv. 19. § 1).
A rendelkezésre bocsatott elképzelések szerint a telepiilés teriiletén csak kisebb teriilethasz-
nalati valtozasok varhatdk. E valtoztatasok majdan érinthetnek nyilvantartott régészeti lel6-
helye(ke)t, de ismeretleneket is. Ezért pl. a HESZ véglegesitéséhez a teriiletileg illetékes mu-
zeummal terepbejaras(oka)t kell végeztetni.

Altaldnossagban tehat megallapithatd és rogzithets: a foldmunkak, az épitkezéseket
megelGz6en (a feltarasokon) és kivitelezés kdzben is keriilhetnek el olyan kulturalis 6rokség
emlékek, amelyeket fenn kell tartani, meg kell 6rizni az utdkor szamara.

A régészeti lel6helyek megdrzése elkeriilhetetlen feladat, s ezért a legtdbbet és a legha-
tékonyabban a kozosség lakdi és a teleplilés mindenkori vezetése tehetnek. A helyi épitkez&k
figyelmét érdemes felhivni arra, hogy a mai belteriileten a rdmai- és a kézépkor emlékei is-
mertek illetve Ujabb, barmilyen koruak is felbukkanhatnak, azaz ilyen megfontolasbdl figyelje-
nek a foldmunkak soran és éljenek allampolgari jogaikkal.

Barmely féldmunkaval jard, nagyobb kil- vagy kisebb belteriletet érint6 beruhazast csak a
veszprémi Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztéllyal valé egyeztetés utan érdemes ter-
vezni.

A kulturalis 6rokség régészeti emlékei orszagos gyakorlat szerinti megmentésének és
hasznositasanak koltségeit, azok mai arat a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 8. melléklete tar-
talmazza a régészeti feladatellatds tevékenységei (pl. terepbejaras, geofizikai kutatas, régé-
szeti megfigyelés, proba- és megel6z6 feltdras) szerinti bontdsban.

A jelenleg hatalyos jogszabdlyok szerint (68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 88—89. §) a te-
lepiilés teriletén hatosagként a Veszprém megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal
Hatdsagi FGosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya munkatarsaként Szvath Mdrton ré-
gészeti szakugyintéz6 (8200 Veszprém, Mindszenty J. u. 3-5.Tel.: 88/550-354, E-mail:
szvath.marton@veszprem.gov.hu) az illetékes.




A teleplilés terliletén a régészeti feladatellatasra a veszprémi Laczké Dezsé6 MHV Mu-
zeum (8210 Veszprém, Torok I. u. 7. Pf. 1032 Tel: 88/789-791, Titkarsagi e-mail elérhetdség:
titkar@ldm.hu) jogosult. Jelenlegi igazgatdja: Pétervary-Szanyi Brigitta régész. Ebbél kbvetke-
zik, hogy az esetleg el6kerilG régészeti leletek végleges befogaddsardl sz616 52/2016. (XII. 29.)
EMMI rendelet szerint azok ebbe az intézménybe kerilnek.

A jelen hatastanulmany a készités id6pontjaban rendelkezésre all6 adatok alapjan készilt. Ja-
vasolt minden tervezett beruhdzas el6tt a lelGhellyel vald érintettségrél id6ben tajékozdédni a
veszprémi Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalyon.

6. NYILATKOZAT
A hatastanulmany készitGjeként kijelentem, hogy a régészeti hatastanulmany az orokségvé-
delmi jogszabalyok és a hatdsagi eljarasok figyelembe vételével késziilt.
A hatastanulmany 2 (két) db nyomtatott, aldirt példanyat és 1 (egy) db digitdlis valtozatat DVD-
n a Megrendel6nek, illetve 1 (egy) nyomtatott és 1 (egy) digitdlis verzidjat a veszprémi Jarasi
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalnak, valamint 1 (egy) nyomtatott és 1 (egy) digitalis pél-
danyat a Laczké Dezs6 Muzeumnak adtam at, illetve juttattam el.
A hatastanulmany készit6jeként kijelentem, hogy régész diplomaval rendelkezem, és 2001-t6l
ezen a terlleten szakértGként tevékenykedek. Aktudlisan a 68/2018 (IV. 9.) Korm. r. 84. § (2)
alapjan van jogosultsagom a régészeti hatastanulmany elkészitésére.

Mesterhaza, 2019. november 24.

llon Gabor

régész (diploma: ELTE 1554/1986. sz.)

szakértd (névjegyzéki eng. sorszama: Sz-56/2001)
9662 Mesterhaza, Kossuth u. 2. Tel: 06-20/260-4656



Nyilvantartott régészeti lel6helyek Kaptalantéti hataraban

Lel6hely MRT szam lel6hely neve lel6hely kora lel6hely helye jelenlegi hely-
azonosito és tipusa (hrsz) zet*
8170 MRT 1. Bacsi-hegy - Na- bronzkori és 601, 602, 605, Ma nem ponto-
20/1. das-kuti-ddlé kozépkori tele- | 607, 609, 615, san azonosit-
pilés 0199, 0193, 0192 hato.
8171 MRT 1. Bacsi-hegy - Na- rézkori és 0181/17,0181/18 | Ma nem ponto-
20/2. das-kuti-ddlé bronzkori tele- san azonosit-
északi oldala pllés haté.
8172 MRT 1. Nadas-kuti-ddlé bronzkori te- 0181/17,0181/18 | Ma nem ponto-
20/3. északi része metd, telepi- san azonosit-
|és, népvandor- haté.
las- és kozép-
kori telepilés
8173 MRT 1. Sabar-hegy kozépkori 03/2
20/4. templom és te-
lepilés
(+ rémai ké)
8174 MRT 1. Bacs-pusztatol romai kori tele- | 0150/7, 0150/8 A moédositott
20/5. nyugatra pulés 0150/3 helyrajzi szam
jobban megfelel
a leirasnak.
8175 MRT 1. Toti / Fels6téti / kozépkori tele- | 0106/17, 186/1,
20/6. Képtalantoti pulés 186/2, 189/2,
189/4, 189/5,
189/6, 189/7
8176 MRT 1. L6ke Lajos kertje rémai kor, 282/2, 286, 262, Nem lokalizal-
20/7. érem, szorvany | 284, 285, 287, 288 | hato.
8177 MRT 1. Plébania-fold réomai kor, ol- 53/1, 53/2, 53/3, Ma nem ponto-
20/8. tarké (2 db), 55,56,57, 58, 54, | san azonosit-
szorvany 68, 80/4 hatd.
54924 - Tekeres-d(il6 Ujkékori tele- 06/5, 6, 7,9, 10,
pilés 11, 12, 13, 14, 15,
16,17
Uj lelGhely - Tekeres-dlé déli avar kori te- 04/1 Bejelentése fo-
része meté lyamatban.
Uj lel6hely - Bécs-dombi-dilé rémai kori tele- | 010/4 Bejelentése fo-
pllés lyamatban.
Uj lel6hely - Bacsi-rét romai és ko- 0164/4 Bejelentése fo-
zépkori telepi- lyamatban.

lés

*Az 1960-as években rendelkezésre allo helymeghatarozoé eszk6zok nem tették lehetévé a helyszin
koordinatainak megaddasat. A mai mdvelési viszonyok pedig nem teszik lehet6vé a felszini adatgy(jtést és

azonositast.
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